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3月16日，天瑞香水美寓在项目会所举行

了正式的揭幕仪式和户型发布会，吸引了上千

市民前往参观咨询。

当天下午13时许，香水美寓项目现场就

已经彩旗飘扬、红毯铺地。迎宾专员早已等候

在门口为前来的客户导航指引。会所内部，开

发商还特地为前来参加活动的客户准备了咖

啡、鸡尾酒、花式蛋糕、茶水等小食，置业顾问

更是热情地为客户讲解产品的详细资讯以及

客户最关心的现阶段项目进展情况，每个客户

的脸上都笑意盈盈。

“麻雀虽小，五脏俱全，90平方米大小的房

子，应该很适合我们。”一对新婚夫妇看中了90

平方米的一款户型。“如果想要每个房间都做

得大点的话，我们还有127平方米、144平方米

等几种户型供客户选择。”现场的置业顾问介

绍道。

据了解，天瑞香水美寓是天瑞地产继成功

开发了尚水名都、天瑞尚品、天瑞尚城、香山美

邸、天瑞晶品之后，于今年又一倾入巨资打造

的10万平方米的全新时尚住宅区。

“香水美寓”可以说是瑞安住宅产品的一

个跨越和升级。项目位于经济开发区，是安阳

建成区和未来滨海新区的核心区域。小区占

地面积60亩，由8栋高层建筑组成，户型面积

区间为87-140平方米。该项目配备5大主题

景观区、阳光运动草坪、典雅豪华会所、亲子乐

园、滨河景观长廊等。不仅如此，还配备瑞安

城区罕见的无边际泳池和儿童泳池，社区首层

公共部位WIFI全覆盖，再加上潮流商业街，完

整的配套设施将带给住户更加尊贵与舒适的

享受。

“香水美寓”作为一个天瑞旗下全新住宅

产品，项目从一开始就受到了政府等相关部门

的支持和社会各界的广泛关注和认可，社会反

响热烈，很多客户进行了预约登记，对项目表

现出强烈的兴趣和认购诚意。

据了解，香水美寓VIP手册申领仪式将在

3月底进行，初步计划在今年4月份一期开盘，

有意向购买香水美寓的客户可以随时关注项

目动态。

（陈艳）

“国五条”细则出台后，有些暂时卖不

出房子的市民想到可以先把名下房产过

户给自己的孩子或老人，通过这样的“买

卖”来提高买入价，以方便未来出手。但

这样的做法同样会产生一些问题。例如，

如果目前手中房产未满5年，那么需要按

照上文中的方法好好计算一下，看看以目

前手中房产的升值率是否划得来。

即使划得来，那么过户给自己的孩子

依然有几点需要想清楚。

第一，孩子一定已成年，不然即使过

户仍会被视为同一家庭的房产，等于做无

用功。

第二，过户等于买卖，把房子过给孩

子相当于挤占了孩子的一次购房名额，在

“限购令”暂时不会解除的情况下，已成年

的孩子不久便面临买房大计，届时首付及

利率都无法享受首套房的优惠政策。

第三，过户给孩子或老人，更名后的

房产持有年数将从零开始计算，因此需等

满 5 年出售才能避免全额 5.6%的营业

税。不然要按照过户时新的价格计算营

业税。比如说，140万元的房产在过户3

年后遭遇家庭特殊情况不得不卖掉，假设

届时价值涨至150万元，那么光营业税就

要缴纳8.4万元。

天瑞香水美寓
首席WIFI会所体验暨户型发布会盛大举行

“国五条”下如何卖房更划算？
日前，楼市调控新“国五条”地方版细则发布之前，引起各地楼市大猜想，其中，对二
手房交易征收差额20%个税成为最大看点。一时间，二手房交易大厅人头攒动、突击过
户，房地产中介异常繁忙，买房人惶恐卖房人忐忑。
在市场恐慌的环境下，有些人急着卖房不一定是理智的选择。在着急卖房前，先得

把自家要出手的房子情况搞清楚，再把新旧两种税费算一算。记者整理了3种比较常见
的卖房情形，为你算笔账，看看怎么买卖更划算。

就记者采访了解的情况来看，市场上

有些人为了抢跑“国五条”细则，甚至宁愿

缴纳5.6%的营业税来卖掉不满5年的房

子。其实若房产未达到一定升值比例，这

样做未必划算，因为新政并非按买卖差价

20%征税，而是按照除去契税、营业税和

装修费等税费后所得的20%征收。

举例来看，如果一位购房者当初以

100万元买入一套90平方米商品房，目

前市值涨到170万元，但不满5年，现在

急于出售需缴纳的税费有，全额5.6%的

营业税9.52万元，全额1%的个税1.7 万

元，以及 1.2%的中介费 2.04 万元，共计

13.26万元。

如果等这套房满5年后再出手，此时

按所得20%征收个税的政策肯定已经落

地，那么所需缴纳税费主要是个税和中介

费，营业税为零。而个税并不是差额70

万元的20%即 14万元。而是70万元扣

除各种涉房支出，包括：原契税1万元，公

共维修基金1.08万元，装修费用10万元，

利 息 假 定 为 8 万 元 ，最 终 个 税 为

(170-100-1-1.08-10-8)×20%=9.98万

元。再加上中介费2.04万元，实际税费

12.02万元，这与现在着急卖掉所需缴纳

的费用还更省一点钱。如果升值得很少，

除去契税和装修成本等费用甚至可能无

需缴纳个税。

有读者咨询，说自己有两套房产，其中一

套与自己的母亲共有，给老人住；另一套为自

己和丈夫共有，属于自住。本来就考虑改善

住房条件的她，正在琢磨是否需要赶紧把自

己手里的房卖掉，换一套大房子住。他表示，

自己手头并不宽裕，目前自住的房子升值又

较多，尽快卖掉可以避免未来换房时缴纳过

多的个税。

目前房地产业界普遍认为，现行卖房个

税中的“满5年家庭唯一住房不征税”这条

“老政策”不大可能改变。在这个前提下，

这位读者可以把自己的名字从与母亲共有的

那套房产中改出，以达到唯一住房的条件。

虽然目前的政策对非夫妻间的去名视同买

卖，但可以提前在公证处与父亲约定自己只

占有房产1%的份额，这样从1%的房价中产

生的各种税费将很少。未来如果需要换房，

只需把自有的唯一房产卖出，满5年可不缴

个税。

（陈艳 整理）

未满5年的抢过户
先算营业税要缴多少

想把房子过户给孩子？
先算升值了多少

共有房源着急卖
可以曲线合理避税

香水美寓项目现场


