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5月18日，天瑞·香水美寓以全新的运
动会所、丰富多彩的节目和活动，吸引了众

多新老客户前来体验。

在现场，天瑞地产为客户精心准备的

少儿拉丁舞、搏击操、肚皮舞等节目赢得了

满堂喝彩。同时，各位健身、舞蹈老师也一

一亮相，自我介绍，讲解课程，很多业主当

场报名参加形体、舞蹈训练班，现场气氛十

分热烈。

在节目进行过程中，穿插了“香水美寓

老带新送好礼”活动，凡香水美寓的老业主

带朋友过来并成功购房的，新老业主双方

均可获得mini iPad一台。老业主吴先生

表示：“我带朋友来看过很多次了，有这么

优惠的活动，如果合适的话，就动员朋友马

上下定，能和朋友住同一个小区，闲来无事

打打牌，在会所里健健身，何乐而不为呢？”

据悉，香水美寓将陆续推出对老业主

的系列回馈活动。

（陈艳）

3月底至今，北京、广州、深圳

等 35 个城市发布了各自的实施细

则。针对20%个税政策，除北京明确

规定自4月1日起实施外，绝大多数

城市重申了国务院文件的要求，并

未说明何时开始实施。

北京“新国五条”细则落地首

月，二手房成交量大幅回落八成，

全市成交均价出现环比回落。新增

房、客源减少，成交以“刚需”为

主。据链家地产市场研究部统计，4

月全月二手房网签5212套，环比下

降了88.1%。如果不考虑春节月份成

交非常态水平外，是近52个月以来

最低值。而今年“五一”假期二手

房的网签数量亦是近5年来的最低。

链家地产分析认为，4月二手房

成交量大幅下滑的主要原因有两

个：一是3月份极度透支了4月的部

分网签和需求；二是市场进入典型

的观望期，整体需求释放规模迅速

缩小。预计这种观望情绪会在具体

执行政策落实或价格走势趋于明朗

的阶段有所缓解。

此外，与二手房成交量成鲜明

对比的是“无税房”，最近一个月，

无税房成为二手房市场的焦点，80%

的客户都是冲着免税来的。如此情

况下，受宠的“无税房”价格不降

反升。“现在满5年唯一住房交易无

20%个税，业主心里都明白，知道这

种房子有优势，因此把价格抬高，

比未满5年的价格要高。”相关业内

人士表示。

4月份我市二手房成交实际行情比数据反映更低迷

政策如无变化，或将逐渐趋稳

受新“国五条”中开征“20%个
税”政策的影响， 3月份我市二手房
住宅成交量高达885套，而4月份的
成交量回落到606套（其中市区375
套）。5月1日至20日，市区范围（包
括安阳、玉海、东山、上望、锦湖5
个街道）二手房住宅成交量仅为125
套。从上述数据可以看出，尽管4月
份我市二手房住宅成交量降幅不是很
大，但5月份已经呈现出明显的下滑
趋势。

事实上，4月份我市二手房成交的绝对

量并不算低，且比去年同期有大幅上涨。

据市住建局数据统计，2010年以来的月度

成交数据显示，单月超过600套的二手房成

交量依然处于相对高位，但是市住建局产

权与市场管理科黄锦刚说，“恐慌性”入市

现象从3月一直蔓延至4月上旬，到4月下

旬，市民的观望情绪愈加浓厚，成交量骤

减，市场的实际行情恐怕比数据反映的更

低迷一些。

“虽然从数据上看，4月份我市二手房

住宅成交量依然突破了600套，但4月有不

少成交案例在3月已有意向，由于交易周期

较长，拖延到了4月才成交。”黄锦刚说。

黄锦刚表示，新“国五条”地方细则的

冲击力不像想象得那般大，尤其是“20%个

税”政策，少有升级版本的政策出台。因

此，4月份的二手房市场其实堪称3月末班

车行情的“延长版”。“正常情况下，每个月

住宅成交量约在300至400套之间算是正

常，4月份600多套属于偏高的，而5月份预

计全市成交量不会超过300套，如果政策不

变，二手房市场低迷几个月后将会恢复常

态。”黄锦刚表示。

记者另从房产中介了解到，4月份，二

手房买家考虑是否出手的周期明显拉长，

观望情绪浓厚。此外，在“非免税房”集中

区域，“由售转租”现象也很普遍；同时，一

些卖家为转移个税成本，提高售价，进一步

增加了成交难度。

受“20%个税”政策预期影响，4月

份的二手房交易中，部分卖家为转移税收

成本，提高报价，导致刚需难以承受。此

外，4月份，“末班车”行情的“余威”仍

在，部分置换型购房者因为在3月已售出

旧房，急于置换大房子，这也在一定程度

上抑制了改善性需求的释放。

“每年的购房者中，刚性需求和改善

性需求量一般变化不是很大，今年3月份

二手房交易爆发式增长已将本应该属于后

期的成交量提前释放。”黄锦刚认为，眼

下，买方不会轻易出手，一些卖家也不会

轻易降价，如果政策没有变化的话，成交

量将会逐渐趋于平稳。

据市住建局产权与市场管理科数据显

示，5月1日至20日市区二手房住宅成交量

为125套，日平均成交量约6套，比4月份市

区二手房日平均成交量（约12套）少了一半。

日前，记者随意走入市区一家房屋中

介所，工作人员悠闲地坐着。“3月份时忙得

不得了，有时甚至晚上还带客人看房、约

谈、签合同，当月的成交量比平常月份多出

了一两倍。4月份看房的人是有，订单却不

多，5月份更糟了，连看房的人都少了。”这

位工作人员介绍，3月1日“新国五条”细则

出台后，出于政策实施后二手房交易税收

负担会大幅增加的担心，市场上二手房新

挂牌房源明显增多，购房者成交意愿也强，

有些比较急的房源价格还有较大的让步，

这些都促成了二手房成交量的增加。

走访中，记者发现，其他一些中介所报

出的成交数据也反映了当前的趋势：3月份

火热，但迅速降温又来得如此之快，二手房

市场成交量突然“刹车”，让一些房产中介

始料未及。

住建部门：4月份不少成交量属于3月份

购房者：改善型需求等待释放

房产中介：进入 5月看房者少之又少

香水美寓会所华丽体验

老带新惊喜送不停

北京二手房
成交降八成
“无税房”猛涨价

[相关链接]

■记者 陈艳


