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据住建局数据统计，去年同期销售

的商品房住宅合同单套平均面积为 117

平方米，而今年上半年销售的商品房住

宅合同单套平均面积为 99 平方米。继去

年底香江公馆之后，今年天瑞香水美寓

也主打小套型牌，都取得了成功，小套

型交易的比例也明显上升。“目前市民购

房观念有所变化。目前，买方选择楼盘

余地较大，性价比、购房能力成为购房

时的主要考虑因素。由于小套型、低价

型住宅具有总价低的明显优势，因而其

市场需求较好，而大套型和高价型住宅

的市场价位较高，因而需求较差。”

此外，据抽样调查统计，我市办理

商品房按揭贷款支付购房款的套数占总

套数的比例：2007 年不到 40%；2009

年 达 到 86.6% ； 2010 年 高 达 91.7% ；

2011 年 开 始 迅 速 下 降 ； 2012 年 降 至

47.75%；2013 年上半年开盘的主要楼盘

销售比例已上升至 66.75%，商品房按揭

贷款购房比例开始回升，购房者更趋理

性。

7 月 20 日，塘下瑞鸿·中央华府正式

展厅火爆开放，包括房地产业内人士、意

向客户在内的 2000 余人蜂拥而至，再次

验证中央华府高性价比的产品品质。活

动现场，来宾不仅凭手中的购房优惠手

册盖章获得了 200 元/平方米的购房优

惠，还参与了 50 台 ipad mini 的大奖抽

取，现场互动氛围十分浓烈。

记者在现场了解到，8 月份，该项目

实景样板段将面世，届时会所、样板房都

将对外展示；同时，该盘一对一报价信息

也于正式展厅开放当日发布，详询售楼

处。

四大“黄金比例”户型震撼亮相
此次展厅开放之日，项目 89 平方

米、125 平方米、143 平方米、158 平方米

四大“黄金比例”户型，首次面向公众，

全面启动产品品鉴。

据介绍，“黄金比例”户型具有进深

短、面宽大的户型特点。其格局方正、

采光充沛、通风性能优异、空间零浪费

利用率高，能够最大限度地提升居住舒

适感，是目前国际公认的科学空间尺

度。

多重领先细节塑造中央华府吸引力
中央华府位于塘下老城区核心，广

场路以北，周边交通便利，左侧塘下大道

连接新老两大城区；右侧 104 国道则可

通往温州市区及瑞安各镇街。东面规划

的温瑞大道建成后，中央华府及其所在

区域将成为塘下城市交通中轴。

在展示厅现场，已经做完意向登记

的王先生表示，在塘下老城区难见品质

高的楼盘，该项目把居住、商业和环境融

为一体，让人向往。据了解，中央华府拥

有 2.1 万平方米法式园林景观；两层沿街

商业裙房；120 米河岸公共景观带、2200

平方米水岸公园。这些内外规划优势，

将构建完美的人居体验。

一池清水，池中养花，花下有鱼，嬉

戏成趣。在现代都市高密度的生活空间

下，这一幕极具中国古典情韵的日常生

活景象已渐行渐远，人们心中都渴望能

够拥有私人的花园楼阁，绿树环绕。如

今，外滩印象花园洋房让梦想照进了现

实。

据了解，该楼盘花园洋房产品自意

向登记以来便得到了市场的高度认可。

该项目花园洋房共有 56 套，面积约为

150350 平方米。项目将在 8 月初开盘，

详询售楼处。

该楼盘精心打造内部园林体系，采

用法式皇家园林设计，穿过草坪，鲜花围

绕，灌木丛生，树木茂盛；分叠交错的精

致，更因四季变换而丰富多彩。外滩印

象将浪漫的花园洋房生活淋漓尽致地展

现出来，生活中闲适、自由、宁静的气息

更是呼之欲出。

据了解，该项目以仅为 21%的建筑

密度和 1.5 的超低容积率，在寸土寸金的

地段上营造了一个低密度园林式宜人园

区，在主城区少有。项目花园洋房一层

有私家花园、楼梯间大门二房入户，让客

户获享更多的院落空间生活；三、四层每

户都有大面积空中庭院、灵巧阳台与雅

致景观无缝对接；五、六层则安排了超大

露 台 空 间 ，使 得 居 住 空 间 更 加 亲 近 自

然。该项目还引进城市首创奢装电梯入

户大堂，更增加空中庭院、超大面积屋顶

花园等创新空间。以大格局、大手笔将

洋房市场推向一个“院墅时代”的高度。

“就目前瑞安城区的改善房来说，外

滩印象的花园洋房是我们家的最终选

择，地理位置好，还临着江景，住着套房

还能享受到别墅的待遇，真不错。改善

生活一步到位，日后不用再为换房而奔

波劳累了。”一位购房者说。

我市房地产市场基本走出低谷

1至6月份，住宅销售“量升价跌”
2013 年上半年，我市楼市出现了“量升价跌”的态势，成交套数、成交面积、成交金额

均出现了明显上涨态势，而在成交均价上却出现了持续回落，如上半年商品房均价为
16515元/平方米，同比下降了12.67%。

对于这一现象，市住建局产权与市场管理科黄锦刚解释道：“受住房限购、差别化信贷
和税收等房地产调控政策持续影响，以及新的差额个税政策冲击，今年上半年我市投机和
投资性炒房的价格空间已基本消失，自住性、改善性购房已稳居我市住房消费主流，所以
房价明显回落。”他还总结道，目前，我市房地产市场的总体状况是：供应充足，需求稳定，
买方市场地位更加稳固，房地产市场已基本走出低谷，开始回暖。

据住建局数据显示，上半年我市批准

商品房销售 5 次，其中商品房住宅项目 4

个，住宅总面积 12.29 万平方米，同比下

降 18%；住宅总套数 1170 套，同比下降

17%。商品房供应量与 2012 年相比下降

了不少，但是商品房销售量却有明显的回

升。

据统计，上半年我市累计商品房住宅

销 售 1534 套 ，同 比 上 升 143% ；面 积

151970 平方米，同比上升 105%；合同总

金额 25.09 亿元, 同比上升 79%。虽然商

品房销售总量回升，但大部分商品房楼盘

的销售效果并不佳。今年开盘的 4 个住

宅楼盘一共有 1170 套住宅房源，目前仅

售出 458 套，去化率仅 39%。此外，商品

房的定位和价格高低已经成为销售效果

优劣的关键因素，今年上半年已有 6 个老

楼盘对剩余房源价格进行了下调，其中有

3 个楼盘的降价幅度超过 30%，这些楼盘

在价格下调之后，销售效果明显提高。

在二手房方面，上半年我市二手房住

宅交易 2775 套，同比上升 59%；成交面积

356377 平方米，同比上升 71%；成交评估

总 金 额 27.19 亿 元 ，同 比 上 升 49% 。 其

中，三四月份由于受“国五条”中“20%个

税”政策预期影响，销量猛增，分别为 885

套和 606 套，这也是上半年二手房住宅同

比上升 59%的主要原因。

与住宅销售成反比的是，上半年我市

住宅价格继续回落。上半年全市商品房

住宅买卖合同实际均价 16515 元/平方

米，同比下降了 12.67%；全市二手房住宅

交易评估均价 7629 元/平方米，同比下降

12.77%。

外滩印象 8 月初开盘

主推花园洋房

千人追捧 人气爆棚

中央华府正式展厅携四大
“黄金比例”户型火爆开放

住宅销售回升 价格继续回落

小户型受欢迎 刚需购房成主流
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