
在城市高速发展的今天，人们对居住环

境的要求越来越高，优越的居住板块成为众

多择房者考虑的重要因素，同时社区内外部

配套也成为更多人关注的又一因素，由此所

体现出的品质和尊贵气质，已经成为一张彰

显身份的稀有名片。

遍观当今楼市，鲜少有传统大宅的“独

居”，更多的是圈层间的交流和相聚。有种说

法提到，遇到一个人，改变你一生。有时，仅

仅是一杯酒一盏茶的工夫，或许就能收获一

笔订单。

每一处会所，都是一个圈层
时下，随着经济的发展，具有相同社会经

济地位、相同爱好和品位的人开始聚集在一

起居住，人们开始选择自己的居所和邻居，形

成了一种“圈层文化”。而会所，则是一个很

好的载体，它能够迅速地把大批高端人士、社

会名流聚集在一起。在上海、广州、深圳等地

的豪宅会所或商业私人会所，都已成为聚集

高端商圈和高端人士的主要地方。因此，越

来越多的人意识到：买房不仅仅是购买一栋

房产的问题，更多的是加入了一个圈层，将给

自己的事业和发展带来新的机遇。

瑞安仅此，双会所社区
作为一个高档居住小区，会所是必不可

少的。在瑞安有会所的小区不多，而大诚·外

滩香颂不仅有，而且还是瑞安难得一见的星

级双会所。地上、地下双会所总建约1500平

方米，全系五星级精装修，近 8 米高的法式穹

顶，恢弘大气，也是一个阶层的身份标榜。

大会所设置有咖啡厅、棋牌室、影视厅、

桌球室、乒乓球室、儿童活动室、超市、图书馆

等，完全可以满足您的日常生活所需。其中

儿童活动室的设置可以解决很多问题，小朋

友放学后可以在里面边做作业边等父母放

学。

瑞安难得，下沉式泳池
小会所以健身为主题打造，可以直接进

入近1000平方米的下沉式泳池区域，在家即

可享受水世界。除此之外，项目部分底层架

空，在架空层下面会放置各类简单的健身、休

闲设备，不仅增加了小区绿化，还以与邻里互

动，营造一种泛会所区域，构成一个家门口的

度假天地。

据悉，大诚·外滩香颂 vip 卡办理活动正

火热办理中，办理即可享 200 元/平方米的购

房优惠，详询展示中心。

（陈艳）
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日前，天瑞地产和温州华能华奥汽车销

售服务有限公司的大客户战略合作揭幕仪式

在天瑞香水美寓现场展示厅举行。此次合作

标志着天瑞地产与温州华奥正式形成战略合

作伙伴。活动当天，天瑞地产与温州华奥均

在现场为客户们提供多重购车、购房优惠，另

外还有多重豪礼随机抽取送出。

据了解，此次合作双方均是从客户需求

考虑出发，为客户提供购房与购车便利的同

时，还可享受到一站式的服务以及多重优

惠。此次活动的举办，更是激发了很多潜在

客户的购房和购车欲望。据天瑞地产相关负

责人介绍，当天现场巨额的优惠就让 5 个客

户完成购房意向签订，并获得购房购车优惠。

天瑞地产在瑞安已有 29 年的房地产开

发经验，先后开发过尚水名都、尚品、香山

美邸、尚城、晶品等，所开发的项目在瑞安

都被定义为豪宅的典范，也受到所有业主的

一致认可。另外，天瑞香水美寓占地面积

大，项目占地 60 亩，在瑞安现有的小区

上，这样的规模也算比较少见；其次空间

大，在占地 60 亩的地方上只建造了 8 幢住

宅，小区有85%的空地是来做公共道路与绿

化景观。植被也达到了上千种，犹如生活在

花园里；最后，其超低总价——最低首付仅

39 万元起，也是吸引客户的主要原因之

一。

（陈艳）

十八届三中全会
将给房地产界带来什么？

日前，作为中国官方高层智
囊机构的国务院发展研究中心，
首次公开了其为十八届三中全
会提交的“383”改革方案总报
告，该报告提及小产权房、土地
制度、房产税等改革，此外，刚刚
提审的三中全会征求意见稿中
也有相关的表述。业内人士表
示，这些改革一旦推行，对一直
处在舆论漩涡的中国房地产市
场将会产生重大影响。

“383”改革方案中提到：“在集体建设

用地入市交易的架构下，对已经形成的小

产权房，按照不同情况补缴一定数量的土

地出让金，妥善解决历史遗留问题。”该表

述引发业内的强烈关注，小产权房有望

“转正”的预期渐长。

“小产权房的转变是一个重大改革

问题，涉及集体土地能否直接入市，农

民的土地能否直接流转。如果小产权房

真‘转正’，取得合法身份，在市场上能

够完全流通，那么住房供应量将会大幅

提升。”经济之声特约评论员、经济学者

马光远指出，把转正的小产权房放到房

地产市场以后，对于稳定房价能够起到

一定作用，更重要的是提供了一个供应

的来源。但小产权房转正本身和房价调

控并无关系。

国土资源部执法监察局巡视员王宗

亚曾表示，我国已在部分地区对清理小产

权房工作进行试点，“中央要求各地对农

村集体土地进行确权登记发证，凡是小产

权房不予确权登记，不受法律保护”。

“现在来看，对小产权房仅靠拆不是

一个好的选项。”马光远指出，小产权房的

转正难度非常大，涉及土地的问题、城乡

二元的问题、农民土地的收益问题，问题

非常多。不过未来整个农地的入市是大

势所趋，以此为基础，未来小产权房获得

合法身份也是一个必然的事。

据悉，日前深圳和北京两个城市已经

为解决小产权房的问题进行了试点，这两

座城市把小产权房纳入到保障房、公租

房、经济适用房系列，此外，还通过交一部

分税来加以规范。

据悉，10 月 29 日提审的三中全会征

求意见稿中有关于扩大房产税改革试点

的表述。知情人士告诉记者，该意见稿中

对房产税的表述较为专业，他的理解是不

仅仅是增加城市的数量，还要在范围、深

度和广度上都扩大，但征收方式不同于上

海和重庆，具体情况还在探讨中。

今年以来，多部委在多次会议上也做

出过上述表述，智囊机构及高校学者均认

为，房产税改革试点扩容是大势所趋。国

务院发展研究中心此前发布的引发市场

热议的“383”改革方案中提到，要扩大房

产税试点范围，尽快完善相关制度，一定

过渡期后全面推开，并明确为区县级政府

主体税。

“房产税的改革是和城镇化发展联系

在一起的。11 月下旬，城镇化发展方案

也将会公布。”这位知情人士透露。

而对于此前不断传出房产税改革试

点的信息，中国财税法学研究会副会长刘

佐认为，房产税之所以被过度热炒，是因

为人们没有搞清楚其基本的概念，他认为

房产税只是很小的税种，收入也很少，基

本只适合县一级政府。

“美国的地方税相当于我们的市县税，

地方税里的房产税确实占70%，但这个地

方税不是美国地方财政收入的主要来源，

只占财政收入的 30%。其他 70%是地方

政府的其他收费，还有联邦政府的转移支

付。弄清了这一点后面的问题就迎刃而解

了，什么调整财富分配、取代土地财政等

等，这些说法统统不能成立。”刘佐说。

“小产权房”不是法律概念，是人们在

社会实践中形成的一种约定俗成的称

谓。所谓“小产权房”是指在农民集体土

地上建设的房屋，未缴纳土地出让金等费

用，其产权证不是由国家房管部门颁发，

而是由乡政府或村委会颁发，所以叫做

“乡产权房”，又叫“小产权房”。乡镇政府

发证的所谓小产权房产，实际上没有真正

的产权。这种房没有国家发的土地使用

证和预售许可证，购房合同国土房管局也

不会给予备案。所谓产权证也不是真正

合法有效的产权证。 （陈艳 整理）

小产权房有望转正

房产税试点将扩大

什么是“小产权房”

相关链接

大诚·外滩香颂六大价值解读之会所：

瑞安首屈一指五星级奢华双会所

天瑞地产—华奥奥迪
大客户合作战略开启


