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位于新东站板块的热盘

德信·东望，将于 3 月 22 日

全新加推小高层 9 号楼，房

源共计 126 套，主力户型为

89 平方米，这也是该楼盘推

出的最后一幢小高层住宅。

据悉，目前即将推出的

9 号楼，具有可变式三房两

厅两卫设计，此外 9 号楼每

家 每 户 都 赠 送 太 阳 能 热 水

器，性价比颇高。据了解，

该楼盘自 2 月 24 日开放认筹

后客户十分踊跃，对于开盘

价格，销售负责人表示届时

将会有惊喜。

目前，瑞安日报联合东

望项目推出电商团购活动，

参 与 本 报 电 商 团 购 的 购 房

者，将获得存 2 万元抵 5 万

元的优惠。成交前10名购房

者，还可获得由本报提供的

2000元现金。免费赴杭州的

看房团也将于本周末起航，

详询：0577-66888080。

领跑新东站，德信东望2014再度起航
降价之后是入手良机，置业杭州更待何时？

德信北海公园的“马年第一降”的确让杭州楼市火了。国内媒体

甚至是美国《华尔街日报》都在关心这次降价事件的主角——德信。

而普通购房者更关心的是，降价之后，是不是买房的好时机？与

2008年和2012年那两次大面积的降价相比，这次杭州的马年第一降虽

然声势很大，但没过几天，这波降价潮就戛然而止。市场上传出两种

声音：一种认为这次降价只是地产商的“营销”策略；而另一种则认为，

杭州楼市可能进入转折期，板块激战或一触即发。到底孰是孰非，我

们不妨对楼市作一次深入的思考。

降价只是暂时盘整 上半年是入手良机

一石激起千层浪，北海公

园这股楼市“倒春寒”，会不会

蔓延至整个杭城？这是一次市

场本身的合理调节，还是将演

变成一场高库存下的楼市崩

盘？如今回过头来看，“马年第

一降”的效应被过于放大了。

在德信常务副总裁费忠敏

眼中，这次降价与 2012 年有所

不同，北海公园对 6 号楼王的

清盘，更多是出于集团整体营

销策略的考量，“这是开发商主

动优化结构的个体行为，北海

公园的调价并不意味着其它板

块也跟着降，每个板块都有各

自的属性，降价并不能判断市

场好坏，这和公司策略有关。

我们降价更多意义上是尽快回

笼资金，让钱更快地滚动起来，

为接下来的项目运作提供充足

的资金保障。”

这一战略性的思路转化成

了“马年第一降”，为德信博得

了足够的眼球，同时成功带动

了僵持的市场。

北海公园降价的同一天，

德信又出招了，以底价拿下 14

万平方米章家坝宅地。“最近，

我们积极拿地和招兵买马，实

际上对后市还是有信心的。”费

总说。

“面对年初杭州超 12 万套

的库存量，供大于求，产品价格

必然会有所调整，一些板块的

价格更具'弹性'，也就具备了下

降的空间。两个先期降价的楼

盘，都是出于项目自身的考虑，

以及板块内形势的分析，在销

售僵局中需要主动进行价格调

整，以此回笼资金。”费总觉得

价格适时调整是基于对板块和

市场的判断。

“2014 年上半年或许是各

个楼盘盘整的时机，开发商会

将营销节点提前，以价跑量。”

业内人士分析。

马年的这场降价，可以看

成是开发商对未来市场压力预

估的一种主动预防，属于优化

结构性质的降价。换句话说，

对于刚需而言，在这个时间出

手买房，更有可能买到质优价

廉的房子。

降价呼声最高的城东新城 价格依旧坚挺

北海公园降价后，有网站

做出调查：谁将是下个降价板

块？结果显示，半数左右的网

友认为城东新城首当其冲。

“这并不是说城东新城的

板块价值被高估，相反，证明了

该板块近些年来的关注热度正

在上升。”一位业内人士对城东

新城降价呼声最高作出了这样

的解释。

自 2013 年新东站开通以

来，城东新城迎来价值元年，特

别是新东站区域更是被反复提

及。

除了新东站等利好因素以

外，拿地成本也是支撑城东新

城楼盘价格坚挺的重要因素。

城东新城主要分为天城单元和

彭埠单元，而目前在售的德信

东望、天阳尚城国际、紫玉福

邸、锦润公寓、新中宇维萨几个

楼盘拿地楼面均价大多在 1 万

~1.2 万元/平方米左右，售价基

本在 2 万~2.2 万元/平方米，算

上建安成本，降价空间并不大。

更值得一提的是，即使是

城东新城辐射的普福、牛田、笕

桥等区域，自 2013 年以来土地

楼面价也跟着水涨船高，屡破

纪录，在售价格也接近 2 万元/

平方米。这本身就证明了其市

场价值预期。

据统计，2009~2014 年五

年间，新东站区域共卖地 33

宗，总出让金额近190 亿元，既

有滨江、广宇、德信、天阳等本

土房企，又吸引了新天地、淮南

矿业、宁波中宇、华润万家（香

港）、港龙控股等外来黑马闯

入。

“对于一些自住客来说，他

们对房价到底能涨多少并不在

乎，楼盘最后的交付质量、物业

服务以及业主口碑才是他们关

注的。”对于 1 万多元/平方米

的楼面价，费总觉得应该将产

品做得更好，符合地块的价值，

并根据所推的楼幢和房源的差

异性来合理定价。

“又是新东站，又是双地

铁，如果这次开盘不涨价，我觉

得就算赚到了。”德信东望认筹

的第一个周末，售楼处的购房

者便络绎不绝，一位去年没买

到东望的俞女士毫不犹豫地存

抵了9号楼。

薄利销售时代 东望值得期待

作为 2013 年城东新城板块

的销售翘楚，位于新东站附近

的德信东望 5 次开盘均销售过 9

成，2013 年位列主城区销售榜

前十位，德信也荣升本土房企

三甲之列。德信东望无疑是该

板块最受关注楼盘之一，大家

对于其 3 月即将推出的 9 号楼也

十分期待。

“去东望认筹了两次，都

没买到。不是没有合适的房源

就是楼王价格太高，这次，据

说 9 号楼的价格会有惊喜。”虞

先生上周末在东望立马存了两

万元，他告诉记者，他的心理

价 位 在 21000 万 元/平 方 米 以

内，只要在这个价格内，肯定

买下。

有人为德信东望算过一笔

账，其拿地楼面价为 10281 元/

平方米，算上建安成本4000元/

平方米、财务成本1000元/平方

米、税费1100元/平方米、管理

和销售费用 900 元/平方米、基

础设施费和前期费用 750 元/平

方米以及其他费用1000元/平方

米，其项目完全成本超过19000

元/平 方 米 。 德 信 东 望 首 次 开

盘，6 号楼折后均价 21200 元/

平方米，7 号楼折后均价仅为

19200 元/平方米，几乎是“微

利”销售。

对于德信而言，东望是其

今 年 决 战 东 部 的 首 个 续 推 项

目。“以后房地产市场利润肯定

越来越薄，我们要通过标准化

体系建设，加快项目运作和资

金回笼，来扩大企业规模。”这

是德信今年冲击100亿的总体思

路。

在交通上，德信东望不但

拥有地铁 1 号线一站通达新东

站、200 余米无缝对接 1、4 号

线彭埠站的快捷优势，更离高

速彭埠口不远，能快速到达各

个省内外城市，甚至通过新东

站枢纽，轻松到达全国发达城

市。

经过几年的打磨，城东新

城板块的商业配套正在日趋完

善：斥资 9.6 亿打造的港龙商业

综合体，距德信东望仅 100 米；

总面积超过 25 万平方米的港龙

城，集 IMAX 影院、品牌服饰、

特色餐饮等于一身，更建有 2.5

万平方米的欧尚超市。此外，

业主还将就近拥有更多购物场

所：华润欢乐颂、麦德龙超市

等商业项目辐射该片区，涵盖

购物、休闲、社交、娱乐等综

合功能，为顾客带来一站式消

费体验的同时，更提升该区域

的整体居住氛围。

另悉，目前，该项目 15 幢

楼已经全部结顶，预计 2016 年

2月份前进行整体交付。

9号楼3月22日面市
瑞安日报推“存2抵5”优惠

■钱江晚报记者孙晨本报记者陈艳


