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瑞城最新楼市信息
扫一扫，便知道

“Fu 蓉 ”问：村里分的返回地建房

指标算一套房吗？

答：有房产证的就算一套房，市住建

局均有备案。

“crash3 ”问：请问国有划拨转为国

有出让的转让金是怎么算的?

答：根据瑞政发〔2007〕117号文件第

十九条第三点，原划拨土地使用权转让

时，按标定地价40%收取土地出让金。标

定地价委托由具有相应地价评估资格的

地价评估机构根据基准地价评估。

“采茶农夫 ”问：中梁·玉海首府的

车位合同写着 20 年的使用权，而瑞安其

他地方都是没有期限的，是不是有问题？

答：据该楼盘开发商回复，20年后，

如果车位到期后，合同将会自动续签，费

用也是全免的。据了解，国家规定租赁

业务最长 20 年，若是购买，业主从开发

商处应该买的是产权。因此，你要看开

发商在有关部门备案是否是可出让产

权。若是那就应该是长期产权，否则只

能是租赁！

“Wei”问：瑞安市新购商品房房产

证上能登记父子共有吗？

答：可以的。

“何旭芬”问：请问夫妻俩公积金最

高可以贷款多少？最高年限多少年？

答：你好，目前住房公积金理论上最

多能够贷 110 万元，80 万元的最高额

度+30 万元的最高附加额度，附加额度

计算方式是账户内的余额乘以 3；80 万

元这个部分计算方法是套用年龄和月缴

存额度公式 。但同时，实际可贷额度还

受房屋总价、套数等因素影响。公积金

贷款最高年限为30年，但最终还款年限

不得超过65周岁。

“杭州西湖”问：请问，市区虹桥路

小学学区房和巿实验小学施教区的钻石

楼（巿实验小学隔壁，开泰百货对面）分

别是什么价格？

答：虹桥路小学的学区房均价在每

平方米 10000 元至 13000 元，户型越小

的价格越高。至于钻石楼，第一因为对

应的学校不一样，第二因为房子较新面

积较小，其均价大概在每平方米 15000

元至16000元。注：价格仅供参考。

“影子”问：我在 2007 年从父亲那里

继承了一套商品房，现在想归还给父亲，

要办什么手续，流程是怎么样，要收什么

税收吗？

答：可以参考下《瑞安日报微地产》4

月 9 日所发的信息《父母名下的学区房

想过户给我怎样最划算》。

本周日（6月8日），瑞鸿地产潜心开

发多年的精品之作——中央华府2期产

品品鉴会即将启幕，届时，中国好声音学

员平安将亲临现场为广大购房者献歌，

目前门票正火热申领中。据悉，6月9日

该项目现场实景向购房者开放，诚意金

报名同步启动，前 3 天诚意金报名成功

者立享150元/平方米优惠。

据了解，在本次的产品品鉴会上，中

央华府 2 期将推出 20 套价格为 10000

元/平方米的特价房源，还将推出五重优

惠政策。

第一重：一次性付款立享总价3%的

优惠；第二重：参加当天产品品鉴会的购

房者可享 200 元/平方米优惠；第三重：

双套拼房统一首付30%政策；第四重：一

次性团购5套及以上房源，房款优惠3%，

团购10套及以上，房款优惠4%，团购15

套及以上，房款优惠5%，团购优惠20套

及以上，房款优惠 6%，团购 30 套及以

上，房款优惠8%；第五重：老客户介绍新

客户成功购房的，老客户可获得 2 万元

大礼包，新业主可获赠 3 万元车位抵金

券。（注：五重优惠可叠加使用）详询售楼

中心（塘下镇广场西路，新都大酒店斜对

面）。

项目链接：中央华府位于塘下环镇

西路以东，广场路以北，规划中的温瑞大

道以西，项目周边是极为便利的交通路

网，左侧为塘下大道，连接主城区与新城

区，并可快速通往温州市区及瑞安北向

各镇街，右侧为 104 国道线，上至温州，

下至瑞安城区，为出行提供更加多样化

的选择。项目正处于塘下主城区的核心

地块，汇聚了银行、美食、休闲、购物等商

业要素，享尽塘下主城区与新城区的一

切配套。

据了解，该项目具有10万平方米的

规模，建成后将拥有 8 幢点式、板式建

筑，并且沿着广场路和环镇西路设计有

三层的商业裙房，届时将为社区日常生

活所需提供不出门户即可享受的环境。

同时，大规模设计将容纳更多的居住人

口，让社区的生活的环境充满人居氛

围。 (陈艳)

上海：挂牌出让土地
首次要求现房销售

1994 年我国出台 《城市房

地产管理法》，建立商品房预售

许可制度，这项制度距今已实

施近 20 年。尽管屡有存废之

争，各地也一直在提高房屋预

售的门槛，但并没有改革或取

消这一制度。然而，上海 5 月

30 日出让的一幅位于城市核心

位置的地块，却让业界看到了

未来国家变革这项制度的可能

性。

德佑地产提供给记者的上

述地块的预出让合同显示，除

了规定住宅面积必须 100％全

装修，且现房销售外，这一地

块还规定要按照该建设项目住

宅建筑总面积 30％的比例配建

保障性住房。

尽管仅是个案，但多位房

地产行业人士认为，这可能会

成为商品房预售改革的趋势。

袁鸿昌进一步指出，现房

销售将成为未来趋势。它不仅

能够最大限度地规避“烂尾

楼”风险，也使得更多的开发

商为了多卖房子提升房屋质

量。由于现房销售将加大开发

商的资金周转压力，会使得行

业的洗牌加速。那种只赚不赔

的时代会就此结束。只有能提

供更高质量产品的企业，才有

可能赢得未来。

浦东改革与发展研究院房

地产经济研究中心主任李战军

认为，期房取消销售的可能性

不大。因为这样会使供应量变

小，老百姓更买不起房子。

北京：“假房东”获
网站实名认证骗租客

出于对58同城有租房房东

认证功能的信任，北漂一族张

女士与一所谓“房东”签了租

房合同，并缴纳押金租金两万

多元，没想到这名被58同城真

实认证的“可靠”房东并不可

靠。这个所谓“房东”只是个

短期租户，伪造假证件骗取租

金后携款而逃。

“因为 58 同城有网站编辑

认证点评，才放心选择这个大

平台租房，没想到会出这种事

儿。”对此，张女士愤懑不已。

记者了解到，真正的房东

已将房子全权委托给方舟地产

中介公司，中介相关负责人马

先生表示，“假房东上月27日起

先从我们这里租了这套房，租

五天交了一千多元。没想到他

此后又把房子转租给别人携款

跑了，连屋里的被褥也一并拿

走。我们会配合警方调查。”

就此，58 同城相关工作人

员解释说，“若个人只发布一套

房源，我们不会进行人工审

核，除非他发布多套房源，我

们才会要求他上传房产证、购

房合同及身份证等进一步验

证。目前受害人可以进入58同

城首页点击'先行赔付'，按照页

面提示填写信息反馈，我们会

在 1 到 5 个工作日内进行处理。

同时我们也会积极配合警方调

查。”

楼市有疑问，《楼市百问》帮您找答案

■记者 陈艳

房源推荐、价格咨询、政策导向……在各位微友的支持下，本报微地产《楼市百问》栏目正在日益壮大，一周来，数

十位微友在平台上提出自己的疑问，而记者也在第一时间对其进行答复。

下面，记者整理了几个较具代表性的问题，供读者参考。

中央华府2期6月8日平安空降塘下

20套特价房源 五重优惠重磅出击

壹周楼市快讯

如果你想参与提问？
在购房的过程中，如果你也遇到了相关疑问，可以加《瑞安日报微地产》（微信号：rarbwdc）的微信好友并留言，

在微信上向我们提问，瑞报购房专家团成员将为你提供准确的答案。把要求说得越清楚，得到的答案也就越精

准。留下手机号码的读者将优先得到回答的机会。


