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受二手房交易低迷和观望

情绪影响，房屋租赁市场逆

袭，生意红火。“以前我们主

打二手房买卖，现在基本上转

为房屋租赁了，而且房屋租赁

市 场 越 来 越 好 。” 池 体 清 介

绍，以前他的介绍所一个月仅

租两三套，现在一个月能租出

去20多套。

“大多数人都认为瑞安二

手 房 还 会 降 价 ， 处 于 观 望

中。”市民陈强举例说，如果

二手房价格每平方米降 1000

元，100 平方米的房子至少省

10 万元，人们倾向于花钱租

房观望，有一定的道理。

池体清说，租房的人主要

是想买房但又不急着买房的

人，受观望情绪影响较大。姚

女士也表示，在眼下二手房交

易低迷的情况下，房租租赁能

逆袭增长，真让人想不到。

据了解，虽然我市二手房

租赁生意较好，但是房租与往

年相比并没有多大变化，部分

房租还有所下降。“受楼市整

体状况影响，价格略有下降亦

属情理之中。”一业内人士说。

另外，由于我市一些中学

要求学生不要外出租房，往年

较热的陪读房今年也遇冷，房

源多了，也促使价格回落。

上半年二手房、商品房销售冰火两重天
房屋租赁生意火了，价格降了

■记者 林长凯 通讯员 黄锦钢

今年上半年，我市房地产市场呈

现冰火两重天的景象，商品房销售大

幅回升，二手房交易在“寒流”中继

续前行。市住建局统计的数据显示，

我市上半年商品房累计销售3518套，

同比上升99%；二手房销售遭遇“寒

潮”，共交易1319套，同比下降53%。

受观望气氛影响，房屋租赁逆袭增

长，愿意租房的人多了。

上半年以来，全国一二线

城市商品房销售量急剧下降，

全国楼市呈现“萧条”景象。

然而，我市房地产市场却传递

“商品房房源充足，销量较去年

同期大幅度上升”的信号。

统计数据显示，我市上半

年批准商品房销售项目 21 个，

共 4962 套，同比上升 190%，

房源充足，加上房价与去年同

期相比有一定程度的下降，吸

引了很多购房者的目光，上半

年共销售 3518 套，同比上升

99%。

“今年以来，我市商品房

房源充足，供消费者挑选的房

子较多，房地产市场已由卖方

市场转向买方市场。”市住建局

相关工作人员表示，上半年开

盘的楼盘多，房开公司之间的

竞争激烈，一些房开为回笼资

金，开始降价销售商品房。

今年一些新开的楼盘价格

也不算太高，符合部分购房者

的心理需求，原来价格较高的

楼盘也开始调整销售策略，销

售量逐渐上升。“上半年这种状

况在近几年来是比较少见的。”

一位业内人士说。

据市住建局相关工作人员

分析，近一两年来，受房地产

政策的影响，投机性购房已基

本消失，老百姓购房也更趋理

性，绝大部分购房者因刚性需

求或改善住房条件而购房。另

外，房子的价格也越来接近人

们的心理预期，上半年，我市

一些房开推出的房源，因地

段、品质普遍被大众看好，且

价格比较合适，受到欢迎，这

也是上半年商品房销量上升的

原因。

商品房销售火爆，同比增长99%

“上半年生意，只能勉强

度日，除4月、5月的二手房交

易稍微好一点外，其余时间生

意都不好，有时一个月 1 套都

没有交易。”市区安盛路兴家置

业房产中介所负责人姚女士

说，受舆论影响，市民担心二

手房房价还会再降，普遍持观

望态度，往年比较热的学区

房，今年也很少有人过问。

市区塘河北路上聚集着40

多家二手房介绍所，被誉为瑞

安“二手房交易的风向标”。该

路上的一家二手房介绍所负责

人池体清说，今年上半年，受

新开楼盘影响，我市二手房交

易异常冷淡，价格下降，很多

购房者对此并不买账，大多选

择继续观望。“很多顾客都认为

将来二手房价格还会降，问得

多，真正出手买的人很少。”池

体清说。

一位业内人士分析说，我

市大部分二手房价格波动较

小，而新开楼盘价格开始下

降，二者之间的价格差越来越

小，使二手房在市场交易中失

去优势，交易量大幅度下降。

同时，我市挂牌出售的二手房

套型较老、使用年限已久，购

房者对它的青睐度也有所降

低。

数据显示，上半年，我市

二手房交易1319套，与去年同

期相比下降了 53%。工作人员

分析，去年受“国五条”和对

二手房交易所得征收20％的个

税等政策影响，二手房交易出

现非理性的爆发式增长，因此

今年成交量同比自然要下降。

与此同时，二、三套房贷偏紧

也在一定程度上抑制了购房需

求。

“二手房销售量与商品房

销售量具有一定的互补性。”业

内人士说，二手房对购房者的

吸引力越来越小，对那些介于

买商品房和二手房之间的人来

说，如果商品房的价格符合他

们的购买预期，就会选择买商

品房，选择购买二手房的人主

要是买学区房的人和刚性需求

者。池体清则认为，从目前的

政策、市场、经济等综合成本

因素来看，二手房虽然持续低

迷，但房价或已触底，是买房

的好时机。

二手房持续低迷，同比下降53%

房屋出租生意好了，价格降了

速读区 今年上半年，我市商品房销售3518套，同比上升99%；二手房销售持续低迷，共交易1319
套，同比下降53%。上半年以来，我市新开楼盘较多，房源充足且降价销售，二手房交易量下
跌，受观望情绪影响，房屋租赁生意越来越好。
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资料图片（记者 孙凛 摄）

本报讯（记者庄颖昶特

约记者 方孔德） 日前，市源

田家庭农场农机手驾驶大粮

仓型收割机收割早稻后，谷

子直接输送到运输车辆上，

再也不用接谷工和背谷工

（如图）。据悉，目前我市有

近百台大粮仓型收割机助力

“双夏”。

“双夏”农忙时节，我市有

9万多亩早稻要开镰收割，如

何节约成本增加效益，成了种

粮大户们关注的问题。

源田家庭农场今年承包

种植了2700多亩早稻，比去

年增加了 1000 多亩，这几

天，该农场有 5 台联合收割

机下田抢收早稻。与去年不

同，今年的这些收割机有了

变化。过去谷子收割过来

后，需要人工卸粮装袋；现

在收割机上加装了一个大粮

仓和自动卸粮筒，收割下来

的谷子存储在粮仓里，通过

卸粮筒直接输送到田边的运

输车辆里。

农场负责人项宝荣说，

一次偶然的机会，他看到在

收割机上加装大粮仓和自动

卸粮筒的做法，这项技术改

造花钱不多，每台收割机只

需投入二三千元，但效果很

好，实施也很方便。改造后

的大粮仓型收割机能装载

500 公斤谷子，并采用卸粮

筒直接卸粮，可节省 1 个接

谷工和 2 个背谷工。据初步

计算，收割一亩稻可节约成

本约40元。

市 农 机 总 站 陈 小 华 介

绍，大粮仓型收割机自去年

引进推广以来发展迅速，近

百台机器将在今夏 9 万多亩

早稻收割中发挥作用。但大

粮仓型收割机不适用在太湿

的粮田作业，因加装载粮仓

后，自重增加，容易陷入泥

里。

收割、卸粮全程机械化

农机具“技改”助“双夏”


