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值得一提的是，在放松限购之风愈演

愈烈之时，各地差别化的信贷政策也开始

显现放松迹象。

上周，上海农行发布8月利率定价预

通知，从8月1日起，商业贷款金额200万

元(含)以上给予基准利率 95 折优惠。而

北京地区的农行首套房贷也有9.5-9.7折

的优惠。

而据中原集团的调研，在北京、上海、

成都和广州等地，银行对个人住房贷款的

放款速度明显加快，放贷周期也缩短，由

最紧张时的三个月缩短至一个月。

经纬行的研究报告认为信贷政策是

目前市场激活的另一关键因素，“在银根

收紧的状况之下，即使取消限购政策，对

市场需求的提升作用仍然是有限的，只有

双管齐下，放宽购房环境，才能扭转楼市

低迷的局面。”

沈阳沈阳：：66月月1010日本市户籍家庭拥有日本市户籍家庭拥有22套及以上住房在二环内可购买多套房套及以上住房在二环内可购买多套房

济南：7月10日起购房全面放开，首个取消限购省会城市

呼和浩特：6月26日，全国首个明确取消限购城市

西安西安：：77月月2828日起取消日起取消6060平方米以下住房限购平方米以下住房限购

无锡无锡：：9090平方米以上取消限购平方米以上取消限购，，第三套房需全款购买第三套房需全款购买

苏州：7月19日起90平方米以上取消限购

杭州杭州：：77月月2929日起萧山余杭以及主城区日起萧山余杭以及主城区140140平方米以上住房不再查档平方米以上住房不再查档贷款也有放宽贷款也有放宽

铜陵：5月1日起公积金放松，购房入户补贴契税

宁波宁波：：55月月55日起房产审核由户籍所在地和拟购房所在地两地核查变为一地核查日起房产审核由户籍所在地和拟购房所在地两地核查变为一地核查

武汉武汉：：77月月1919日起日起140140平方米以上住房不限购平方米以上住房不限购

温州温州：：77月月2929日温州市民日温州市民、、在外温州人和新温州人在温购房均不再核查现有住房情况在外温州人和新温州人在温购房均不再核查现有住房情况

南昌南昌：：77月月1414日日，，除四老城区外房开限购除四老城区外房开限购

福州福州：：全额付款不限购全额付款不限购

厦门厦门：：岛外全放开岛外全放开，，岛内高端楼盘房开岛内高端楼盘房开

南宁：4月28日，发文松绑限购，打响第一枪

海口海口：：77月月2323日日，，终止限购终止限购，，不再要求提供住房套数证明不再要求提供住房套数证明
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46个限购城市26个或明或暗地松绑

随着前天下午温州官方宣

布放开住房限购政策，今年以

来公开发文取消或调整限购的

城市已经达到9个，加上虽无明

文取消但已放松限购的17个城

市，46个限购城市中已有26个

或明或暗地放松限购。

放松限购之风愈演愈烈，

一线城市也受到波及。广州、

上海先后传出部分区域将松绑

限购的传闻，但都被当地房管

局否认。实际上，部分放松限

购的城市楼市并未见明显回

暖，房价环比依然出现下跌。

业内认为，仅仅放松限购是不

够的，还需放松限贷，放宽购房

环境，才能扭转楼市低迷的局

面。

根据亚太城市房地产研究院统

计，在 46 个限购城市中，温州、南

宁、呼和浩特、济南、苏州、海口、西

安、无锡、杭州这9个城市公开发文

取消或调整限购。天津、宁波、福

州、衢州、金华、南昌等17个城市虽

无明文取消，但实际上已放开限购。

在公开发文取消限购的城市

中，温州、济南、苏州、无锡、杭州、西

安和海口等7个城市都是在7月11

号全国住房城乡建设工作座谈会召

开之后才正式发文取消限购。作为

上任以来的首次座谈会，住建部长

陈政高提出要“千方百计的消化库

存；进一步加强房地产结构调整；以

及完善房地产项目周边配套设施”。

而在7月11号之前，地方政府

松绑限购多是在扭扭捏捏的状态下

进行的，其中尤以呼和浩特和沈阳

为甚。6月10日，沈阳当地房地产

代理公司称，沈阳6月10日确实松

绑了限购，但只是口头通知，没有具

体文件。随后媒体纷纷对沈阳限购

松绑进行了大量报道。不过沈阳的

限购松绑仅仅维持了一天。

相比之下呼和浩特取消限购则

更加戏剧化。6月20日，呼和浩特

市房地产开发监督管理处在其网站

上公布《关于切实做好住房保障工

作促进全市房地产市场健康稳定发

展的实施意见》，提出取消商品房销

售方案备案制度，居民购买商品住

房(含二套住房)时，不再要求提供

住房套数查询证明。这一文件当天

下午又被紧急撤回。官方回应称

“打印错误，需重新发布”。6 月 26

日，呼和浩特市房地产开发监督管

理处挂出“更正声明”，将原文件中

的“含二套住房”改为“含二手住

房”。至此，呼和浩特正式放开楼市

限购。

其他在 7 月 11 号之前放松限

购的城市则多采用口头通知的形

式。未明确发放松绑限购文件。

目前松绑限购的城市中，并无北上

广深四大一线城市。但实际上，一线城

市限购松绑传闻时有传出。

7 月 17 日，认证名为“央视财经”

的微博爆料称，上海黄浦、卢湾、徐汇

三区限购松绑。不过当天晚上该微博账

号就删除了这条消息，并称该消息系谣

传。次日，上海市政府新闻发言人徐威

表示，上海严格执行国家有关房地产市

场的调控政策，不会放松调控。

7月22 日，广州有业内人士在微博

上透露，南沙目前正在申请放松限购。

对此，广州房管局人士回应称，对一线

城市限购是国家调控楼市的政策，目前

广州尚未接到任何放开限购政策的通

知。

中原地产首席分析师张大伟在接受

媒体采访时称，一线城市需要控制人

口，并且经济对房地产的依赖度不高，

预计限购政策还会长期执行。

事实上，从目前的数据来看，放松

限购的效果并不明显。厦门、南宁、宁

波、无锡等城市在 5 月底之前就已经放

松限购。但根据国家统计局发布的 6 月

份70城房价数据显示，除厦门外，其他

城市 6 月份房价环比均出现下跌。其中

南宁跌0.7%，无锡跌1%，宁波跌1.6%。

有业内人士认为，放松限购对市场

的影响短期内难以显现，至少得等到两

到三个月之后才能判断有无效果。尽管

如此，仍有越来越多的二三线城市放松

限购。仅在7月28号、29号两天，就有

杭州等4个城市放松限购，与4月份整个

月放松限购的城市数量持平。

经纬行认为，限购这个捆绑全国楼

市多时的政策目前已不再是不可逾越的

红线，取消限购政策已成为地方政府救

市的必要手段。为稳定房地产市场和地

方财政，将会有更多城市加入取消限购

的行列。

放开限购
从扭扭捏捏到光明正大

一线城市被传放松限购 专家：会长期执行

放松限购效果暂未明 但已成趋势

还要取消限贷才能扭转楼市困局？

46城市限购放松限购情况
类别

明文取消或调整限购的城市（公开发文）

无明文取消但放松的城市（只做不说）

传言放松实际未放松的城市

未放松的城市

表格资料来源：亚太城市房地产研究院

城市数量

9个

17个

12个

8个

具体城市

温州、南宁、呼和浩特、济南、苏州、海口、西安、无锡、杭州

天津、宁波、福州、衢州、金华、南昌、成都、厦门、乌鲁木齐、银川、长春、武汉、

石家庄、徐州、绍兴、舟山、贵阳

上海、长沙、青岛、郑州、佛山、广州、昆明、沈阳、珠海、太原、北京、三亚

深圳、南京、哈尔滨、合肥、兰州、西宁、大连、台州

（陈艳 整理）


