
新中式禅味

引领装修新风格
项目名称：亿嘉时代广场
项目地址：塘下
设计师：张瑞南
面积：170平方米
材料提供：博德精工玉石、尚

兰格暖芯地板、爱的漆、多彩多姿

家居馆、左右门行、乐勤洁具、新众

电器建余玻璃

在如今互联网大数据时代里，

人们接触到的新鲜事物以及新观

念与日俱增，接受新潮理念的装修

风格也相对容易得多，因此敢于吃

“螃蟹”的人越来越多。对于简约

大气不失精致的现代风格，业主尤

为赞同。

本套案例以现代中式风格为

主题，以米色做基调，又结合时下

流行的简洁清新元素。设计师在

设计时，融入时下风靡的中国风元

素，通过整体的设计规划、软装的

搭配、家具的摆放等方式将两种完

全不同的设计元素融合在一起，让

人感觉不出传统中式的老气横秋

感。在家居搭配上也没有一味搭

配“古董”家居，而是混搭现代家

居，共同营造一种中式氛围，使得

整体装饰风格和谐搭配，最终让空

间产生一种另类的现代中式禅意。

此户型有三个卧室，如果按照

原来的户型去设计，结果会让人感

觉房间的走道显得非常的冗长乏

味。为了能更好地优化空间，设计

师将主卧跟次卧的中间走道设计

成一个斜角，这样做除了优化走廊

以外，又使次卧变得更加的宽敞实

用。

两个次卧之间，设计师将外卫

设计成半开放式，把洗漱台放到了

外面，这样使得外卫的实用性变得

更强大。阳台的设计也是一个亮

点，是设计师馈送给业主的休闲娱

乐空间。原先这个阳台只能安置

洗衣台洗衣机，经合理改造后，让

这个阳台变成一个多功能的阳光

房，娱乐健身抑或喝茶都绰绰有

余，同时还能欣赏到外面的风景。

（徐向左）

问：您好，178平方米，国有出让满五

年的二手房过户税收多少？

答：您的房子满5年，且面积在144平
方米以上，二手房营业税为差额的5.5%；

个人所得税要交房价总额的1%；契税方

面，是成交价格的3%；印花税和土地增值

税目前全免。

问：普通住宅和非普通住宅的区别？

答：非普通住宅有三个标准：1. 住宅
小区建筑容积率在1.0以下(不含1.0)；2.

单套建筑面积在 144平方米以上(不含

144平方米)；3. 实际成交价格高于同级别

土地住房平均交易价格1.2倍。 以上三

点只要符合一点，即为非普通住宅，反之

则为普通住宅。这两者在过户时的税费

缴纳方面有所不同。

关于二手房过户
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[ ]如果你想参与提问
在购房的过程中，如果你也遇到了相关疑问，可以加《瑞安日报微地产》（微信号：rarbwdc）的微信好友并留言，在微

信上向我们提问（记住一定要留下手机号码噢），把要求说得越清楚，瑞报购房专家团成员将为你提供最准确的答案。

“楼市百问”
楼市难题，你问我就答
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“楼市百问”第十期答案揭晓

司法拍卖房产能不能办理银行按揭？

关于贷款办理

问：司法拍卖能不能按揭？我拿到

两证了，可以办理银行办按揭吗？

答：按照房产拍卖的相关程序，买受
人必须在办理过户手续前付清房款。一

般来讲，银行办理住房按揭业务的放款

程序是先办理过户手续再放款。不过由

担保公司按银行答复书进行垫资服务，

协助购房者获得所拍卖的房产，再通过

办理交易过户手续，进行贷款也是可行

的。此外，公积金贷款的话，要在拿到房

产证6个月内提出申请方可。

拿到房产证后再办理的贷款，属于

持证抵押贷款，能贷出的额度也相对较

少，具体咨询各家银行，因各银行的管理

制度不一样,程序肯定有所不同。

问：2014年9月1日开始只要公积金

贷款还清满2年，买二套房可以使用公积

金贷款吗？

答：若您的家庭名下已有一套住房，
且人均住房建筑面积小于41.91平方米，

则新购住房后，可以办理住房公积金贷

款，首付比例为60%，利率为基准利率的

1.1倍。9月1日起，除满足第一套人均面

积的条件外，还需满足以下条款：第二套

个人住房公积金贷款的发放对象除以下

2种情形外，暂停向其他购买第二套的缴

存职工家庭发放住房公积金贷款。1.首

次申请使用住房公积金贷款购买自住住

房的缴存职工家庭。2.申请时，近2年（24

个月）内未使用过个人住房公积金贷款

的缴存职工家庭。详见8月1日“瑞安日

报微地产”发的头条新闻。

问：根据计算公式一对温州市区的

夫妻，双方的公积金缴存余额总数为 10

万元，则贷款额度可达110万元。瑞安具

体贷款最高额度为多少？

答：目前，我市的家庭的住房公积金
最高贷款金额约为80万元，同时要结合

您的住房套数情况计算可贷金额，10月1

日起，还将结合您的住房公积金账户余

额计算，详见8月1日“瑞安日报微地产”

发的头条新闻。

问：在瑞安一套房子没有贷款，那么

要是第二套要贷款这个利率怎么算？

答：我市属于认房不认贷，目前瑞安
银行贷款并没有放松，首付为60%，利率

上浮10%及以上。

关于公积金提取

问：房产等证件为妻子名字的集体

房产，我的公积金余额可以提取吗?我是

非农户口的。

答：可以提取。如果您妻子有缴存
住房公积金，并且在一年以上，原则上须

先提取她的住房公积金余额，不足部分

您才能申请提取您的住房公积金余额。

详询温州公积金中心瑞安分中心，联系

电话：65856171。

问：我购买了雅儒村宏都小区的房

子已经有两年，但是目前房产证和契证

等证件都还未到手，那么我可以提取公

积金吗？

答：宏都小区系国有出让性质，该小
区是瑞安首个村民集资建设的安置房小

区，但由于工程质量等问题不能竣工验

收，业主未能拿到其房产证和土地证。

此外，由于公积金提取条件中说明了购

买自住住房的，从发生之日起6个月内

（若没有申请公积金贷款的，可放宽到一

年内）提出申请，并带上房产证、契证等

资料。您的房子由于购买年限已经超过

一年，就算现在拿到房产证，也不能提取

公积金了。

一周微信
热闻回顾

8月5日【政策】绍兴成浙江首个放开双限城市，那瑞安“松绑”之日还远吗？

8月4日【规划】未来温州“中心区”布局与定位，瑞安融入核心都市圈

8月1日【公积金】我市个人住房公积金贷款与提取政策有所调整 10月1日起开始实施

8月1日【热点】“农”与“非农”户籍将成历史，户籍制度改革进入全面实施阶段

7月31日【楼市百问】法院拍卖的房子可以公积金贷款吗？

7月31日【房贷】温州市政府召28家银行商讨“支持房地产”

7月30日【政策】杭州、温州均已放开楼市“限购”我市尚未出台相关“限购”松绑政策

■陈艳

本周，记者从【楼市百问】栏目收集到40余个问题，由于时间紧对于很多问题不能及时回答，在此希望微友在留下

问题的同时也将您的联系方式留下，便于记者电话回访。另外，您也可以直接拨打咨询热线66888080。

本期问题很多，记者整理了几类具有代表性的问题类型供大家参考。

关于学区房价

问：隆山东路2O3号二百三十三弄

这边房子学区是那里？价位大概多少？

答：您的房子所在区域在十八家农
贸市场附近，学区为隆山实验小学和滨

江中学，均价大约每平方米 13000 至

14000元左右。

问：请问外滩安华苑 7 楼出售的

话，单价大概多少？

答：建议定价为16000至 17000元/
平方米左右，如果装修较好，可稍微加

价。


