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大诚·外滩香颂
泳池会所样板区盛大开放

“楼市百问”第十三期答案揭晓

房子继承要走什么程序,要交税吗？

9月20日熊黛林来海兴建材
签售金丝玉玛瓷砖

“楼市百问”
楼市难题，你问我就答
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■记者 陈艳

想参与“楼市百问”栏目的朋友注意咯，您可以在“瑞安日报

微地产”（微信号：rarbwdc）的楼市百问栏目中选择我要提问进行

参与，也可以在微信后台直接与记者互动，但一定要留下联系方

式，不然问题无法回答噢。把要求说得越清楚，瑞报购房专家团

成员将越能为您提供最准确的答案。

问：我现在名下有一套父亲赠予的

农村集体房，我和妻子共有一套 200 平

方米的商品房，父亲另外把他名下的一

套 60 平方米房屋的产权登记在我的名

下，这种情况下，我可以申请公积金贷款

和商业贷款买房吗？

答：您好，您这样算是有三套房子

了，不能申请公积金贷款和商业贷款；如

妻子名下无房，也不能以她的名义买房

贷款，如果您真的急需再买房可以考虑

以孩子（需年满十八岁）的名义买。具体

还要看政策的变化。

据悉，让广大客户特别青睐这个楼

盘的原因还在于，项目所处板块中，一

个 400 多亩的“法式生活特区”正在崛

起，未来这里将成为瑞安高端住宅聚集

地，潜力不可估量。大家更有目共睹的

是，外滩香颂对江景资源的天然亲近。

当天，外滩香颂 90-160 平方米拓

展户型重磅加推，引得客户纷纷下订。

“这些户型设计合理，90平方米也可以

做成三房，作为婚房很不错。”一对情侣

表示。

（陈艳）

问：父亲过世，房子继承要走什么程

序,要交税吗？房屋目前在银行抵押，能

继承吗？

答：您好，如果您的房屋性质是国

有出让的，要继承人带上双证和身份证

明去市公证处 （隆山东路司法局大楼1

楼）办理继承公证，再去房屋所在地的

房屋登记中心进行登记转让；如果房屋

性质是集体的，待村里盖章后，携带有

效证件直接去房屋登记中心办理手续，

无需交税。

如果房屋还在抵押期间，继承人可

提交经银行核验的遗产房屋产权证复印

件，在公证处确认房产产权归属无其他

异常后，即可为当事人办理相关不动产

继承公证。

问：本人已婚，30 周岁，公积金

缴存地在鹿城区，目前月缴存额 （单

位+个人） 3342元，余额12万左右，配

偶没有缴存公积金。现打算在瑞安购买

一套 87 平方米、120 万元左右的二手

房，系温州地区首套房，请问是否可以

在瑞安公积金分中心办理公积金贷款，

是否需要额外的手续？10月1日以后最

高贷款额是多少？

答：您好！缴存职工在温州地区内

买房，可以在购房地所在的公积金管理

机构申请公积金贷款。根据您的情况应

该在购房地瑞安申请公积金贷款，手续

方面不同的是，需要温州市和瑞安市两

个地方的房管部门出具家庭房屋套数查

询证明。

10 月 1 日以后，您的贷款额是由

以下四个因素取低值决定的，即①由房

价乘以贷款比例计算的贷款额度 （120

万*80%=96 万）；②缴存余额的 11 倍

确定的贷款额度 （12 万*11=132 万）；

③以管委会确定的瑞安市公积金贷款最

高额度 （80万）；④以贷款还款能力确

定的贷款额度 （151 万）。四者中最低

值为80万，也就是说，10月1日之后

您可贷80万，不足部分可申请组合贷

款，但可贷总额不超过96万元。

问：付过首付款后，多少时间内能拿

到购房合同，我在2013年12月付款到现

在还没拿到房开的购房合同，开发商方

面一直说房管没备案，该怎么办？

答：现在的正规商品房都是有预售

许可证的，按照规定，购房者付过首付款

后，1至2个月之内，房管局都会有备案，

备案之后就可以拿到购房合同了。您碰

到的这种情况，可能是房子不符合房管

备案规定，您可以去房管网站上查询一

下您所购的房子情况，必要时最好亲自

去住建局咨询。

问：虹桥路 81 平方米，价格 98 万

元的国有划拨性质房产过户要缴纳多少

钱？

答：您的房子过户时，营业税全

免，如果该房子是您目前的唯一住房，

那么个人所得税也可以免掉，如果不是

唯一住宅，则要缴纳房价总额1%的个

人所得税，以及总价 1.5%的契税。此

外，过户时，国有划拨性质房产要转为

国有出让性质房产，需要缴纳基准地价

40%的出让金。

“广告千千万，不如实地看一看”，9月8日上午，在广大市民的翘首盼

望中，大诚·外滩香颂泳池示范区盛大开放。当日正值中秋，各方宾朋人潮

涌动、济济一堂，超级领唱袁野助阵现场，场面异常火爆。

据了解，当天在场客户只要存1元即可成为大诚会会员，在成功认购

大诚·外滩香颂项目任意房源时，可享受房屋总价1%的优惠。

泳池会所，所见即未来所享

作为一个高档居住小区，基础的配

套必不可少，品质的全面提升更是关键

所在。据了解，大诚·外滩香颂泳池会

所实景示范区包括社区双会所、下沉式

泳池区、景观实景区等。其中会所为星

级双会所，大小两个会所约 1500 平方

米，地上、地下各一层。其中，当天开放

的会所大堂就有近700平方米，而约8

米的会所大堂穹顶，全部是按照超五星

级酒店的标准来设计。

大会所中设有咖啡厅、棋牌室、影

视厅、桌球室、儿童活动室、图书馆等，

完全可以满足业主的日常生活所需。

小会所主要以健身区为主，可以直接进

入近1000平方米的下沉式泳池区域。

“今日业主所见就是未来交付时所

享，非常值得一看。”准业主陈先生表

示。

一线江景，90-160平方米户型备受热捧

由金丝玉玛瓷砖佛山总部打造的

金丝玉玛特惠万里行——温州站活动

将于9月20日在海兴建材富春江总部

盛大开启，届时，金丝玉玛瓷砖董事长

章云树以及本次活动的特邀嘉宾、国际

名模熊黛林将携奔驰汽车等豪礼莅临

温州参加签售并揭晓神秘成交折扣，为

消费者带去切实的优惠。

据了解，自8月8日金丝玉玛瓷砖

9·20 总裁明星签售卡全城预售以来，

广受消费者喜爱与追捧，销售极其火

爆。

“金丝玉玛总裁明星签售卡预售

已进入尾声，售卡活动将于9月20日

前截止，希望消费者能够尽快购卡。”

据金丝玉玛瓷砖相关负责人介绍，购

签售卡即可获赠超值的尊贵礼品一

份；凭卡购满 10000 元还可尊崇独享

全部正价产品 6.9 折、赠送价值 4580

元精美礼品等实惠。

金丝玉玛以 K 金瓷砖、微晶石、全

抛釉、瓷片作为品牌核心类产品，目前

已发展成为国内规模最大、品类最齐全

的K金瓷砖品牌。

金丝玉玛秉承“创新为要，科学发

展”的品牌经营理念，致力打造顶级高

端奢侈瓷砖品牌。多年来，金丝玉玛品

牌不断加大在产品技术、服务方面的自

主创新能力，其中推出的 150×150

（mm）、300 × 300（mm）、600 × 600

（mm）、800×800（mm）等新型K金瓷

砖均属行业领先研发，成功填补了市场

空白。金丝玉玛现拥有大漠流金、银河

之星、K 金玉石、旷世彩晶、爵世晶品、

玉石之王等数十个系列、上千款瓷砖精

品，可广泛应用于高档住宅的客厅、卫

生间等家居空间的装饰，更是豪华别

墅、五星级酒店等大型空间提升品位和

档次的首选。

（徐向左）


