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速读区 商业综合体的诞生，丰富了瑞安区域的商品市场，也让瑞安市民有了更多的消费选择。商业地产与商圈的关
系是相辅相成，互补共生的。商业综合体的产生，迎合了人们对于大型综合超市和仓储式商品的“一站式”购物需
求，带动传统商圈发展，同时，商业综合体需要仰赖成熟的配套设施和需求市场。

在港瑞新玉海、马屿大厦

等商业地产兴起之前，虹桥路、

安阳路等沿街店铺是我市主流

商贸业态。然而，曾是商业标

杆的传统商圈却渐露疲态，面

临尴尬。

有业内人士认为，以虹桥商

圈为例，该处包含了虹桥路、万

松路、公园路等主要商业街，商

圈内现已有玉海楼、玉海广场、

体育中心、银泰百货等配套设

施，但此前高中低各层次品牌夹

杂，且餐饮配套薄弱，业态单一、

品牌同质化严重成为虹桥路的

发展瓶颈，受到容量饱和等限

制，传统商圈的魅力渐失，瑞安

商业面貌亟待改造升级。

商业综合体等商业地产的

兴起，成为关键的一环。业内

人士认为，在传统商圈内打造

的商业综合体集百货、超市、大

型专业店及零售旗舰店于一

体，在提升商圈形象和综合实

力的同时，对商圈原先的薄弱

点进行了补充。“像港瑞新玉

海，为中高档品牌提供发展空

间，同时优化完善商圈内的餐

饮娱乐等配套设施，起到锦上

添花的作用。”

而对于原本尚未形成传统

商圈的地域，商业地产的入驻，

则会引领和带动商业集聚，加快

商圈的形成。“马屿作为瑞安五

大重镇之一，长久以来没有一幢

标志性建筑，已有的商业形态分

散且层次较低，马屿大厦的建成

能有效地形成集聚效应，带动马

屿商贸发展，将潜在的商圈建立

起来，甚至辐射到湖岭、高楼、陶

山等地，成为除市区外的商贸中

心。”一业内人士表示。

“商业地产与商圈的关系

是相辅相成，互补共生的。新

玉海需要借力虹桥商圈已经形

成的浓厚商业氛围，才能将其

客流量进行延伸。”郑扩社认

为，商业综合体的产生，迎合了

人们对于大型综合超市和仓储

式商品的“一站式”购物需求，

带动传统商圈发展；同时，商业

综合体需要仰赖成熟的配套设

施和需求市场。

“商业综合体等商业地产

是城市城镇化的产物，在结构

调整上更加贴近城市发展的主

题。”业内人士认为，瑞安已经

由过去的主干道小商圈，开始

发展到各种商业中心、城市综

合体等先进发展模式，瑞安商

业在结构调整上更加贴近城市

发展的主题，越来越多的眼光

开始聚集到瑞安商业地产的发

展，其商业形态也会随着商圈

的发展而呈现出一极向多极转

变的发展模式。

根据我市相关规划，我市

将通过对传统消费商圈进行时

尚化提升，全力打造以环虹桥

商圈、安阳商圈、瑞祥商圈为龙

头的“三圈三块多点”的商圈格

局。同时，还将在全市范围内

谋划“十大特色时尚项目”，联

动推进塘下新区、滨海新区、江

南新区时尚主题版块，打造各

具特色、区域辐射力强的现代

化商业核心区。

■记者 项乐茹/文

前不久，作为我市首个集吃、喝、玩、乐、购为一体的商业综合体

——港瑞新玉海正式对外营业，颇受业界及市民关注。

这两年，在瑞安市民眼里，商业地产是个火热的词汇。随着我市多个商

业综合体项目开工投建，商店铺位投资升温，我市商业地产也从单纯的沿街商

铺店面，发成为大型购物广场、综合体，城市“商圈”初见雏形。

我市商业地产投资升温
引领新一轮商圈发展

商业地产多地开花

步行至市区核心商业板块

——虹桥路与万松路的交汇点，

一条总建筑面积 5.3 万平方米

的港瑞新玉海街区正式开业。

据项目相关负责人戴日龙介绍，

该街区与瑞安现有的百货商场

不同，它聚合了7个主题休闲游

乐园、25家特色餐饮、200多个

百货服装品牌，是当前瑞安商贸

市场中的全新业态。

商业综合体的诞生，丰富了

瑞安区域的商品市场，也让瑞安市

民有了更多的消费选择。“以前在

这边逛街要到处走，还要找吃饭的

地方。现在方便多了，购物、餐饮、

娱乐都可以一站式解决。”家住附

近的陈女士对此颇有感触。

近几年，类似的商业地产不

仅在市区以及近市区的镇街彰

显，远在市区30公里外、正在打

造小城市建设的马屿，也正在兴

起商业地产热。

在 56 省道马屿段，远远望

去，两幢高耸的建筑映入眼底，

这是正在建设中的马屿大厦。

记者看到，马屿大厦裙房外墙采

用石材干挂，两个主楼与裙房形

成一体。据项目负责人介绍，马

屿大厦项目坐落于马屿镇镇政

府旁边，也是集商业、办公、居

住、餐饮为一体，该项目还提出

了 SOHO 的超前概念，把公寓

式酒店和可办公可居家联合为

一体，打造马屿当地的商业综合

体，成为马屿地标式建筑。

该负责人表示，投资马屿大

厦，发展镇街商业地产，与当地

浓厚的商业氛围息息相关。“坦

率地讲，在马屿建商业地产利润

并不高，我们投建马屿大厦的初

衷，是要为在外经商的马屿人在

家乡建立一个经商平台和窗

口。”马屿有成千上万人外出创

业、务工，有了马屿大厦，可就近

办公创业、回乡探亲等。其次，

提出酒店、办公、居家的概念，还

建成音乐广场提供休闲娱乐，弥

补了马屿当地大型商业楼的空

白，满足消费需求。“目前多个

SOHO户型正在热销中，凭借一

定的价格优势，吸引了很多在外

企业家和本地需要改善居家情

况的市民。”该负责人称。

实际上，观察瑞安商业地产

的发展轨迹，近几年可称为瑞安

房地产发展的“商业年”。短短

数年，瑞安商业地产发展迅速，

发展区位也不断地向外延伸，已

经不再局限于核心地段的市中

心区域，而是随着新城区的规划

逐步向外扩展。

“相比住宅市场，商业用房

的投资回报渠道更为灵活。”市

房地产行业协会秘书长郑扩社

认为，商业地产在周边配套设施

完善并成熟的情况下，显示出极

具潜力的投资优势。

记者了解到，在继港瑞新

玉海之后，瑞祥新区中润商业广

场、江南新区五洲国际商贸城项

目以及城区东侧的万松城市综

合体……多个以商业综合体为

主的商业地产正在我市遍地开

花，掀起一股投资热潮。根据市

房管局数据显示，目前全市的房

地产开发存量约 200 至 300 万

平方米，其中商业地产约 70 至

80万平方米，大约占三四成。

新业态布局商圈发展
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