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前天，钱江晚报记者在采

访中了解到，温州市区的不少

新楼盘，近一个月来，成交量

也明显上涨。

“ 购 房 者 的 信 心 得 到 提

升，这将加速温州楼市去库存

的速度。”温州泰和地产联合

机构总裁林育说，4 月，不少

购房者经常组团而来，每天看

房 的 人 数 从 过 去 的 20 人 左

右，增至 40 多人。

钱江晚报记者从温州市

区一楼盘了解到，该楼盘 4 月

一共卖出 80 套房子，而之前

每个月的成交量仅有 30 套左

右。

钱江晚报记者了解到，针

对上个月温州市楼市销售回

暖的现象，温州市住建委还专

门召开了一次新闻发布会，对

全市的楼市销售情况进行了

说明。

“这样的情况在以前是很

少见的。”温州市住建委相关

负责人表示，他们这么做的目

的，一来是想公布温州楼市的

现状，“更大的目的，是通过

正规新闻发布会，稳定温州房

产市场，给予购房者更多的信

心。”

截至 4 月 底 ，温 州 全 市

累 计 待 售 商 品 住 房 46640

套 ，建 筑 面 积 616.28 万 平 方

米 。 如 按 此 前 12 个 月 的 平

均销售速度，温州楼市去库

存化周期需要 17.9 个月；而

温州市区需 12.3 个月。而目

前，浙江全省去库存化的平

均周期需 29.3 个月。也就是

说 ，温 州 楼 市 去 库存化难度

要远远低于全省。

据温州市住建委调查了

解，随着商品住房销量、均价

上涨，目前温州房地产企业拿

地积极性有所上升，部分开发

项目已释放出了取消价格折

扣、优惠的信号。

温州4月楼市火了一把，房屋登记中心一度被挤爆

温州楼市“暖”从何来？
温州，中国楼市投资风向标之一。但最近几年，温州房价却持续下

跌。

4月底发布的2015《温州蓝皮书》称，从2012年开始，温州新建商

品房价格已连续40个月出现回落。2014年温州市区商品住宅平均

价格为19508元/平方米，较2013年下降了13.78%；到2014年末，温

州市区二手住房价格较年初整整下降了约15%。此前也有楼市专家

认为，温州的房地产市场已趋于理性，虽然短期内去库存压力较大，

但商品房价格反弹的可能性几乎不存在。

但是，就在刚刚过去的4月，在国家、地方相关政策刺激下，温州楼

市很是火了一把。据温州住建委公布的数据，4月温州市区二手房交

易1970套，同比上升45.71%，环比上升52.12%。市区一手房成交均价

1.79万元/平方米，相比3月也上涨了19.09%。

温州楼市回暖，会不会是昙花一现的假象？5月7日，钱江晚报记

者进行了多方的调查采访。

温州4月楼市火不火？
关门3年多的房产中介，重新开张了

观点：大家普遍对楼市有了好的预期；学区房加上新政效应，
催生温州楼市回暖现象。

家住温州新城府东路上的

徐女士发现，最近，小区楼下的

一条两三百米长的小巷里，一

下子开起了三四家做房产中介

生意的店铺。

徐女士清晰地记得，其中

一家店铺，在四五年前做过房

产中介，“后来可能是因为温州

楼市不景气，导致生意不好的

原因，这家店铺被转让了。店

铺后来卖过早点，开过零食铺，

还做过快递公司的仓库，店主

换了一拨又一拨。”

徐女士不知道，这家房产

中介，其实就是3年多前的那一

家。老板阿芳把铺面重新租回

来，继续做她的房产中介生意。

阿芳说，今年以来，特别是

最近的一个月，她看到温州市

房地产市场在一系列利好政策

影响下，“明显感受到周边的

人，恢复了购房的信心，大家对

温州楼市重新有了好的预期。”

阿芳是土生土长的温州

人，多年来一直在做房产中介

生意。她说，温州人买房有个

特点，“向来‘买涨不买跌’，许

多人购房，在房价持续下跌的

情况下可能会观望，而一旦有

了利好政策，不少人又会重新

拾起买房的勇气和信心。”

“最近一个月，每天都会有

人来咨询买房、换房的事。”阿

芳说，根据她的经验，这足以说

明温州的房地产市场正在逐渐

回暖。事实上，阿芳的中介所

所在的区域，恰临学区房。阿

芳说，她的店铺重新开张以后，

做成的第一笔生意，就是一套

60 多平方米的学区房，总价接

近200万元。

阿芳推测说，最近一个月

温州房产突然火爆的另一个原

因，跟每年 3 月、4 月、5 月是学

区房交易的集中时间也有关

系。“学区房加上新政效应，催

生了温州楼市回暖的新局面。”

阿芳说。

房交中心久违地出现了排队现象
二手房交易票要靠“抢”

观点：在国家楼市新政及温州本地出台的“温八条”的共同刺
激下，温州楼市才有了“四月的春天”。

作为全国楼市投资的风向

标之一，因为众所周知的原因，

温州楼市所受的关注，并不比上

海、杭州这样的大城市少多少。

遭遇连续 40 个月下跌后，

从去年下半年开始，温州房价

逐渐趋于稳定。但是，这样不

温不火的局面，与印象中那个

拥有火爆楼市的温州，完全对

不上号。直到今年4月，温州市

楼市无论成交还是价格，突然

出现了幅度较大的“双增长”。

在温州市房屋交易中心，最

近一个月几乎每天都会出现排

队进行二手房交易的情况。一

位现场的工作人员说，类似的情

景已经好久没有出现过了。

“一般我们中心一天会发

放二手房交易票 120 多张，抵

押登记(含注销)票 300 张。”工

作人员说，以往，这些票每天都

很难发完，但最近一个月，15

分钟就领完了。

温州当地普遍认为，影响

楼市的利好政策，除了在今年

3 月 30 日，国家有关部委接连

调整二套房首付比例、缩减二

手房交易营业税免税期限（即

被网民并称的“330”新政），还

有温州当地出台的“温八条”。

“两者好比打了一套组合

拳，全面刺激了温州的楼市。”

温州市住建委相关负责人说。

“温八条”其实是温州市相

关部门，为了促进当地房地产

市场持续平稳健康发展出台的

若干意见，其中包括了不少对

购房的利好政策。根据意见，

在今年 4 月 9 日至 12 月 31 日

期间，在温州个人首次购买新

建普通商品住房，在取得房屋

所有权证后，给予购房款 0.6%

的补助。假设市民在温州市区

花 300 万元买了一套 120 平方

米的新房，年底前可领到产权

证，这又是首次购买新建普通

商品房，那么这位市民可享受

到1.8万元的购房补助。

楼市出现回暖迹象
温州住建委专门召开新闻发布会

观点：：这在以往是很少见的，政府希望稳定房产市场，并给予购房者更多的信心。

温州楼市回暖，会不会只

是昙花一现？

对此，温州市房屋登记中

心相关负责人在接受采访时

表示，从政府部门频繁出台一

系列利好政策看，其目的是稳

定市场。

“事实上，目前在温州购

房的，绝大部分是出于刚需。”

这位负责人说，利好政策推动

和加速了这部分人的购房进

度。他认为，曾经的温州楼市

“就像一匹脱缰的野马”，价格

急涨急跌，而现在在政策引导

下，房价将趋于相对稳定。

一位不愿透露姓名、长期

研究温州楼市的专家谈及该

问题时表示，仅从目前看，并

不能判定温州楼市有回暖迹

象，“短期内市场去库存压力

还是很大的，但在政策扶持

下，高成交量的态势或将持

续，商品房的价格也将逐渐趋

于稳定。”

不过，一些房产公司负责

人表示，最近一个月楼市回暖

明显，也离不开市场因素。“比

如，我们也不排除前段时间在

股市中赚了钱的人，跑来投资

房地产了。”

真的回暖还是昙花一现
房价企稳应是趋势

刚刚过去的4月，杭州楼

市成交量创历史同期最高。

据透明售房网数据统

计，4月杭州市区(含萧山、余

杭)新建商品房共签约 11472

套，较去年同期增长 111.7%，

签约总面积为 119.18 万平方

米，总金额 184.4 亿元。特别

是成交量，超出 2009 年 4 月

(10390 套)1082 套，创下历史

同期成交量最高。从价格

看，4月杭州市区新建商品房

签约均价为 15473 元/平 方

米。其中主城区的签约均价

为 20994 元/平方米，环比上

涨3.2%。

据克而瑞宁波机构数据

统计显示，4月份宁波市区商

品住宅成交量为3668套，面积

达 45.75 万平方米，环比分别

上涨51.13%和 57.4%。值得一

提的是，3668套的成交量相比

去年同期，增幅更是超过了

135%。从价格上看，今年4月

的成交均价在 12972 元/平方

米，环比小幅上涨2.5%。

（据《钱江晚报》）

杭州、宁波4月楼市
也很火爆

观点：曾经的温州楼市“就像一匹脱缰的野马”，价格急涨急跌，而在政策引导下，房价将趋于相
对稳定，这对楼市也将是一剂镇定剂。
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