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出租房消防知识大搜罗出租房消防知识大搜罗（（上上））
通天房有什么危害通天房有什么危害、、消防消防““四要件四要件””有什么用处有什么用处、、
拒不整改有什么后果拒不整改有什么后果？？

这些消防知识这些消防知识，，房东要知道房东要知道！！
■记者黄国夫通讯员康裕龙

陈宅陈宅““66..66””火灾为我们敲响火灾为我们敲响

了消防安全的警钟了消防安全的警钟，，用生命的代用生命的代

价带来的教训无疑是沉重的价带来的教训无疑是沉重的，，那那

么么，，怎样才能不让类似事故重演怎样才能不让类似事故重演？？

据介绍据介绍，，除了整治出租房除了整治出租房，，房房

东东、、房客掌握相关的消防知识十分房客掌握相关的消防知识十分

有必要有必要。。近日来近日来，，塘下各办事处塘下各办事处、、

村居开展了各种形式的消防安全知村居开展了各种形式的消防安全知

识培训识培训，，以提高人们的消防意识以提高人们的消防意识。。

日前日前，，记者采访了塘下消防工作管记者采访了塘下消防工作管

理站站长何云华理站站长何云华，，让他为我们上一让他为我们上一

堂消防安全知识课堂消防安全知识课。。

记者:如果房东拒不整改，

要承担怎样的责任？

何云华：在检查出租房隐

患的过程中，如果工作人员向

房东开具火灾隐患督改单，要

求限期整改，但在复查后发现

房东拒不实施的情况，将由各

办事处组织联合执法，对该出

租房予以停电等处理。规劝整

改数次仍不配合的房东，将抄

告至派出所等部门，由公安部

门立案处置，根据《中华人民共

和国治安管理处罚法》第三十

九条规定：“旅馆、饭店、影剧

院、娱乐场、运动场、展览馆或

者其他供社会公众活动的场所

的经营管理人员，违反安全规

定，致使该场所有发生安全事

故危险，经公安机关责令改正，

拒 不 改 正 的 ，处 5 日 以 下 拘

留。”

记者:目前，塘下镇有多少

房东受到处罚？

何云华：去年以来，塘下镇

范围内共立案处罚 300 多起，

有 28 名房东（或二房东）被行

政拘留，占全市近一半。

记者：一旦发生火灾并且

导致人员伤亡，房东要承担怎

样的责任，能不能用案例说明

一下。

何云华：出租房因不具备

消防安全条件而发生火灾导致

人员伤亡的，房东不但要赔付

大额的赔偿金（塘下平均赔偿

金在 50 万元/人以上），而且要

追究刑事责任，也就是面临坐

牢的风险。

2010 年 1 月 6 日凌晨 0 时

50 分，五方村一民宅一层楼梯

上烟蒂引燃了堆放的泡沫、塑

料、纸箱等可燃物，火势迅速蔓

延并释放了大量有毒气体，导

致3间4层楼的楼房发生火灾，

造成9人死亡、2人受伤。房东

最终赔偿了 150 万元，而且还

被判处4年有期徒刑。

2014 年 11 月 18 日 20 时

许，陈宅旺路 101 号的民房一

楼楼梯南侧电气线路发生故

障，引燃周边可燃物，通过木

楼梯和墙面装潢迅速蔓延，导

致 3 人死亡。房东赔偿 135 万

元。

类别
逃生绳（15米）
逃生绳（20米）

2公斤干粉灭火器
3公斤干粉灭火器
4公斤干粉灭火器

烟感报警器
应急灯

简易面罩
小手电筒

口哨

价格（元）
65
90
35
42
50
50
32
30
8

0.5

消防器材参考价格

木楼梯、木隔断的通天房
3分钟内火势能蔓延至楼顶

记者：什么是通天房？

何云华：通天房是温州特

有的一种建筑形式。指的是

上世纪 80 年代，温州城乡结

合部所建的砖木结构或钢筋

混凝土结构房屋，单间独户多

层，楼梯置于房屋中间，以楼

梯为界分成前后两间，一般 3

层至 6 层。这类房子底层与顶

层楼梯垂直贯通，抬头可以看

到屋顶。

记者：发生火灾时，通天

房为什么容易出现人员伤亡？

何云华：通天房的楼梯、

墙壁和房屋内的装修大多为

木结构，极易燃烧。而且楼梯

盘旋而上，屋内构造就像一个

烟囱，一旦发生火灾，大火便

会一个劲地往上冲，3 分钟内

火势就能迅速蔓延至楼顶，我

们称之为“烟囱效应”。再加

上大多数通天房的窗户外装

上了防盗窗，楼上住户只有楼

梯这一个出口，火灾时，该逃

生通道若被火堵死，很容易造

成人员伤亡。

拆除木楼梯、木隔断
是出租房整改重中之重

记者：为什么说拆除木楼

梯、木隔断是出租房整改的重

点？

何云华：按消防安全的要

求，出租房的隔断要用实体砖

墙，三层（含）以上的出租房不

得采用木质楼梯、木质楼板。

2013 年“8.8”、2014 年“11.18”

和今年“6.6”造成人员死亡的火

灾，和建筑内存在木楼板、木楼

梯有很大的关系，火势在3分钟

不到的时间内就迅速蔓延了。

我们在“6.6”火灾事故现

场看到，除了水泥柱子，木楼

梯、木墙壁、木楼板已被烧得所

剩无几，如果楼梯、墙壁、楼板

是用水泥、砖头建成，一个房间

发生火灾，火势就不会迅速蔓

延到其他的房间，这样损失将

大大减少。

记者：在消防安全的要求

中，电线必须要实行套管，这能

起到什么作用？

何云华：出租房内电气线

路的规格应当满足用电设备的

负荷要求，另外，电气线路还要

采用暗敷、穿金属管或 PVC 阻

燃套管保护。塘下大部分出租

房建设时间比较久远，电线的

老化相当严重，极易引起火灾，

如果在电线外面套上套管，如

果电线短路，火花就被阻隔在

套管内，发生火灾的概率就会

降低。另外，电表应当安装空

气开关，不得用铜丝、铁丝等代

替保险丝。

发生火灾时
消防“四要件”可能会救你一命

记者：消防“四要件”包

括哪几样，都能起到什么作用？

何云华：消防“四要件”

是指灭火器、防烟面罩、逃生

绳和手电筒。如果家里发生火

灾，在消防队员还没赶到现场

时 ， 可 以 使 用 灭 火 器 控 制 火

势，火势不大的话，可以直接

扑灭；在发生人员伤亡的火灾

中，大多数人是被有毒烟气熏

死的，防烟面罩能起到隔热和

隔绝有毒气体的作用，在没有

防烟面罩的情况下，也可以用

多次折叠的湿毛巾代替；逃生

绳可以帮助在高处的受困人员

逃离；如果火灾发生在晚上，

逃生时可以用手电筒照明，也

可以当做求救信号灯，让消防

员快速找到目标。

记者：消 防 通 道 、 防 盗

窗、厨房要怎么整改？

何云华：疏散通道和安全

出口应当保持畅通。在我们排

查过程中，发现很多出租房的

疏散通道、安全出口处堆放物

品，有空啤酒瓶、塑料瓶、纸

箱等等，发生火灾时会影响逃

生，一些易燃堆放物甚至会助

长火势。10 人 （含） 以上出租

房每层疏散走道和楼梯间等公

共部位要设置点式报警器，一

旦发生火灾，就能发出警报，

可提醒租客及时逃离。

在排查中我们还发现，有些

租客在自己的房间内用液化气烧

饭。液化气比空气密度大，时间

久了容易沉淀积累，一旦碰到明

火极易引发火灾。因此，我们规

定在一个楼层里要设置一个公共

厨房，禁止出租房内开火烧饭，

日常厨房间窗户尽量开启，保持

通风。发现液化气泄露（臭鸡蛋

味），千万不要开关任何电器，

要迅速打开门窗通风。但公共厨

房不能设置在逃生通道和安全出

口处。

我们的出租房大多使用固

定式防盗窗，将窗户这个逃生

通道堵死，因此应该将固定式

防盗窗改为可拉伸或开合的窗

户。有些拉伸式的窗户需要用

钥匙打开，这种情况下钥匙最

好放在一个可以随时够得着的

地方。

一旦发生人员伤亡
房东不但赔钱还要坐牢 目前，塘下不少出租房面

临整改，根据相关要求，需要

配置消防“四要件”，但是很多

房东不知道塘下镇哪里有卖

消防器材。为此，记者找到两

家消防器材店，并咨询相关价

格，以供房东们参考。

安民消防器材
地址：塘下镇鲍田办事

处塘梅公路东新路 60 号（南

河村办公楼一楼边）

电话：58881588
毫安消防器材
地址：塘下环城东路11—12号

电话：66073119

[相关链接]

泥水工在浇筑水泥楼梯 海安办事处召开消防知识培训会

塘下办事处开展应急逃生演练塘下办事处开展应急逃生演练 ((通讯员通讯员 薛迪成薛迪成))


