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香山美邸“管家”出租了“主人”的房？
业主：物业是“管家”，无权出租业主所有的小区会所
物业：9月15日前，劝退承租人，将会所归还业主

■记者 陈瑞建/文 孙凛/图

为弄清楚事情原委，记者

来到瑞安市信达物业管理有限

公司了解情况，但派驻香山美

邸的信达物业主任一见记者来

访就避而不见。

本来是个很好的澄清机会，

可这位物业主任就是不肯出面

解释。而这一情景，使得前来维

权的业主们情绪开始激动。

随后，记者拨通了瑞安市

信达物业管理有限公司董事长

包振初的电话。

记者：你觉得物业公司私

自将会所出租，合理吗？

包振初：这个还没用，先让

他们用一下。

记者：用一下，你不是跟他

签好合同了吗？

包振初：我没有同他签，应

该是我签字才有效的。

记者：但承包合同上盖有

你们公司的公章。

包振初：公章到处都有，乱

刻也可以的。

对于记者的问题，包振初

矢口否认将会所租给了第三

方，说顶多只能算是承包，让第

三方暂时用一下。

只是“用一下”而已？可承

包 合 同 上 明 明 写 着 租 期 是 5

年，而且总面积 1900 平方米

的会所，合同租价每年仅 9 万

元。

电话里，包振初一味地强

调他没有在合同上签字，所以

这份合同不能算数。那么物业

公司有权承包或出租业主所有

的会所吗？对于这个问题，包

振初的回答是：“会所出租的

话，要业委会同意。”

那么属于业主的会所到底

什么时候可以要回呢？包振初

说，会所一定会还给业主，公司

会尽量在本月底或者9月15日

之前，将会所交还给业主。

最近，香山美邸小区的业主向本报反映，称位于小区7号楼的高

档会所被物业私自出租了，他们跟物业交涉了好长一段时间，还是

没有实际进展，希望本报能帮帮他们。

近日，在信达物业管理有限公司位于安阳的办公点，记者看到

不少业主聚集在一起，拉起写有“强烈抗议信达物业侵占业主权益，

要求归还香山美邸会所”的横幅，情绪显得比较激动。

“这个会所属于我们全体业主的，物业私下租出去，还把租金占为

己有，这样的行为是法律不允许的。”香山美邸小区业委会副主任陈建

宽说。

业主：
“主人”的房子被“管家”出租了

陈建宽向记者出示了信达

物业和周某某签订的香山美邸

会所的承包合同。承包合同显

示：会所承包给周某某统一管理

使用，管理费用每年9万元；承

包期为5年，自2015年6月1日

起至2020年5月31日止。

发现这事后，业主们感到事

情的严重性，便立即成立了业主

委员会，向物业提出了严正抗

议。他们的商品房购买合同第

四条第3款注明：香山美邸7号

楼会所，地下部分归属全体业主

所有，会所地上部分一二层由出

卖人赠与全体业主共同所有。

“信达物业是我们香山美邸业主

请过来管理小区的，如果这个会

所要租出去的话，一定要得到业

主委员会的同意才行。”陈建宽

说。

据了解，香山美邸小区共7

幢408套，2014年12月交付使

用，会所坐落在7号楼，面积约

1900平方米。地下为娱乐健身

馆，一二楼为茶室、棋牌等休闲

会所。

香山美邸业委会主任郑明

豹说，业主们当时买房，其重要

原因之一是看中了这个装修一

新的高档会所，如今小区物业却

趁着业主委员会未成立之机，将

全体业主所有的会所，以承包方

式包给了第三方，这种做法显然

是无效的。物业只是小区的管

家，无权处置租赁、承包等重大

事宜，要求物业撤销与第三方的

合同，尽快归还会所。“这个会所

我们全体业主是不打算出租的，

而是由业委会来经营，当作业主

们的福利。现在物业私自将会

所出租，业主们肯定不会同意

的。”郑明豹说。

“现在信达物业公司的领导

都联系不上了，他们就一直在

拖。”业主郑明丽告诉记者，业主

们跟信达物业交涉了很久，还专

门跟信达物业公司相关负责人

进行了约谈。对方原来答应8

月20日之前把会所还给业主，

但到现在还没行动。

“属于主人的房子却被管家

给出租了，要回来还这么难，真

不知道这会所到底是谁的。”郑

明丽说，小区业主们从6月份维

权到现在已近3个月。期间在6

月19日，物业就作出承诺，会在

7月30日前对业委会提出的15

条整改建议进行改正，包括将会

所归还给业主，但期限到了却没

有丝毫举动。后又说会在8月

20日前让承包的第三方搬离，

但现在也没见有什么动作。

“不仅如此，在小区业委会

成立前，物业对地下娱乐健身馆

的管理也让人非常不满。”郑明

丽说，不仅直达地下的专用电梯

停运，而且由于缺少打理，使得

地下娱乐健身馆的相关器材发

霉、损毁，儿童游乐房内到处是

霉菌，整个娱乐健身馆内充斥着

霉味。

“前段时间台风来临，物业

也没及时排水，致使地下娱乐健

身馆里积水过膝，现在水虽然排

出去了，但是地面还是有少量的

积水，踩在上面一不留神，就会

滑倒。就连装修好的墙体和封

顶部位，也都有墙漆脱落发霉。”

物业：会所将在 9 月 15 日前归还业主

瑞安日报大楼坐落安阳新区安福路30号，市政府大院东侧。现有部分办公用房出租，面积从30

至500平方米均有，精装修，适合行政、企事业单位办公，有食堂可搭伙，提供免费公共会议室和卫生

间。如系互联网及电商创业公司入驻，可提供多种资源共享合作，具体事宜面谈。

联系电话：0577-65833066 胡老师

瑞安日报大楼部分办公用房出租

报名时间：即日起至9月10日（节假日可电话报名），额满将提前结束报名。
报名方式：

微信报名：关注“瑞安日报升学宝”微信公众号，进入公众号，点击页面底部“在线
报名”（在备注中填写学生姓名、年级、联系号码）

现场报名：瑞安日报大楼一楼市民服务中心(安阳新区安福路30号)
瑞安市云海花苑一期2幢101室（原1A室）
上课地点：瑞安市云海花苑一期2幢101室（原1A室）
联系方式：0577-66883918 13706688086

瑞安日报培训中心秋季班招生啦
瑞安日报培训中心自成立以来，凭借优秀的师资、先进的理念和《学周刊》、“瑞安日报升学宝”

微信公众号等平台已成为深受学员和家长欢迎的教育品牌。在 2015 年秋季班中，我们将进一步

强化师资力量，完善教学环境，让学生在更加精彩的课堂中、更加轻松的氛围里得到系统的训练，

收到良好的效果和丰厚的知识回报。

一、小记者写作班
（一）招收对象
喜爱写作或作文基础薄弱的二年级至六年

级的学生。

（二）培训方式
根据实际情况，采取课堂作文教学为主，社

会实践（摄影、采风）为辅的方式。

（三）学员权利和待遇
1.学员在学习期间，正式成为中国人民大

学·中国少年新闻学院温州分院学员和瑞安日

报小记者，享受各类活动和采访的权利和待遇。

2.《瑞安日报》学周刊及“瑞安日报升学宝”

微信公众平台作为学员的创作园地，优秀习作

均可发表，让学员的作品成为全市数十万读者

共同阅读的文章，更优秀的作品将被推荐到《中

国小记者报》等报刊杂志上发表。

（四）时间安排
2015年9月12、13日开始，每周一次，课时

15节。

设作文写作、摄影原理、户外采风。其中，

室内课14节，室外课1次。

（五）报名费用 ：新生1300元 老生：1200

元（含文具费、采访费、采风部分费用）

二、语文阅读理解高效班
（一）招收对象
语文基础知识以及阅读能力较为薄弱，三年级至六年级的学生。

（二) 课程目的：
1.拓展语文知识；2.提升阅读分析、理解、概括能力；3.掌握应试方法和答题思路；

4.全面提升语文综合实力。

（三）时间安排
2015年9月12、13日开始，每周一次，课时15节。

（四）报名费用：新生：1200元 老生1100元（含资料费）

一业主在拉标语

物业公司说白了就是业委会

雇请的管家，在业委会的委托下管

理小区各项业务。物业收钱不干

事，或者收钱了服务不到位，以及服

务了收不到钱的现象，都有发生。

记者认为，业委会和物业其

实要心往一处想，劲往一处使，

才能共同把小区管理好。物业

公司要在引进先进管理上下功

夫，摆正位置，增进服务意识，只

有让业主满意，双方的合作才

能持久。切不可只看眼前利益，

这样损害的还是自己的企业形

象和长久的利益。

在此，也希望包振初董事长

信守承诺，在 9 月 15 日之前将会

所归还给业主，用优质的服务管

理好小区物业。

[记者手记]


