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二手房交易费用知多少？

二手房交易牵涉的费用多方多面，而各种税费的计算方法、缴纳的主体又有所不同，令很多准备购买二手房的人深感困惑。

总体来看，二手房交易牵涉到营业税、契税、个人所得税、印花税等八大税种，而涉及的费用又包括评估费、登记费以及中介费等，那么在购买二手房时，

市民应缴纳哪些税费？如何买房更省钱？为此，记者咨询了瑞安市地税局、各大房产中介，梳理了一个购房费用明细，希望能给市民带来有用的参考信息。

■见习记者彭丽明

在购买二手房过程中，买方需要缴纳

的税费主要是契税和印花税，其中契税是

重头戏。

据瑞安市地税局的工作人员介绍，房

屋买卖都要向国家缴纳契税，无论是商品

房还是存量房的买卖都要缴纳的。住宅

类房屋标准按房款总价的 1%～3%交纳

契税，具体的比例需根据国家相关政策，

购房者的购房时间、购房单价、购房面积、

是否第1次购房等因素来确定；非住宅类

房屋按计税参考价的3%交纳。

一般情况下，首次购买普通住宅且面

积为 90 平方米以下的按 1%税率征收，

90—144 平方米 1.5%，144 平方米以上

3%；购买二套房都按 3%计算，不分面

积。

购买个人住房目前已经取消了印花

税，但是买卖商业房产项目，按合同所载

金额万分之五计税贴花。

二手房交易税费中，卖方需要缴纳的

税费主要有营业税、个人所得税、土地增

值税、城建税、教育附加税等。

受“3·30”新政影响，二手房免征营业

税的条件由之前的 5 年调整为 2 年，即 2

年以上的二手房，可免征 5.6%的营业税

及附加税，这其中不包括非普通住宅（面

积为 144 平方米以上）。此外，陶山、高

楼、马屿、湖岭等地的城建税比其他地方

少收0.1%，营业税及附加税为5.5%。

而在个人所得税方面，市地税的工作

人员介绍，适用于144平方米以下的普通

住宅，购买超过 2 年以上的房子，如果买

方卖方有一方是首套的，就可以免除个人

所得税，但卖方如果不是首套的，即使买

方是首套，也要付1%的个人所得税。另

外，所售房产若是非住宅类房产则不管什

么情况都要缴纳个人所得税。

在二手房交易中还会产生一些费用，

比如中介费、评估费、登记费、工本费以及

公证费等。记者了解到，在瑞安，购买一

套普通住宅所需支付的中介费为房价总

额的1%，由买卖双方各承担一半，如200

万的房子，买方和卖方各需付10000元的

中介费。房产过户交易费则按照每平方

米6元收取。

此外，买卖在地税部门没有价格备案

的二手房源则还需缴纳一个房屋评估

费。据中介陈先生介绍，瑞安二手房评估

费目前按照 100 万以内房子收取总价的

3.5‰，101万至500万的房子收取2.5‰，

500 万至 2000 万的房子收取 1‰来计

算。过去瑞安只有一家房屋评估所，如今

随着越来越多房屋评估所的涌现，市民在

选取评估公司时可以对比参考。

另外，如果土地性质属于国有划拨的

房源进行交易，则还有一笔土地出让费需

要缴纳，据土地登记交易中心工作人员介

绍，目前，瑞安国有划拨的土地转换为国

有出让，所需缴纳的土地出让金为地价的

40%。

此外，交易手续费、房产证和土地证

工本费、配图费、贷款手续费等费用根据

住建局政策或市场行情据实结算。

买房契税必不可少

什么情况下，营业税和个人所得税不用缴？

中介费买卖双方怎么承担？

房屋评估费怎么收？

其他费用也需知道

国庆期间，本报购房平台合

作楼盘大诚·外滩香颂举办水果

忍者公开赛，吸引了众多市民积

极参与。项目120㎡样板房也于

10月1日对外开放。

随着预热活动的开展，瑞报

购房平台在十月份将陆续推出

多个优惠活动，特价房、总价额

外优惠、存抵活动……你想要了

解的房源优惠信息都在这里了，

走过路过千万不要错过！

120㎡样板房10月1日开放
大诚·外滩香颂最受欢迎的120㎡样板房打

造四房两厅两卫格局，四朝南，可瞰一线江景，还

拥有近30㎡客餐系统，8米阔尺阳台加27㎡多功

能主卧系统。

存2万最高抵10万
参与本报电商活动，享受存2万最高抵10

万的购房优惠。90㎡存2万抵6万，120-140㎡
存2万抵8万，140—160㎡存2万抵10万。

参与方式：
1、扫一扫，关注“瑞安日报微地

产”，微信报名参加

2、报 名 热 线 ：66681888、

66888080

（以上面积均为建筑面积）

120㎡特价12999元/㎡
十月期间，大诚·外滩香颂特别

推出6套特价房，120平方米的高层

住宅，单价 12999 元，大诚·外滩香

颂还将推出30多套特惠房。

购房每套普惠6600元
十月期间购买大诚·外滩香颂

任意一套房源，房价总价立减6600

元。

瑞报购房平台

十月购房优惠都在这里了！


