
楼市宽松政策频出，到底该不该买房？
买不买，先来看看这份楼市政策变迁“简史”，2016春节后购
房优惠不止一点点……

2016年的楼市新政来得尤

其早！

继调整个人住房贷款最低

首付比例、上调住房公积金存

款利率之后，上周五，楼市再放

大招：调整房地产交易环节的

契税和营业税，该新政2月22

日起执行。据悉，我市已开始

按照新政执行，本周起，到税务

机关申报缴纳房地产交易契税

和营业税、符合新规定税收优

惠条件的，均可享受优惠利率，

以申报纳税时间为准。

年初的这股密集楼市政

策，不禁让人回想起2015年那

些频繁出台的各项楼市利好政

策，无论是限购的松绑、降准降

息、公积金贷款利率的不断下

调，抑或是首付比的下调、二孩

政策的全面放开，我们看到的

是一个不断宽松的购房环境，

领会到的是政府“去库存”的决

心，但也听到了些许质疑的声

音。

尽管“去库存”依然会面临

着诸多挑战，但毋庸置疑的是，

我们正逐步迎来购房的难得时

机，在此，记者带你一起来回顾

2015年至今的楼市利好政策，

算一算这么多政策出台，购房

者到底能享受多少优惠，现在

买房到底是不是时候了？
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回顾·税费相关政策

2016年2月19日：契税、营业税双双下调
契税：对个人购买家庭唯一住房面积为 90 平方米及以下

的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90 平方米以上的，减按

1.5%的税率征收契税。

营业税：对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为 90 平

方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为90平方米以上

的，减按2%的税率征收契税。

2015年9月24日：降低住房转让手续费
自 2015 年 10 月 15 日起，降低住房和城乡建设部门住房转

让手续费。

2015年3月30日：调整个人住房转让营业税
个人将购买不足2年的住房对外销售的，全额征收营业税；

个人将购买 2 年以上（含 2 年）的非普通住宅对外销售的，按照

其销售收入减去购买房屋的价款后的差额征收营业税；个人将

购买2年以上（含2年）的普通住房对外销售的，免征营业税。

点评：
记得去年“3·30”新政出台后，我市二手房市场一片欢呼

声，特别是营业税免征年限由 5 年调整为 2 年，这让不少满 2 年

但未满 5 年的二手房房源在交易过程中减少了一笔不小的税

费，也加快了这类房源的销售。

不足一年的时间，“2·19”新政迫不及待般向我们走来，最

大的改变是对“3·30”政策没有涉及到的144平方米以上的非普

通住宅的契税和营业税进行了调整。按照现在的政策，购买

144平方米以上的房源，契税下调了1.5%；如果是满两年以上的

房产，5.6%的营业税也免交了，单是计算这一部分的税费，若一

套大面积总价300万元的房产，交易过程中即可省下21.3万元。

此外，过去二套房无论多大面积均征收 3%的契税，“2·19”

新政调整后，90 平方米以下征收 1%；90 平方米以上征收 2%，这

在一定程度上会激励改善型购房者积极购房，特别是近一两

年，我市陆续有不少项目开盘，那些想卖掉旧房再买一套面积

略大的换房一族，可谓迎来了难得的购房好时机。

“由于一手房只涉及到契税，而契税的调整幅度在 1%—

2% ，因此相对而言，新政对二手房的影响将更明显，特别是一

些大户型的二手房房源，”市住建局房地产市场科副科长黄锦

钢表示。据介绍，过去我市流行大户型，而现在随着购房意向

的转变，许多大户型房源不再受欢迎，此次政策的调整，对我市

这部分大户型二手房源销售或有一定推动作用，不过也应该注

意到，目前购房者多为刚需，对大户型的需求不如前几年的旺

盛，因此，“2·19”新政对我市二手房市场会否产生像去年“3·
30”新政这样的明显刺激作用，还需静观其变。

回顾·首付比相关政策

2016年2月2日：最低首付比下调至20%
在不实施“限购”的城市，首套房商业性个人住房贷款，在最低首

付 25%的基础上可再下浮 5 个百分点；对拥有 1 套住房且房贷未结清

的家庭，再次申请商业性个人住房贷款购买普通住房，最低首付款比

例调整为不低于30%。

2015年9月30日：最低首付比下调至25%
在不限购城市，首套房商业性个人住房贷款，最低首付款比例调

整为不低于25%。

2015年9月1日：公积金贷款二套房首付降至20%
下调二套房公积金贷款首付比例，由原先的最低30%降至20%。

2015年3月30日：二套房贷款首付比降至40%
二套房商业性个人贷款最低首付款比例调整为不低于 40%。使

用住房公积金贷款购买首套普通自住房，最低首付 20%；拥有一套住

房并已结清贷款的家庭，再次申请住房公积金购房，最低首付30%。

点评：
回顾一系列首付比调整政策，可以看到，从去年以来，市民购买

首套房的商业性贷款首付比从原先的30%降至20%；二套房首付比从

最初的 60%降至 40%；而在公积金贷款方面，首套房和二套房首付比

在去年均已降到20%。

按照现在的首付比政策，以一套总价 200 万元的房产，采用商业

性贷款为例，如果是首套房，那么首付比可以减少 20 万元；二套房首

付比可减少 40 万元，无疑减轻了市民购房的首付压力。而在公积金

贷款方面，在“3·30”政策出台之前，首套房 90 平方米以下才可享受

20%的首付，二套房原则上不支持公积金贷款。

目前，位于我市飞云街道的某楼盘已开始放出购房“首付只须

20%”的优惠措施，对一些刚需购房者来说，由于首付的降低可以让他

们早日买上新房，因此这样的购房措施也颇具吸引力。

但与此同时，记者也了解到，在这次调整之前，我市各家银行执

行的首套房首付比例多为 25%或 30%。由于新政要求银行业金融机

构应结合各省级市场利率定价自律机制确定的最低首付款比例要求，

以及本机构商业性个人住房贷款投放政策、风险防控等因素，并根据

借款人的信用状况、还款能力等合理确定具体首付款比例和利率水

平，这意味着银行可能会差异化执行首付比例，资信好的优质客户更

有望享受到首付20%的最低比例。

■记者 彭丽明
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