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关于置业

“楼市百问”栏目致力于为市民解答有关房产方面疑问，如果你有关于土地、房价、房产政策、公积金等

方面的问题，欢迎您加“瑞安日报微地产”微信公众号并留言，在微信上向我们提问，本报购房“专家”将联

合各大部门，为您提供准确答案。

关于过户

关于学区房

楼市
百问

扫一扫留言提问

问：华鸿·安阳城的楼盘现在单价是

多少？

答：该项目一期房源所剩不多，一期

均价约为 1.85 万元/平方米，二期价格已

对外公开，有微涨，即将开盘。

问：东山华峰工厂对面在建的发达

华 庭 ，是 开 发 商 开 发 的 商 品 房 吗 ？ 我

2015 年 7 月份在那付了 3 万元订金，当时

买房的说自己是商品房，证齐全，可以按

揭贷款，后来听说那里是返回地，我犹豫

了。若我不要了，订金可否部分退还？

答：不是开发商开发的商品房，是返

回地房。据项目负责人回应，一个月后，

交了订金的客户可来项目售楼处签合

同，但是目前交了订金的客户不能退款，

您 可 进 一 步 咨 询 售 楼 处 ，电 话 ：

65134567。

问：按揭贷款 100 万元，还款期限为

20 年，每月要还多少钱？

答：两种方式还贷月供不同：本额等

息每月还款为 6544 元；等额本金还贷，

则第一个月还款为 8250 元，由于每月的

还款本金额度固定，而利息越来越少，随

时间的推移每月还款数也越来越少。

问：瑞祥新区董八返回地，位置在华

龙一品旁边，现价多少钱一平方米，属于

什么性质房子？

答：大约 1.2 万元/平方米，房子是国

有出让的。

问：买的期房，房子已经结顶，孩子

能就读房子所在施教区的学校吗？

答：不能，房子至少要达到交付的级

别才可以。

问：瑞安市实验三小地处塘下韩田

村，旁边的玉桂阁和绿城玉园是属于该

校的学区房吗？

答：是的。

问：住房公积金第一套还贷后可以

马上贷款吗？

答：可以的，但要满足以下几个条

件：连续正常缴存住房公积金 6 个月以

上；在本市范围内购买二手房（土地性质

为国有），且在取得产权证 6 个月内；所购

住房为第二套的，还要求第一套的家庭

人均建筑面积低于 42.1 平方米。

问：我在市区有套 85 平方米的房子，

房产证是我爸的名字，想转到自己名下，

又是我唯一的住房，想用买卖的方式，若

房子现价值 100 万元，请问我需要交什么

费，大概多少的费用？

答：按不同的房子性质来分析：

外购的房子：过户需要缴纳 1%契

税，满 2 年可免征营业税（否则交 5.6%营

业税），如果是个人满 5 年的唯一住宅可

免征个人所得税（否则征 1%所得税）。

自建的房子：过户需要缴纳 5.6%营

业税，契税和个人所得税与外购房子相

同。

问：哥哥有4套房产，将其中一套房子

110 平方米过户到弟弟，弟弟没有房产，总

共需要多少费用，分别是什么费用？

答：可以有两种过户方式，第一种按

照赠与方式过户，需缴纳契税 3%，印花

税千分之一。第二种按照交易方式过

户，如果是外购的房子，满两年的免交营

业税，需交 1.5%的契税；如果是自建的套

房，则还需要交 5.6%的营业税，1.5%的契

税，如果是自建的落地房，其中一套可以

免营业税。

问：我有一套房子想过户给女儿，是

办继承还是办赠与好，费用是多少？

答：继承是将房产作为遗产给子女

继承，这必须要等长辈过世才能用继承

方式过户。赠与过户需缴纳契税 3%，印

花税千分之一。

（彭丽明）

民生债·中盛海陵 1 号定向融资工具项目继续接受“瑞报财

管家”俱乐部会员的认购。咨询电话：65818099。

据介绍，“民生债·中盛海陵 1 号定向融资工具”项目总募集

资金 9000 万元，分期募集，每期 2000 万元，分 5 万元起购、50

万元起购和 100 万元起购，投资期限 2 年。该产品的发行人为

泰通（泰州）工业有限公司。据了解，泰通（泰州）工业有限公司

为泰州本地知名企业，提供从电站开发、电站 EPC、电站维护至

电站投融资等整套服务。企业得到了泰州市政府的认可和大

力扶植，本次融资是为了扩大企业的生产经营，满足其电站开

发维护业务的不断扩张。

这款产品在南金交挂牌并由泰州市海陵资产经营有限公

司做担保。泰州市海陵资产经营有限公司是国有独资有限责

任公司，主体评级为 AA。

认购方式：
1.扫二维码并通过管理员邀请加入“瑞报财管家”微信群，

了解产品详细信息，或拨打 65818099 咨询（工作日上班时间）；

2.办理请至安福路 30 号（瑞安日报一楼市民服务中心）“瑞

报财管家”（每天 8:30 到 17:30）。

（特 别 提 示 ：理 财 非 存 款 ，产 品 有 风 险 ，投 资 须 谨 慎!）

（黄铄捷）

自去年 10 月开始，瑞报财管家微信群收获

了众多粉丝，每天都有投资者在群里讨论产品

信息、注册与购买时遇到的问题，其中讨论最

多的就是理财产品购买渠道太难找。近日，

“瑞报财管家”微信公众号重磅上线，投资者可

直接在公众号查看理财新产品，并可直接在下

方菜单栏进行注册与购买。

据了解，“瑞报财管家”中短期理财产品都

会在每天早上 9 时各公众号更新。其中“新客

专享 7 天+短期理财产品”，1000 元即可起购，

预期年化收益率达 5.0%。该产品具有起点低、

收益高、期限短等特点。

此外，还有多种期限短期产品在浙江金融

资产交易中心挂牌发行，募集资金投资于银行

承兑汇票收益权以及其他金融资产的收益权，

7+天(年化收益率 5%)、30+天（年化收益率

5.3%）等多款产品，每天 17 时前认购成功的即

当日起息，17 时后认购成功的于次日起息（节

假日顺延）。

如果您对以上产品感兴趣，可通过以下四
种方式进行了解与购买：

1.关注“瑞报财管家”微信公众号，点击下
方菜单栏直接注册与购买（推荐）。

2.扫描下方二维码关注“瑞报财管家”管理
员 账 号 并 通 过 会 员 群 邀 请，加 入 微 信 群（推
荐）。

3.关注每周二、三、四瑞安日报相关版面了
解相关信息。

4.或关注“瑞安日报”、“瑞安日报微地产”
微信公众号，点击下方“服务”栏找到“瑞报财
管家”，进入注册与购买页面。

5.拨打瑞报财管家俱乐部会员服务热线
0577-65818099 进行咨询。

（特别提醒：理财非存款，产品有风险，投

资需谨慎！）

（ 黄铄捷 ）

民生债·中盛海陵1号
定向融资工具项目
继续接受认购
5 万元起购，
投资期限 2 年，咨询电话 65818099

关注“瑞报财管家”
微信公众号和微信群
直接注册与购买理财新产品


