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在贷款放宽的同时，住房公

积金提取手续也将进一步简化。

新政实行后，职工申请提取个人

住房公积金，取消“职工所在单位

应对职工或提取人提供的有关申

请资料进行审查核实，在提取申

请表中签署同意提取的意见并加

盖单位公章”的规定。

此外，还将加强住房公积金

提取失信管理。缴存职工通过造

假提取住房公积金的，一经发现，

经查实的，可将失信情况纳入个

人信用记录。

以预购房屋抵押办理个人住

房公积金贷款的职工，贷后无正

当理由拒不配合办理预购抵押房

屋的产权登记或抵押他项权利登

记的，暂停核准职工及其配偶的

提取申请和已签约的委托按月提

取内转还贷业务，待预购抵押房

屋的产权登记和抵押他项权利登

记办理完毕后恢复。

（彭丽明）

■记者 彭丽明

近期的瑞安楼市可谓火力全开。如果说3月份1305套的成交量已经创下了近年来的单月新高，那么4月份给出的全月商品房成交2029套的成绩单则足以

让业内人士振奋不已。

“楼市数据单月首次破两千套，这在过去是难以想象的事！”相关业内人士表示，无可置疑，瑞安楼市目前确实已经回暖，甚至可以说是急剧升温，不过楼市继

续升温的同时还需警惕房价的非理性上升。

4月成交量创新高
销售量超供应量

据市住建局统计的数据显示，我市4月新房销售2029

套，同比涨幅高达232%，其中商品房住宅销售1903套，继

续延续楼市住宅销售为主的市场行情。

市住建局房地产市场科副科长黄锦钢表示：“4 月份

全市商品房供应量为 1395 套，成交量则达 2029 套，这是

近几个月来销售量首次超过供应量（不包含 2 月份，春节

假期），说明我市目前商品房住宅库存去化较快，楼市继续

呈现活跃的态势。”

据悉，截至5月3日，全市商品房库存9768套，库存量

今年以来罕见下降至 1 万套以内。不过，黄锦钢同样表

示，尽管楼市火热，但我市商品房库存量依旧维持在高位，

去库存的任务依然艰巨。

从我市4月份签约套数排名前十的楼盘来看，主要集

中在一些热门楼盘和新开盘的项目。如瑞祥新区的4月9

日开盘的中梁·瑞祥首府（祥瑞景园）、时代柏悦（柏悦景

园），主城区的华鸿·安阳城（鸿园）、滨海新区的新湖广场、

飞云中心区的星海·滨江首府（和盛佳苑）等。此外，大诚·
外滩香颂（香颂花苑）、华龙·海景壹号（华海景园）等在售

尾盘也有不错的表现。

担心房价已经探底
买房不再犹豫

目前，市场上出现了罕见的“抢房大战”，个

别市区热门新盘一开盘就遭到疯抢的情形屡见

不鲜。

“现在还不买，担心以后房价要涨，而且现

在已经有些楼盘开始微涨了。”一位购买了华

鸿·安阳城（鸿园）的黄女士告诉记者，自己想在

安阳买套改善型房子，感觉现在的房价基本可

以接受。

据悉，目前新开盘的项目中有个别热门楼

盘价格微涨，但是总体来看新房的均价较为合

理，市民容易接受。如新开盘的中梁·瑞祥首府

项目（祥瑞景园）住宅均价为13942元/平方米，尽

管该楼盘位置不算瑞祥新区的中心位置，但是较

低的价格还是吸引了一大波购房者的青睐。

“随着房价的逐渐探底，我市大量压抑已久

的刚需型购房者得以释放。”相关业内人士表

示，过去瑞安房价太高，普通市民购房压力确实

太大，现在随着房价的逐渐回落，在一定程度上

刺激了这波购房者的购买行为。

贷款不受面积限制，余额倍数调高

6月，我市住房公积金将有四大变化

日前，温州市住房公积金管理中心召开新闻发布会，发布《调整我市住房公积金若干业务政策规定》等内容。新政预计在6月中旬开始实行。记者从温州市

住房公积金瑞安分中心了解到，我市将同步实行公积金新政。

那么新政调整主要涉及哪些方面，对市民的公积金贷款和提取业务会带来哪些改变？对此，记者梳理了此次公积金政策的四大主要变化。

首付款比例不受面积限制

2015 年 4 月 21 日，我市曾对住房公积金

贷款政策做过调整。其中一个主要变化，便

是缴存职工购买家庭首套普通自住住房，申

请个人住房公积金贷款的，最低首付款比例

调整为 20%。但当时规定的“普通自住住

房”，对建筑面积的要求是144平方米以下。

此次再次调整后，公积金贷款对首付款

比例不再按住房的建筑面积标准分别规定。

调整后，如果购买家庭首套自住住房的，

无论面积多大，最低首付款比例均为20%，而

目 前 的 政 策 是 144 平 方 米 以 上 的 首 付 比

30%；如果是二套房，首付款比例则不得低于

30%，而目前现行政策是面积 144 平方米(含)

以上的，贷款首付款比例不得低于60%。

另外，值得注意的是，不管是首套还是二

套房，房龄超 30 年以上或木结构、砖木结构

的仍按原规定(即不低于50%)执行。

缴存余额倍数调高为12倍

据悉，我市现有住房公积金贷款额度计

算是按“以缴存余额倍数计算、规定首付款比

例计算、最高贷款限额、还款能力计算”四项

的低值确定最终贷款额度。

目前，瑞安公积金缴存余额倍数为 11

倍，温州市住房公积金瑞安分中心透露，新政

调整后，将按照全市统一的12倍来计算。

该分中心相关负责人表示：“现在调高该

倍数，一方面可以有效提高户均实际可贷额

度同时提升缴存职工留存余额意愿，从而提

高互助功能。另一方面可以提高新就业职工

特别是刚毕业大学生的实际可贷额度。”

举个例子，在其他条件不变的前提下，在

市区缴纳公积金的市民小鹿账户里的缴存余

额有 4 万元。原本她贷款 44 万元，而新政实

行后，小鹿就能贷款 48 万元，贷款额度一下

子多了 4 万元。而贷款额度的计算结果取千

位整数，计算结果高于 80 万元的按 80 万元

确定，低于35万元的，按35万元确定。

住房套数认定放宽

住房公积金贷款对职工家庭

套数认定也进行了调整。

对于缴存职工家庭已拥有 1

套自住住房，为改善居住条件申

请个人住房公积金贷款购买第二

套自住住房的，对已拥有的首套

自住住房取消审查“须低于全市

或当地(县、市)上年度人均住房建

筑面积”的规定。对于申请人家

庭拥有住房套数的认定，取消审

查“借款人及配偶的《个人信用报

告》中记载的温州市行政区域内

在贷住房消费贷款记录”。

公积金提取手续将简化
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项目名称

中梁·瑞祥首府

华鸿·安阳城

时代柏悦

新湖广场

星海·滨江首府

四季青瑞安服装城

华龙·海景壹号

大诚·外滩香颂

温莎国际公馆

金马国际

楼盘坐落

瑞祥新区

安阳

莘塍

滨海新区

飞云

飞云

飞云

经济开发区

塘下

马屿
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4月瑞安新房成交top10

史上最高单月成交量诞生

4月，我市商品房成交2029套！


