
明确目标买房是什么用途？
这是每个买房者第一个要考虑明白的问题，如果是自住，那

就多关注配套和出行成本，因为以后要一直生活在那里，所以怎

么便利怎么来。如果是投资，以后打算当个包租婆什么的或者转

手卖卖二手房赚个差价，那就看看地段和升值潜力，去所在地考

察考察房租，多打听打听二手房价格是必要的。

买新房还是二手房？
买新房还是二手房？这是两种不同生活方式的选择，如果资

金有限的话，对生活便利要求高的人，适合买市区差不多点的二

手房，很多市区的二手房小区配套还是相当不错的，对生活品质

要求高的人，可以选择远一点的新房，出行不影响的前提下郊区

自然环境要好一些。

准备资金
买房的时候，少不了的就是钱。首付和月供的金额，直接关

系到未来数十年的生活品质。除了房价以外，还有契税、房屋维

修金、物业管理费、交易手续费、登记费等等一系列花费，并且还

有最后一笔装修费用得预留着。

选择楼盘
通常情况下，有实力、口碑好的大开发商，可信度更高一些，

开发的楼盘品质相对更有保障。在同一区域连续成功开发的楼盘，

也可以优先考虑，此类楼盘通常资源整合度高，配套也较为完善。

考察配套
配套完善与否直接影响着小区居民的生活品质。一个配套

成熟的小区，一般情况下，楼盘周边三公里内要有满足居民衣、

食、住、行的基础设施，主要是超市、商场、学校、医院等，如果有自

建的幼儿园或者会所话，生活会更加便捷。

划定面积
确定楼盘以后，可以根据楼盘均价和家庭可承受的房屋总价

来估算买多大面积的房子，几室几厅，结合实际家庭经济情况和

实际需求决定，适宜为好。并且要搞清楚90这个数字，首套房90

平方米以内，契税是1%，90平方米以上，契税是1.5%；二套房，90

平方米以内，契税是1%，90平方米以上，契税是2%。

选对楼层
高楼层就是好楼层？不是的。家中有老人住一起的，条件允

许宜选择低层，宽阔舒适接地气，老人也出行方便。年轻人的话

可根据喜好而定，对于有些人在意的扬尘层之类，可以去环境监

测网站查查PM值和高度的关系。

抉择户型
格局方正，南北通透，动静分离，明厨明卫的户型是通常意义上

的好户型。住得舒服与否，户型起到关键作用，因此选择户型要尤为

重要，同时那些空间可改造性强的户型也是不错的，便于后期改造。

查验“五证”
“五证”（国有土地使用证、建设用地规划许可证、建设工程规

划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证）是办理房产

证的前提，“五证”不全的房子，不能办理房产证，预售合同也无

效，更不能在网上做合同备案登记，购买起来风险太大，稍有不慎

就有可能钱财两空。买房时最好坚持向销售要原件看看，确保

“五证”齐全。

签订合同
有时候由于买卖双方对于购房知识的不对等，购房者在签订

购房合同时常常处于被动地位。签订合同是应仔细阅读，理解合

同各项条款和补充协议。此外，除了上述“五证”以外，还要查看

“两书”，也就是《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》，对于以

后房屋的保修等尤为重要。
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买房流程十步走
让你轻松买到贴心房！

众所周知，买房前充分做好准备工作，全面了解购房流程

和房产知识是十分必要的。为了规避购房流程及买房过程中

可能遇到的陷阱，下面梳理的“买房十步走”，希望能帮助大家

在漫漫购房路上行走的稳健、顺畅。
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【任意楼层】

【中低层】

【低层】

年轻人在选择

楼层时不受拘

束，可根据自

己喜好来定。

小孩子活泼好

动，住在中低

层才不容易觉

得封闭压抑。

老年人住在

低层，更接地

气，出行也更

方便。

楼层选择标准示意图 9-11层并不是传说中的扬尘层


