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50 年产权的商住房可和 70 年产权的住宅不太一样。一般来说，商

住房是小户型，总价较低，同时购买商住房后，如果还想再购买普通住

宅，仍然算首套房。不过相对而言，商住房也有自己的一些缺点，想买

这种类型的房源，权衡好利弊是关键。

商住房的优点
户型设计感强
商住两用房的形态多样，多以 Loft 户型为主，也有和住宅一样普通

的户型。Loft 户型立体感、设计感强，适合追求个性的购房者。

可居住可办公
由于商住两用房的土地使用性质可以是综合用地，也可以是商业

用地，所以可以较为方便的用来注册公司。

不影响购房指标
购买商住房后，如果还想再购买普通住宅，仍然算首套房。

小户型，总价低
商住房一般都是小户型，并且小区相对较新，总价较周围小区低。

商住房的缺点
一般不能落户
只有土地使用性质为住宅用地的房屋，才能落户，商住两用房一般

情况下是不能落户的。不落户就意味着孩子户口无法迁入，无法就近

入学。这无形中造成了购房者生活、学习上的不便。

产权年限短
商住两用房的产权年限只有 40 年或 50 年，比住宅的 70 年短。如

果同时期分别购买商住和住宅，那商住土地使用年限很快到期。

贷款受限
商住两用房不可以使用公积金贷款，只能选择商业贷款。首付比

例 5 成，比住宅高很多，且商业贷款的最长年限仅 10 年。

税费多
商住两用房的税费征收种类比住宅多，且税费比例也高。以瑞安

为例：购买商住两用房新房时，比普通住宅多了印花税；二手商住两用

房交易时所交的税费有：增值税及附加、个税、契税、土地增值税、印花

税等，比二手普通住宅高得多。

物业费、水电都贵，生活成本高
商住两用房的水、电和物业费用的都是商用标准，远高于住宅项

目，各种税费等也要高于普通住宅，这也表示购房者要承受较高的生活

成本。

温都金服积分商城
正式上线

用户可以用购买产品产生的积分兑换心仪的礼品

（特别提示：理财非存款，产品有风险，投资须谨慎）

认购方式：
1.扫“瑞报财管家”微信群二

维码并通过管理员邀请，了解产品
详情。

2. 微信端认购
（1）先关注【瑞报财管家微信

公众号】；
（2）点击菜单栏【浙金中心】、

【浙里投】或【温都金服】进入即可。
3.办理请至瑞安日报一楼市

民服务中心（安福路 30 号）5 号窗
口 ，咨 询 热 线 0577-65818099

（工作日 8:30 到 16:30）。
““瑞报财管家瑞报财管家””公众号公众号

象印保温瓶、小米手环、超市卡、温都猫卡、食用油⋯⋯今

起，温州报业传媒旗下理财平台——温都金服正式推出“积分

商城”增值服务，用户可以用购买产品产生的积分在这里兑换

心仪的礼品。据悉，这是温都金服平台继上线转让功能后，又

一开发上线的新功能，旨在为用户提供更加优质的贴心服务。

据介绍，温都金服用户可在自己账户“我的积分”栏，查询

到自己购买产品产生的积分、积分商城兑换的礼品、积分规则、

积分明细以及兑换记录等，实现自助查询积分数量，使用积分

兑换商品，参与积分活动等。温都金服用户只要认购温都金服

的理财产品（新手专享标、理财计划、转让的项目等除外）均会

根据购买的金额、投资期限等要素，在产品成立后获得相应的

积分并打入积分账户中。同时，投资还可以获得“财富值”，投

资金额越高、投资标的时间越长，获得的“财富值”越高。“财富

值”代表着不同的会员等级，不同的会员等级将获得不同的服

务，如 V1 用户可获得生日特权、积分多倍积分，微信客服专享、

享受微信群活动报名；V7 用户可获得更多如物品送达、上门服

务、专属活动定制、产品预约等专属服务。温州温都金服信息

服务股份有限公司相关负责人表示：“温都金服平台功能不断

完善，版本不断迭代，目的是为了让用户有一个更好的投资体

验过程。”

“三都国资”继续接受认购
国有企业发行、国有企业担保、财政出具《财政函》以及其

地方人大出具人大决议的项目——“三都国资”第 III 期在瑞报

财管家温都金服继续接受认购。“三都国资”本次将募集 3.5 亿

元，分期募集。产品期限 24 个月，5 万元起，按 5 万元递增，每

自然半年度付息。

该项目的发行人为三都水族自治县国有资本营运有限责

任公司(国有独资)，募集资金用于三都水族自治县中和至塘州

城市快速干道建设工程项目建设。在风控方面，国有控股企业

三都水族自治县民族文化旅游投资开发有限责任公司向发行

人出具《担保函》、三都水族自治县财政局出具《财政函》，以及

其地方人大出具人大决议。同时，贵州省三都水族自治县国有

资本营运有限责任公司将其享有合法处分权的 3.79 亿元应收

账款为本项目设立质押担保。

目前，温都金服平台上的产品主要为各类金融机构产品、

优质企业政信类产品、国有平台挂牌金融资产项目，期限有 15

天~30 天的超短期产品，有 2 个月~6 个月的，还有 1 年~2 年的

政信类、百强县、信用评级 2A（以上）企业担保的优质国有企业

项目。温都金服确保上线产品的发行人、担保方均具有较强的

实力，风控严格，以高标准审核项目方的资信状况、经营情况、

财务数据等。同时，每个产品的信息都会公开，投资者可以清

晰地了解每个产品的投向、预期收益率、期限、还款方式、增信

措施等信息，产品上线均报金融监管部门备案。

温都金服全称是温州温都金融信息服务股份有限公司，重要股

东为温州报业传媒有限公司和南京金融资产交易中心。双方

整合自身品牌、受众、行业资源优势，以及专业的风控能力、理

财产品采集能力、网络技术服务能力等，为用户提供切合自身

需求的理财产品。

商住两用房
优点多缺点也不少
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