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“强迫交易损害了我们

的利益，但是我们都是小区

业主，住的就是图个平安，

很 多 住 户 对 此 敢 怒 不 敢

言。”一位业主对记者说。

记者从警方了解到，

此案最大的难点在于受害

者出于安全考虑不愿意出

面作证，也有的证人担心

受到打击报复无法继续在

本行业、本村立足，面对民

警三缄其口。

“有些受害者推说自

己人在外地，不方便过来；

有的联系了很多遍，却不

肯出面作证。此外，犯罪

嫌疑人社会关系复杂，人

员流动性大，也增加了办

案 的 难 度 。”办 案 民 警 介

绍，针对这种情况，市公安

局有组织犯罪侦查大队转

变侦查思路，拓展侦查途

径，多方面、多渠道做好涉

案受害人、证人思想工作，

保障其隐私和人身安全，

打消其顾虑，使其多数均

配合调查。

经前期大量取证、侦

查、研判工作，警方摸清了

各嫌疑对象的落脚点及其

行踪轨迹。2017 年春节前

夕，警方利用涉案人员在瑞

安较为集中的时间段，于 1

月 5 日凌晨收网抓捕，一举

抓获 10 余名犯罪嫌疑人。

2月27日，警方成功抓获第

18 名嫌疑人罗某。现该案

涉案在押人员共 18 人，其

中刑拘在押 3 人，逮捕在押

8人，取保候审7人。

装修施工、购买材料均要到指定商家，不“遵守”就遭电话威胁、停水停电，
塘下国际名都小区200余户业主遭强迫交易

山寨物业赶跑正规物业，业主敢怒不敢言
警方攻克“取证难”，18名犯罪嫌疑人落网

■首席记者 缪星象

开发商自建山寨物业，不让正
规物业进门；住户只能找指定的商
家装修，否则就会受到“制裁”，轻
则电话威胁，重则停水停电；200 多
户业主被强迫交易，敢怒不敢言，涉
案金额上百万元⋯⋯今年 1 月 5 日，
我市警方经过缜密侦查、取证之后，
对塘下镇国际名都小区强迫交易案
涉案人员予以收网抓捕，一举抓获
10 余名犯罪嫌疑人；2 月 27 日，随着
该小区原保安队长、犯罪嫌疑人罗
某被抓获，此案 18 名主要犯罪嫌疑
人均已落网。

山寨物业“霸占”小区
正规物业进不去

近日，四川籍男子罗某

在老家落网，他怎么也想不

到，自己在2015年担任当时

的国际名都小区“临时物业

管理处”保安队长两个多月，

所作所为，触犯了法律。

“我就是负责拦车，只有

持‘临时物业管理处’发的证

才能进。”罗某对记者说，担

任保安队长的第一天，他就

很“尽责”地将华夏物业公司

拦在了小区大门外，尽管该

公司持有物业合同，这个小

区本该由他们接手。

办案民警黄勇（化名）介

绍，2015 年 10 月以来，市公

安局多次接到塘下镇国际名

都小区有关物业、搬运、装修

纠纷的报警。这一异常现象

引起市公安局有组织犯罪侦

查大队的高度重视，抽调多

名侦查人员专案跟踪调查，

发现该小区物业方面涉嫌多

起强迫交易案件。

据了解，塘下镇国际名

都小区由浙江正国房地产开

发公司开发建设，原定2014

年 交 房 ，后 因 故 推 迟 了 一

年。2015年10月，该公司负

责人陈某为贴补亏损，决定

将国际名都小区物业收归公

司经营，于是陈某和犯罪嫌

疑人蔡某、王某预谋，组织了

名为“国际名都临时物业管

理处”的“山寨物业”。原来

通过前期招投标获得经营权

的正规物业公司“华夏物业”

被拦在小区外，无法进入。

华夏物业公司多次前来交

涉，仍无法进入，只得被迫退

出了国际名都小区前期物业

经营。

业主不找“指定商家”装修
遭电话威胁、停水停电

在“山寨物业”的管理

下，小区已经入住的 200 余

户业主深受其害。

戴 先 生 是 业 主 之 一 。

他说，“山寨物业”以统一风

格、统一质量为由，要求业

主在装修施工、搬运、购买

材料等方面均要到其指定

的商家购买，而指定商家的

价格比市面价要高。

“比如说安装阳台门窗，

市面上一平方米约为460元，

他们指定的商家要560元，一

户装修下来大概是20多平方

米 ，算 下 来 每 户 要 多 交 约

2000元。”戴先生说，业主自

己在外面找装修公司来安装，

保安会在门口拦住，不让进。

也有业主在晚上避开保安将

材料运进来，偷偷装修，一旦

被发现，就会受到“制裁”。

“我家装修到一半，就接

到陌生人的电话，说‘我们知

道你孩子在哪里上学，为了

这 点 钱 不 值 得 冒 这 个 风

险’。”戴先生说，不敢得罪物

业，他装修到一半只好都拆

除 了 ，换 成 物 业 指 定 的 商

家。也有业主没有理会，后

来被停水断电，无法施工。

垄断交易、物业抽成
涉案金额上百万元

记者从警方了解到，由

蔡某组织的临时物业进驻

国际名都小区后，为获取非

法利益，蔡某与犯罪嫌疑人

钟某合作，垄断经营阳台门

窗 ，以 高 于 市 场 价 卖 给 业

主，从中抽取利润。同时与

卢某等人合作，垄断小区业

主搬运石子、沙、水泥等生

意，从中抽取利润。

据被拘留的原保安队

长 罗 某 说 ，小 区 物 业 强 迫

交易，主要通过“通行证”

来实施。“通行证”由物业

负 责 人 蔡 某 发 放 ，没 有 证

的 商 家 想 进 小 区 ，保 安 就

先拦下，再告知蔡某，由他

们 协 商 ，表 面 上 看 似 乎 都

挺讲“程序”。

以蔡某为首的物业方

以“物业管理”为手段强迫

业主接受服务，以钟某、卢

某等人负责具体业务，以业

务管理为由，指挥物业相关

人员分工协作、相互配合，

并安排人员在小区内巡查、

安排保安在小区门口设卡

拦截、对小区装修的业主予

以停水断电等多种非法手

段，逼迫小区内业主统一安

装阳台门窗和使用指定的

搬运队。

据 嫌 疑 人 郑 某 陈 述 ，

2015 年 10 月 17 日，当地老

人群体曾与房开签订搬运

协议，通过垄断小区搬运的

方式获得利润，老人群体不

需出力，具体搬运的工人由

物业去找，坐收分成。警方

调查发现，被强迫交易的业

主总共有 200 余户，涉案金

额达上百万元。

业主打消顾虑配合调查
18 名嫌犯落网

近年来，市公安局根

据上级公安机关“除恶治

乱 ”的 总 体 部 署 ，始 终 坚

持“黑恶必打、除恶务尽”

的方针，保持“零容忍”的

高压严打态势，抽调精干

民警，专门组建打黑除恶

专业队伍——有组织犯罪

侦查大队，实行专班实体

化运作，最大限度地强化

了专业攻坚力量。

有 组 织 犯 罪 侦 查 大

队 的 组 建 有 效 解 决 了 多

年来治安、刑侦两大业务

部 门 对 打 黑 除 恶 的 职 能

交 叉 、职 责 不 明 确 等 问

题 ，使 打 击 指 向 更 加 明

确、任 务 更 加 具 体、责 任

更加明晰。2013 年以来，

我 市 警 方 打 击 处 理 涉 霸

对象 336 人，破获涉霸案

件 100 余起，相较于 2012

年涉恶类警情下降 61%，

黄赌警情下降 38%，打黑

除恶连续 4 年列温州同类

地区第一。

高压严打“零容忍”
打黑除恶成绩显著

小区业主被迫拆下的阳台门窗小区业主被迫拆下的阳台门窗

警方前往国际名都小区调查取证


