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根据新制定的《北京市共有产权住房

管理暂行办法》公开征求意见，其中，购房

人产权份额，参照项目销售均价占同地段、

同品质普通商品住房价格的比例确定；政

府产权份额，原则上由项目所在地区级代

持机构持有，也可由市级代持机构持有。

简单来说，就是看摇号、选房时该项目

周边同地段、同品质普通商品住房价格，以

这个价格来计算，共有产权房供地时定的

价格占多大的比例，购房人的产权份额就

占多大比例。

举个例子，某个共有产权住房，供地的

时候确定将来的销售均价为3万元/平方

米，在摇号、选房时该项目周边同地段、同

品质的普通商品住房价格是4万元/平米的

话，那么购房人占有的产权份额就是四分

之三，也就是75%，另外25%则是政府占有

的产权份额。

北京住建委推新政：5年内将建150万套住房租赁房和共有产权房占一半

共有产权住房时代来临？

近日，一则“北京拟推‘共有产权住房’，新北京人分配不少于

30%”的新闻，将“共有产权房”推到了大众视野里。8月14日，北京

住建委明确：北京、上海、深圳、成都、黄石、淮安6个城市明确被列为

全国共有产权住房试点城市，这是否意味着共享房子时代也要来了？

所谓“共有产权住房”，简单来说，

就是一套房子，政府和购房人各持有一定

比例的产权，那么购房人在购买时就可以

支付较少的房款，买下一套自住的房屋。

在买房初期，这个房子的费用由购房

人与政府、住房协会或其它社会非盈利机

构按出资份额共同享有产权；随着购房人

收入的提高、财富的积累，可以逐步增购

产权，直至最终完全占有产权。

而且，值得一提的是，共有产权房属

于产权类住房，可按照当地相关规定办理

落户、入学等事宜。该政策有利于中低收

入家庭解决住房问题。虽然政府也占有一

定比例的产权，但如果购房人是自住的

话，那么房屋的使用权是完全归购房人

的，确保了通过此套房屋来实现家庭自住

的目的。

共有产权住房的销售价格，以低于同

地段普通商品住房的价格为原则，在综合

考虑建设、管理成本等基础上确定。共有

产权住房销售价格实行明码标价，不得在

标价之外收取任何未予标明的费用。

共有产权住房销售价格，由有定价权

的价格主管部门会同住房保障部门确定，

并向社会公布。已实际租住2年以上的公

共租赁住房，其“租改售”的价格，可以在核

定的销售价格基础上下浮动5%。

而且不满5年的，不允许转让。共有产

权住房自购房合同签订之日起，未满5年不

得申请购买完全产权，未取得完全产权，不

得上市交易。

自购房合同签订之日起满5年，可申请

购买完全产权。届时，按同时期、同地段普

通商品住房价格向政府支付政府所占份额

的房款。

共有产权房与原来的经济适用房、公

租房目的一致，从根本上来讲，都是在为

老百姓提供住房保障。但在整个制度设计

上，和经济适用房有很大区别。经济适用

房的产权是受限制的产权。共有产权房中

申请者和政府各拥有产权份额，属于商品

房产权。

所以，原来经济适用房只能通过行政

手段管理，现在的共有产权房除了行政手

段管理，还可以通过 《物权法》 手段管

理。从某种程度上来讲，这种制度设计的

改变是给了政府更方便更有力的手段来贯

彻落实共有产权房最基本的功能——保障

居住。

（彭丽明 整理）

什么是共有产权房？

共有产权房价格如何？

产权分配比例如何定？

与经济适用房有何不同？
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