
除 了 要 挑 选 地 段 和 比 价 格 ，在

选 择 一 手 房 的 时 候 还 要 看 户 型 怎

么 样 。 房 子 户 型 的 好 与 坏 也 将 直

接 关 系 到 居 住 体 验 的 好 坏 。 怎 么

看 房 子 的 户 型 呢 ？ 但 判 断 户 型 好

坏，还是有些基本标准的。

好户型的基本标准
房 子 的 户 型 要 好 ，晴 朗 的 天

气 ，白 天 所 有 房 间 是 都 不 需 要 开 灯

也 会 光 照 很 充 足 ；往 房 间 里 摆 放 了

最 基 本 尺 寸 的 家 具 ，是 不 会 妨 碍 人

走 动 的 ；不 借 助 任 何 通 风 的 设 备 也

能 自 然 的 通 风 。 通 常 来 说 要 有 以

下五条最基本的标准：

整体形状是方正的
整 体 形 状 是 方 正 的 意 思 就 是 ，

并 不 是 整 套 的 房 子 是 一 个 完 整 的

正 方 形 或 者 长 方 形 ，而 是 每 一 个 房

间 和 功 能 的 区 域 形 状 是 一 个 方 正

的 矩 形 。 同 时 整 套 房 子 看 起 来 也

大 致 是 个 一 个 矩 形 ，同 时 是 会 允 许

有一些“溢”出来的边角。

偏大面宽、偏小进深
面 宽 直 接 关 系 到 房 间 的 宽 阔

度 和 房 间 里 家 具 的 摆 放 ，同 时 考 虑

到 自 然 采 光 的 范 围 。 如 果 房 间 进

深 偏 大 ，光 线 从 窗 外 投 射 进 来 经 过

漫 反 射 ，仍 然 照 不 到 离 窗 较 远 的 区

域，白天仍然需要灯光照明。

没有暗间
暗 间 除 了 无 法 自 然 采 光 ，通 风

也 是 大 问 题 。 现 在 的 新 房 如 果 有

暗 间 ，多 数 被 安 排 在 卫 生 间 。 没 有

窗 户 的 卫 生 间 ，除 湿 、通 风 完 全 要

依 赖 排 风 设 备 ，采 光 照 明 完 全 依 靠

室 内 灯 光 。 节 能 环 保 还 在 其 次 ，关

键 是 卫 生 间 是 一 套 房 子 里 最 潮 湿

的 房 间 ，除 湿 不 利 会 影 响 人 的 健

康。

房间大小适中
房 间 越 大 越 好 ？ 当 然 不 是 。

房 间 太 小 会 让 人 感 觉 压 抑 、不 舒

服 ，但 是 单 个 房 间 太 大 会 感 觉 空

旷 。 太 大 的 卧 室 难 以 营 造 温 馨 感 ，

又 浪 费 面 积 ；客 厅 太 大 会 显 得 空 旷

而 有 隔 阂 感 。 另 外 ，设 计 时 ，在 整

套 房 子 面 积 确 定 的 前 提 下 ，某 个 房

间 面 积 太 大 ，可 能 还 需 要 将 另 外 一

个空间设计得偏小。

动线合理
动 线 合 理 的 标 准 有 些 抽 象 ，较

难 概 括 ，需 要 在 看 户 型 图 、样 板 房

之 前 ，对 居 住 活 动 线 就 比 较 熟 悉 才

能 判 断 。 动 线 合 理 的 户 型 ，在 房 间

里 活 动 ，彼 此 的 行 动 不 会 互 相 干

扰 。 人 们 在 房 间 里 做 事 情 、走 动 ，

也 符 合 生 活 习 惯 ，不 容 易 出 错 和 出

意外。

高 层 住 宅 的 中 高 区 空 气 流 动

快 ，而 南 北 通 户 型 是 出 于 对 流 通 风

的 考 虑 而 设 计 的 ，因 此 ，买 高 层 住

宅 ，南 北 通 户 型 和 全 南 户 型 都 能 比

较 好 地 通 风 。 但 总 高 ６ 层 及 以 下

的 多 层 住 宅 ，选 南 北 通 户 型 才 能 更

好 地 通 风 ，尤 其 较 低 楼 层 要 更 多 考

虑 南 北 通 的 户 型 。 如 果 想 要 更 多

阳 光 照 射 ，又 想 通 风 良 好 ，可 以 考

虑买高层住宅中高区的全南户型。

当 然 ，只 看 这 些 ，还 不 能 判 断

户 型 的 好 坏 。 如 果 离 开 面 积 的 因

素 评 价 户 型 ，也 是 不 够 理 性 的 。 好

户 型 就 是 能 让 里 面 的 人 住 得 舒 适 ，

住 得 方 便 ，而 不 同 面 积 的 房 子 ，业

主 的 居 住 需 求 也 一 定 相 同 。 总 的

来 说 ，小 户 型 因 为 面 积 小 ，业 主 需

要 在 较 小 的 面 积 里 尽 可 能 利 用 空

间 ，完 成 各 种 居 住 功 能 。 因 此 ，户

型 设 计 尽 量 不 浪 费 面 积 ，功 能 区 域

能 相 互 借 用 ，对 这 类 户 型 来 说 非 常

重 要 。 而 大 户 型 的 室 内 空 间 宽 阔 ，

对 利 用 率 的 要 求 就 较 低 ，但 居 住 人

口 可 能 较 多 ，在 户 型 的 私 密 性 、功

能 区 域 的 精 确 划 分、功 能 的 齐 全 等

方面的要求就更多也更高。

怎 么 看 房 子 的 户 型 的 好 坏 ，其

实 是 要 根 据 你 的 需 求 ，以 及 周 边 的

情 况 一 起 结 合 ，才 能 在 适 合 你 的 条

件下选出好的户型。

日前，由省工商局、省消保委、省

建筑装饰行业协会共同制定的《浙江

省家庭居室装饰装修施工合同(示范

文本)》（以下简称《浙江省家装合同

（示范文本）》）新鲜出炉。这是浙江

省首次出台家装施工合同示范文本，

在全国也走在前列。

该合同文本适用于除全装修住

宅以外的家庭居室装饰装修（含旧房

翻新、二手房装修）工程。

与此同时，在经过法务、技术、管

理、设计等多方专业人员的调研、论

证下，编制的《浙江省家装合同（示范

文本）》拥有许多亮点。

亮点一：工期延误之责，有依有
据

《浙江省家装合同（示范文本）》

约 定 ：当 出 现 工 程 量 变 化 及 设 计 变

更、不可抗力等原因时，经甲乙确认，

工期相应顺延；

因甲方未按约定完成其应负责

的工作影响工期的，工期顺延；因甲

方提供的材料质量不合格而影响工

程质量的，返工费用由甲方承担，工

期顺延；甲方未按期支付工程款，合

同工期相应顺延；

因乙方责任不能按时开工或无

故中途停工而耽误工期的，工期不顺

延；因乙方原因造成工程质量存在问

题的，返工费用由乙方承担，工期不

顺延。

亮点二：防范工伤意外，购买工
程保险

《浙江省家装合同（示范文本）》

约定：乙方在施工期间应加强安全生

产，文明施工，凡发生工伤及死亡事

故均由乙方自行负责；

为防范工程意外发生的损失，应

购买工程保险，工程保险费用由甲方

办理并支付，若甲方委托乙方办理，

费用由甲方承担。

亮点三：检测空气质量，保证安
心居住

《浙江省家装合同（示范文本）》

约定：如甲方要求进行室内环境质量

检测，应在工程完工 7 天以后、交付使

用以前，由甲方（或委托乙方）组织安

排相关部门认可、具有室内环境质量

检测资格的机构进行检测，检测费用

由甲方负担。室内环境质量验收合

格后，方可投入使用。

若检测不合格，视其原因对发生

的治理费用及再次检测费用按下列

情况确定双方承担责任的大小：1、乙

方包公、包料的由乙方完全承担；甲

方提供材料的由甲方完全承担；甲乙

共同提供材料的，由甲乙双方提供影

响室内环境材料的比例相应承担。

亮点四：水电隐蔽工程，保修期
达 8 年

《浙江省家装合同（示范文本）》

约定：工程自验收合格双方签字之日

起，埋设在墙体、地面内的电气网络

管线和给排水管道等隐蔽工程的保

修期 8 年，包括有防水要求的厨房、卫

生间、地下室和外墙面的防渗漏的部

位。

亮点五：8 个合同附件，涵盖施工
全过程

《浙江省家装合同（示范文本）》

最后一条则约定了相关的 8 个合同附

件，包括：装饰施工内容表、工程预算

清单、甲方提供材料设备表、工程主

材报价单、工程项目变更单、工程质

量 验 收 单 、工 程 结 算 单 、工 程 保 修

单。这 8 份合同附件，均要求甲乙双

方签名及具体签署日期。

这 8 个附件是约束“不良装修公

司”的利器，例如在甲方提供材料、设

备表中，明确规定需要约定材料或设

备名称、品牌、规格型号、质量等级、

单位、数量、送达时间、送达地点以及

备注，让装修公司所有的材料设备都

透明化、公开化，使得流程上无漏洞

可钻。

除了这些亮点，《浙江省家装合

同（示范文本）》对违约责任也有详细

明确的规定，从工程逾期、拆改房屋

结构、用工用料等多个方面，维护甲

乙双方的权益，将化解矛盾最小化与

履约平阶化。

据《钱江晚报》

Q：夫妻一方婚前支付全额房款，婚后取得房产证，这个房子怎么认定？

A：这个房子属于购房一方的婚前财产。

Q：夫妻一方婚前支付了首付款，婚后继续支付按揭，房子如何处置？

A：离婚时，法院一般会将房子判给购房的一方，婚后按揭部分及相对应房产增值部分，由

购房一方对另一方进行补偿。补偿数额可以按以下公式计算：[婚后还贷本息总额÷（购买时房

价+应还贷款利息总额）]×离婚时房价÷2。

举个例子：

男方婚前购买房子，房价100万元，首付30万元（按揭利息总额为50万元），婚后按揭支付

了10万元，离婚时房子市场价200万元。

法院一般会这样处理：1.房子归男方；2.男方应补偿女方金额为：10/（100+50）×200/2=

6.67（万元）。跟加不加名字没有关系。

Q：夫妻一方父母出资购买房产，登记在一方的名下，这个房子如何认定？

A：不管出资发生在婚前还是婚后，均视为父母对一方的赠与，这个房子属于个人财产。

Q：夫妻一方父母出资购买房产，登记在非子女方或者夫妻双方名下，这个房子如何认定？

A：这种情形下，视为父母对夫妻双方的赠与，属于夫妻共同财产。这个跟加不加名字是有

关系。

Q：夫妻出资，参加一方父母的房改，房产登记在父母名下，这个房子怎么认定？

A：该房产属于父母。

Q：夫妻出资，参加一方父母的房改，房产登记在该夫妻一方的名下，这个房子怎么认定？

A：这种情况极少。该房视为父母对夫妻一方的赠与，房产作为夫妻一方的个人财产。

Q：夫妻出资，参加一方父母的房改，房产登记在夫妻双方的名下，这个房子怎么认定？

A：该房视为父母对夫妻双方的赠与，房产属于夫妻共同财产。

Q：夫妻一方婚前购买的房子，在婚后将该房变卖，又以该房款购买了新房，登记在一方的

名下，这个房子还是不是个人财产？

A：原来的房子属于婚前个人财产，卖出后购买新的房产，只是个人财产的形态发生了变

化，所有权不发生变化，还是属于一方的个人财产。

Q：夫妻一方擅自出售夫妻共同财产，如何认定其效力？

A：只有同时满足下列三个条件，出售行为有效：1. 买家为善意购买，即并非恶意串通；2. 买

家支付合理对价，即按照市场价支付了房款；3. 已经办理登记手续。

只要一个条件不满足，买卖行为无效。

Q：夫妻一方偷偷地给第三者购买房产，登记在第三者名下，另一方能否要回房产？

A：这种情况属于擅自处置夫妻共同财产，损害另一方的财产权，另一方可以要回房产。

Q：离婚协议约定将房产归子女所有，离婚后，一方拒绝过户，要求撤销赠与，能否得到法院

支持？

A：协议离婚时夫妻双方达成将房产赠与子女的条款，与解除婚姻关系密不可分，在双方当

事人已经达成协议离婚的情况下，一方反悔请求撤销赠与条款的，人民法院经审查没有发现欺

诈、胁迫情形的，应当判决驳回其诉讼请求。

（彭丽明 整理）
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工期延误谁赔？空气质量不达标怎么办？隐蔽工程保修几年？

浙江首个官方
家装合同文本发布

判断户型好不好

懂得基本标准很重要

离婚分房很复杂

看看这些知识吧！

置业讲堂

对普通老百姓来说，夫妻之间最重要的共同财产莫过于房产了。一旦婚姻走到尽头，房产
就会成为争议的焦点。这也是很多人纠结的话题——到底要不要在房本上加配偶的名字？其
实，加不加名字，并没有那么重要。

法院认定夫妻财产的一个原则就是：婚前取得的为个人财产，婚后取得的为夫妻共同财
产。离婚时，个人财产归个人，共同财产一般一人一半。但在实践中，情况却复杂得多，以下这
些问题，有关离婚分房的知识都有了。


