
从 往 年 的 行 情 来 看 ，一 般 3 月

份是瑞安二手房成交量的高峰期，

大部分购房者赶在 3 月 30 日前买好

房子以备孩子读书用。

记者从市房屋交易和产权管理

中心了解到，今年 3 月份，我市二手

房交易回落，截至 3 月 27 日，全市二

手 房 交 易 554 套 ，与 去 年 单 月 交 易

1149 套 相 比 降 了 不 少 。“ 但 这 几 天

来过户的市民有增多，主要还是为

学区房而来。”相关负责人表示，这

部 分 购 房 者 主 要 是 2021 年 后 入 读

的学生家长。

去年市教育局颁布新规，安阳

五校施教区内，建筑面积 60 平方米

以上房产，2018 至 2020 年入学的孩

子，不动产证登记时间截止 2017 年

6 月 30 日 ；2021 年 后 入 学 的 孩 子 ，

登记时间均须提前三周年及以上。

昨日，记者走访了多家中介门

店，现场看房的人很少，颇显冷清。

中 介 一 致 反 映 ，二 手 房 行 情 不 热

了。“去年已经消化了一批学区房刚

需，今年热度明显降了，购房者的观

望心态更浓，成交周期也稍微长一

些 。”市 区 21 世 纪 不 动 产 门 店 一 名

中介透露，今年 3 月份生意冷淡，有

些中介可能还没开张。

记者在中介朋友圈还看到一些

性价比相对较高的房源，其中不乏

总价 150 万元以内的刚需房及学区

房，学区房价格正在逐步回归理性，

相对平稳，但房源定价是个难题。

“119.56 平方米丹桂苑 4 楼的房

子，精装修，房东开价 350 万元，你

说离谱吗？”一位中介朋友忍不住吐

槽 ，许 多 挂 牌 房 源 都 是 有 价 无 市 。

有经验的中介基本上只做有潜力的

房源，不过价格降得不多，只是诚心

卖房的房东可议价的余地大了。

对于接下去的市场行情，大管

家、链家、21 世纪不动产等中介公司

均表示，虽然不一定像过去两年那

么疯狂，但 3、4 月成交量回暖是可

以预见的。 （彭丽明）

东边套
东边套有一个最大的优势，就

会太阳从东面升起可以第一时间照

到房子里，采光好，而且冬天的时候

特别暖和。夏天的时候，吹东南风，

打开窗户会特别凉快，但是下雨天，

就会因为风向的原因，房子里更容

易进水，尤其是梅雨季节和沿海城

市。

中间套
中间套夹在东西套之间，一般

来讲东西两面不会被雨水冲刷。也

就是说中间套只有一面适合大面积

采光。因此，中间套很容易出现暗

厨或者暗卫，或者窗户太小。

西边套
西边套最大的问题就是西晒，

冬天当然没问题，还很暖和。但是

夏天就难受了，朝西的房间会特别

热，被阳光直射的家具也会褪色开

裂。

价格
一般来说东边套价格相对高一

些，其次是西边套，最后是中间套。

不过不是绝对的，也要根据具体的

建筑结构和地理环境来说。

虽然相对保守的中间套还不

错，但是有些户型对隐私的保护不

足。中间套因为结构的原因，有时

有些房间虽然有窗，但是会对着隔

壁的阳台或房间，又或者自家的阳

台和隔壁平行。

除了朝向会影响中间套和边套

的选择，噪音、视野、建筑本身的外

形还有周边的建筑都会影响边套和

中间套的选择。因此购房的时候一

定要综合考虑，最好实地感受一下。

（彭丽明 整理）

缪先生出租瑞祥新区时代悦府的底层商铺，商铺位于十字路口，地段位置

佳，面积35平方米，门面大，毛坯，年租金6.5万元。

池女士有位于瑞湖路 423 号（盛锦家园小区底层商铺）的 3 间店面出租，

面积100平方米，层高4.8米，年租金12.5万元。

林女士有一套锦东佳苑 2 楼（瑞星花园旁）的毛坯房出租，面积 165 平米，

带电梯，内门外有带一个大草坪，适合做办公或办辅导班用，年租金3.7万元。

我要出租

燕子搜房

我要出售 经济开发区房源
徐先生要出售香水美寓的房子，国有出让、双证齐全。房子面积 89

平方米，精装修，总价 175 万元。

傅先生有套人才村 4 楼的房源出售，带电梯，国有出让、双证齐全。

房 子 为 东 边 间 ，南 北 通 透 ，采 光 好 ，面 积 138.85 平 方 米 ，精 装 修 ，单 价

17000 元/平方米，附赠家具，施教区为外国语实验学校。

项女士有一套大诚外滩香颂的房源出售，楼层在 25 楼，国有出让、双

证齐全。房子面积 142 平方米，毛坯，总价 270 万元。施教区为瑞安外国

语小学和毓蒙中学。

杨先生有一套佳鸿芝园的房子出售，楼层在 9 楼，国有出让、双证齐

全。面积 180 平方米，四房两厅两卫，精装修，施教区为外国语学校，总价

280 万元。

汤先生要出售位于经济开发区的国际公馆 1 楼复式套房，国有出让、

双证齐全。房子面积 363 平方米，精装修，施教区为外国语小学和毓蒙中

学，总价 1180 万元。若诚心购买，价格可面议。

其它片区房源
陈先生要出售老城区大沙堤综合楼菜场楼上 3 楼的一套房，面积 65

平方米，简单装修，施教区为市实验小学和玉海实验中学，单价 13000 元/

平方米，国有出让、双证齐全。

李女士有一套瑞嘉庭苑的房子出售，国有出让、双证齐全。房子面

积 135 平方米，中间套，楼层在 7 楼（有电梯），精装修，三房两厅两卫，采

光非常好，单价 2.3 万元/平方米。施教区为集云实验学校。

王女士有一套位于拱瑞山路华瑞豪庭华祥庭的房源出售，国有出

让、双证齐全。房子在 4 楼，面积 160 平方米，精装修，四房两厅两卫，总

价 240 万元。施教区为隆山实验小学和滨江中学。

李女士有一套位于锦湖大厦 24 楼的房源出售，国有出让、双证齐

全。房子面积 190 平方米，东边间，精装修，单价 1.6 万元/平方米，施教区

为红旗实验小学和玉海实验中学。

蔡先生要出售莘塍东街 5A 小区 5 楼的套房，国有划拨、双证齐全。

房子面积 170 平方米，精装修，总价 118 万元。

林女士要出售两栋位于平阳昆阳镇的标准厂房，一栋为 5 层楼的生

产间，一栋为 6 层楼的宿舍，均带电梯，水电齐全，精致装修。该厂房总面

积为 16700 平方米，国有出让、双证齐全，价格面议。

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平台，直

接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080进行登记；

③可在微信燕子搜房的子栏目“房源登记”留下信

息；

④也可以发送邮件到chenyan89@126.com。

如通过审核，我们将在“瑞安日报微地产”公众微信

平台和本报上对其进行刊登，机会不容错过噢。

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力

于成为瑞安最权威的二手房中介平台，如果您也有房源想要出售，关注“瑞安

日报微地产”微信公众平台或拨打栏目热线：66888080即可免费登记房源。
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3月住宅仅一盘加推，不少新项目推迟入市时间

楼市的“金三银四”
今年还会延续吗？

置业讲堂

除了“金九银十”，楼市还有“金三银四”的说法。春节过后，天气回暖，传统的楼市旺季随之而来，开发
商为了完成上半年的任务指标，也往往会集中在这两个月开盘，其中不乏市场上的热门楼盘。

我要求购
成先生求购飞云范围内的套房，要求国有出让、双证齐全，二手房或新房

都可以。面积100平方米左右，首付不超过40万元，毛坯、带装修都可。

王女士求购莘塍一带的二手房，面积 90 至 100 平方米之间，总价在 70 万

元以内，简单装修，证件不齐也可。

我要求租
林女士求租虹桥路南大超市附近的套房，面积100至140平方米，简单装

修，年租金2.5万元。

边套房还是中间套？
买房的时候究竟如何选？

置业讲堂

这两年楼市回暖，每到 3、4 月份，

瑞安楼市成交量总会出现一波迅猛增

长，也就是所谓的“金三银四”行情。

据温州房地产市场信息网数据显

示，过去两年来，不论新房还是二手

房，3、4 月份成交量相比 2 月份涨幅都

很明显。以 2016 年为例，3 月份新房

成交 1305 套、二手房成交 669 套，新

房相比 2 月涨幅近 300%；2017 年 3 月

比2月涨幅虽没有这么高，但4月相比

3月份，新房多成交了近850套。

今年的瑞安楼市，是否还会延续

“金三银四”的态势？

据统计，今年 3 月，我市仅一个新

盘加推，位于塘下的碧桂园天玺二期

将于 3 月 31 日加推，新增住宅供应

178 套。截至 3 月 25 日，3 月份新房仅

网签336，成绩平平。

年初，业内人士预测 3、4 月份会

迎来一波供应高潮，计划将有 6、7 个

新项目开盘或加推。其中不乏市场上

关注度高的热门楼盘，如安阳、东山交

界的华鸿香缇学府；瑞祥新区的中梁

华鸿瑞祥公馆、时代华鸿中央公园四

期的加推；老城区的中梁香缇半岛；塘

下的恒大悦府、碧桂园天玺二期等。

个别楼盘曾透露过 3 月底前将开

盘，但从目前来看，仅碧桂园二期在 3

月尾加推，对 3 月楼市影响不大，而大

部分新盘都出现了延迟入市时间的决

定。据了解，其中最主要的原因是受

工程进度及预售证影响。

“去年拍出的大都是高价地块，不

像刚需项目快产快销，有些项目规划

时间长，工程进度没有预计的那么快，

只能延迟入市的时间。”有房企向记者

透露，旗下一高端楼盘售楼部开放时

间延后，就是因为工程进度的问题。

预售证申领困难也是多个新盘无法确

定开盘节点的主要原因，这样的情况

在一些价格偏高的改善型楼盘中比较

普遍。

至于 4 月份会否迎来一波供应小

高潮，还需静候观察。

3月住宅仅一盘加推 不少新项目推迟入市时间

买学区房的客户减少 二手房行情冷淡

决定买房的时候，人们会纠结房子的价格和地段，小区和楼层，最后就是户型了。然而有一个因素的
欠考虑导致很多人到了入住后才意识到，甚至后悔，那就是边套和中间套的选择。

一般来说中间套朝南，采光比较好，但是不通透，空气对流有阻碍；边套一般都能做到南北通透，且户
型面积通常比中间套的要大。


