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下半年近10个楼盘集中交付 竣工总建筑面积超110万平方米

瑞安今年最大的交房潮要来了
■记者 彭丽明/文 王鹏洲/图

每到年中或者年底，都是楼盘交付的高峰时期，今年同样不例

外。据不完全统计，下半年市区将迎来新房竣工潮，有近10个新盘迎

来交付。这些即将交付的新房主要分布在市中心及周边区域，竣工总

建筑面积超过110万平方米，在下半年及明年初形成楼盘交付潮。

然而，交付的时刻也是几家欢乐几家愁，收到满意的房子当然开

心，反之则有无尽的烦恼。在目前这样的市场行情下，除了卖房之

外，交房也是考验开发商的一大课题。

上半年，市区多个品质楼盘交付

使用，楼盘多元化的建筑风格，不仅丰

富了市民的居住环境，也为瑞安城市

建筑锦上添花。进入下半年，市区又

将形成楼盘竣工潮。这些即将竣工的

楼盘大多为 2014 年至 2016 年间开

盘，且多数以品质著称，使得我市品质

楼盘交付数量大大增加。

安阳和瑞祥新区下半年计划交付

的新盘有华鸿安阳城、星海公馆、中梁

瑞祥首府、中润商务广场、华鸿瑞安

府；万松城市东进带（滨海新区）计划

交付的楼盘有时代柏悦、新湖广场一

号地块住宅。另外，其他镇街如飞云、

塘下均有新盘交付。这些楼盘基本上

以改善型住宅为主，也有面积较大的

高端住宅，其中包括近几年较为流行

的“错跃”户型。

除这些即将交付楼盘外，当前全市

还有多个新盘已基本建成结顶，即将竣

工，有望在明年初交付。据市住建委房

管局网上销售系统信息统计，今年下半

年全市将有超过110万平方米的商品房

（包含地上和地下建筑面积）交付使用。

在这些新交付楼盘中，多数楼盘的

购房者对交付楼盘总体上比较满意，但

也有部分新盘在交付过程中，因楼盘夸

大宣传、部分区域设计不合理、期望值

过高等原因，出现购房者维权现象。

“合同上约定是8月底交付，但因

为二次改造要延迟到10月份。”市区

某新盘准业主丁先生表示，小区质量

大于一切，只要楼盘品质能改造得更

好，等两个月时间也能接受。据了解，

目前在这些即将交付的新盘中，个别

楼盘由于拓展面积二次改造等原因，

交付时间大约有2至6个月的延迟，有

些计划年中交付的新盘如今可能要延

期至今年年底了。

近年来，我市购房群体以刚需与首

次改善型需求为主，楼盘交付后购房者

入住的可能性较大。因此，随着这些新

盘的竣工及交付使用，尤其像瑞祥新

区、滨海新区等新兴板块楼盘，新盘大

量交付将有效提升所在板块的人气，并

促进该板块配套设施逐渐完善。

这些新盘均为2014年至2016年上市

的新盘，普遍以基座石材干挂、真石漆等外

立面为主，更有精致的园林景观、人车分

流、利用率较高的户型等优势，部分新盘具

有较好的景观视野。

其中，位于滨海新区的新湖春晓柳莺

苑将在今年年底交付，作为新湖广场率先

推出的一号地块住宅项目，交付住宅建筑

密度仅约20%，剩余的约80%都将为业主

呈现土地应有的自然与绿色，百米楼间距

中规划超大草坪，给业主带来不一样的居

住体验。

而作为华鸿进驻瑞安的首个楼盘——

华鸿安阳城也将在今年年底交付。安阳城

地上总建筑面积约28万平方米，是近年来

市区体量最大的新盘，拥有约2000户业

主，目前开发商正在进一步完善小区品质，

为即将到来的盛大交付做足准备。

与此同时，这些已交付或即将交付的新

盘有少数房源已进入二手房市场，价格与开

盘价相比上涨不少，如中梁瑞祥首府、时代

柏悦、安阳城等新房几乎都有30%及以上的

价格上浮。据悉，这部分卖家以计划有变、

还贷压力大、不急住、获利套现等原因而出

售房屋，买家则因楼盘实景呈现、即买即住

等原因选择这些新交付楼盘，也有热衷于毛

坯房、拓展面积的购房者购买此类房源。

新房交付后，业主应该先验房，再装修。业

主验房时，有两大系统最重要，一个是水，一个

是电。业主也可以寻求专业验房师的帮助，不

仅专业可靠，而且能够更好地了解房屋的结构。

业主进屋后，要先看家里的配电箱，按

说应该有强电箱和弱电箱各一只。这样，

装修的时候就不用再买电箱。接着，要去

看一下自家的外部电箱是否设备齐全。最

后还要检查一下屋子里现有的电源插座，

是不是都通着电？有没有松动？是不是每

个空间内都至少有一个插座？

水的情况要分两部分来验收，一是检

查水管，二是检查漏水。水管先看总的进

水管，是不是新管、有没有生锈。检查漏水

时，要看每个空间的墙角有没有渗漏和发

霉，业主在装修前也可以先做一次养水实

验：用沙包把地漏堵上，然后放10厘米高度

的水，过2-24小时看看楼下是否漏水。

品质楼盘陆续竣工
市区、滨海迎来交付大年

个别新盘延迟交付时间
准业主几家欢乐几家愁

新盘提升整体居住品质 二手房流入市场身价上涨

[相关链接] 新房交付了，你知道怎么验房吗？


