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林先生要出售的房源位于清荷小区4栋，楼层在1楼，国有出让、双证齐全。

房子面积40平方米，简单装修，总价68万元，施教区为马鞍山实验小学和安阳

实验中学。

戴先生有一套飞云花园8幢1楼的房源出售，国有出让、双证齐全。房子面

积99平方米，简单装修，总价155万元。施教区为隆山实验小学和安阳实验中

学。

宋先生有一套虹北花苑4幢2单元别墅出售，国有划拨、双证齐全。该别墅

为1带2结构，还带一个地下室和车库，面积240平方米，毛坯，售价352万元。

施教区为锦湖实验小学和锦湖第一中学。

徐女士要出租新裕景苑11楼的套房，这套房总面积160多平方米，现分割

成两套小户型出租，格局都是两房两厅一卫。其中小套一点的面积约70多平方

米，年租金3.8万元；大套一点的房源面积80多平方米，年租金4.2万元。这两套

房均已装修，家电齐全，可直接拎包入住，若诚心租赁，价格可面议。

施小姐要出租的房源位于广场路4单元1号楼，紧邻人民医院、虹桥路，交通

便利。该房源位于7楼，面积65平方米，简单装修，年租金2.3万元。

张女士有一套华鸿安阳城11幢底层商铺出租，面积54平方米，毛坯，年租

金6万元左右。

王先生有一套集云佳园3幢一单元2楼房源出租，面积148平方米，毛坯，年

租金3.2万元。

当前，自带装修的楼盘越来

越多，购房者对于精装房的理解

却源于看房前的精装样板间，这

二者其实差别很大，购房者千万

不要被眼前装修精美的样板间

所迷惑，需要认清以下几点。

面积以大充小
目前市场上的样板房主要有两

种，一种是实体样板房，另一种则是临

时搭建的样板房，前者的面积和高度

很难作假，后者则有各种“发挥的空

间”。商家们最擅长的就是在样板间

里动手脚，例如有些开发商将样板间

面积设计成与实际大小1.1∶1，给人一

种空间宽敞的感觉。这里建议购房者

看房时带个皮尺随时测量，如果不好

意思这么做，那么学会步测和目测也

是有必要的。

定制迷你家具
有的样板房的面积并不大，可即

使放满了家具看起来也会觉得很宽

敞，这又是为什么呢？通常情况下，迷

你家具是销售常用的手段，如果过于

轻信眼睛看到的，很容易在交房时发

现自己买的家具放在房子里十分拥

挤。因此建议购房者在看样板间环节

要确认精装房内摆设家具大小，在后

期可以根据房屋大小进行设计，再买

家具。

装饰物归属
样板间装修精美，装饰齐全。例

如，样板间中不仅会布置射灯、吊

灯、台灯甚至还有脚灯，颜色也会有

很多种，让房屋显得十分漂亮。但

需要提醒购房者的是，所购买的精

装房不一定有这些装饰物品，一定

要看清精装房交房标准及附属设

备、装饰。

装修品牌含糊
在购房者选择精装房的时候往往

会询问所用装修材料，但售楼人员的

解释多是“高档”、“一等”、“进口”等。

虽说样板间内的装修看似完美，但实

际交房环节才是重点，因此购房购买

精装房时不仅要看样板间的装修材料

品牌，还需要在合同中进行约定。

保修期限缩水
一般来说，精装房都有一个保修

期，但开发商很容易利用购房者的无

知在签订合同的时候做手脚，缩短保

修期。这个时候购房者不能被样板间

所迷惑，而应明确要求开发商提供保

修说明。

虽说，购买精装修房屋可以省去

自己装修所需要的时间成本，但精装

修并不意味着真的可以“拎包入住”，

提醒购房者在签约时，应认真推敲《商

品住宅质量保证书》和《住宅使用说明

书》两书的内容，在收房环节应该做好

入住前的把关程序。

（彭丽明 整理）

楼市下行期，买卖双方之间的博弈也越

加暧昧。有中介表示自己就遇到过不少尴

尬事，“谈了一个多星期的客户，坐下来签合

同时，房东突然说不卖了，要加钱。”据她介

绍，目前房东对房价预期还未下降，担忧未

来房价还会涨，怕自己现在卖了吃亏。

然而，在这一轮楼市下行期到来时，大

部分敏锐的购房者已经变得越来越理性，

虽然不确定房价会什么时候降下来，但从

短期来看，这部分观望的购房者只对便宜

的房源才会入手，若高于心理预期则更倾

向于等待。与此同时，相比之前对意向购

房者议价时“不予理会”，现在更多房东表

示价格可以谈了，但二手房成交周期明显

拉长。

中介池先生也表示，从本质来看，房屋

买卖交易还是受到市场的供求关系影响。

尽管房东预期难降，但面对挂牌房源长时间

卖不出，有些心急卖房的房东还是会选择降

价卖掉。就市区而言，个别新交付的新房如

瑞宸苑、枫景名苑等房源，上半年曾出现价

格虚高，现在由于新交付楼盘增多，价格逐

渐回归正常。

然而，安阳片区学区房价格却有略微上

涨。例如之江花园、青莲小区、清泰小区、飞

云花园、安庆小区等老牌的热门学区房，近

来因学区政策调整，大部分购房者提前很多

年买房，一直到孩子读完书，学区房流通周

期估计要延长至12年，导致房源供应紧张，

价格微涨。

二手房交易进入淡季，一手房陆续开启中介联盟卖房

瑞安楼市转入下行期？
■记者彭丽明/文 王鹏洲/图

两年或三年，房地产的发展总有一个周期。在长时间的调控之下，近期瑞安楼市的预期终于有所改变。市场已经开始调整，开发商和购房者的心态也随之发生变化，楼市极度火爆状态下

产生的非理性状态，日益朝着理性回归。

据瑞安市住建局市场科提供的数

据显示，6、7月瑞安二手房成交量出现

明显下滑。一般认为，天气炎热，又没

有学区房购房的强烈需求，此时二手房

成交下滑只是“淡季惯性”，然而不少敏

感的中介已经开始感觉不对了。“二手

房行情没有这么好了，尤其是许多新开

盘的一手房都还没卖完。”万豪地产一

位90后中介人员最近有些不淡定，过

去每个月都能成交好几套，不愁卖的状

态显然已经一去不复返。

记者近日走访发现，我市二手房市

场全面进入淡季，即便是实力强大的各

大中介连锁机构，各门店经纪人一个月

也只成交个一两套，而一些传统的“红

牌子门店”生意则更加惨淡。

位于市区塘河北路的中介池先生

诉苦道：“三个月了没有成交一套，一个

客人都没有。”他表示，瑞安这一波二手

房回暖是从2016年开始的，早在2014、

2015年时，瑞安每个月二手房平均成交

量不过两三百套，生意非常不好，2016

年全面回暖。如今两年过去，受国家调

控影响，二手房又转入“淡季”期。

不仅是二手房成交量遇冷，不少在售新

盘也难再有开盘便售罄的底气了。相比前两

年的好日子，今年以来瑞安新盘网签量确有

下滑，上半年新房网签4188套，与2017年上

半年相比下降8%，与2016年上半年相比下

降28%。可以看出，在经历2016年新盘成交

巅峰后，近两年瑞安楼市逐步回归理性。

在此之下，“一二手联动”卖房又流行起

来，不少中介公司纷纷试图依靠分销的模式

从一手房市场中分得一杯羹。记者致电市

区某大型房产加盟连锁店老板，对方表示，

目前全市在售的一手新盘，他们都有代理。

但马上又觉得此言不妥，遂以忙为由挂了电

话。

对于中介经纪人而言，新房市场越是不

景气，他们则越有机会从开发商处获得代理

销售的机会。因而近年来一大批中介代理机

构应运而生，个别机构一手房代理业务收入

甚至远高于二手房。有经纪人透露，当前我

市有几十家房产代理机构，比较知名的如大

管家、万豪地产、链家地产、正合地产、21世纪

不动产等，常常一个项目十家代理机构“盯

着”，竞争非常激烈。

上个月，我市又新增一家中介代理机构，

“我们这行，门槛低，投入成本也低，如果能代

理一个楼盘，项目卖完了本钱就回来。”该中

介机构合伙人之一表示。记者获悉，目前不

仅在售尾盘委托中介代理机构进行清盘，个

别尚未开盘的纯新盘，也已找上了中介联合

卖房，而一期若达到约定目标，代理机构所获

得的佣金在100万元左右，效益远远高于二

手房交易佣金。

三个月没有成交一套
淡季下“红牌子门店”生意惨淡

新盘入市难再售罄
催生一批中介代理机构

观望氛围渐浓
买卖双方成交周期变长

精装房和精装样板间差距有多大？

置业讲坛

燕子搜房

我要出售

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平台，直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080进行登记；

③可在微信燕子搜房的子栏目“房源登记”留下信息；

④也可以发送邮件到chenyan89@126.com。

如通过审核，我们将在“瑞安日报微地产”公众微信平台和本报上对其

进行刊登，机会不容错过噢。

我要出租

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，

我们致力于成为瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也有房源想

要出售，关注“瑞安日报微地产”微信公众平台或拨打栏目热线：

66888080即可免费登记房源。


