
业内人士分析，近年来瑞安住宅商

品房去库存理想，不少区域的去库存周

期已经控制在6个月以内，但反观非住宅

库存，目前去库存压力仍旧比较大。

据温州房地产市场信息网统计数据

显示，今年 1 至 8 月，我市商品房销售

5983 套，面积达到 87.72 万平方米，其中

住宅销售 4484 套，面积 62.15 万平方米；

非住宅销售 1499 套，面积 25.57 万平方

米。因此，尽管近期非住宅部分的成交

出现同比大涨，但是由于过往几年非住

宅成交量基数较低，所以，非住宅仍旧是

库存“大户”。

数据显示，截至2018年8月底，非住

宅库存量仍有102万平方米，6446套，远

高于住宅45万平方米的库存量。非住宅

去化周期约需 34.9 个月，住宅去化约 6

个月。

9月15日，瑞安日报杭州看房团“金秋”启

航。这一次，我们将带您走进杭州奥体板块。

继G20后，奥体版块已成为杭州迎接世

界的城市“会客厅”，而紧接而来的亚运时代则

推动奥体版块高速前行，展现杭州作为“全球

城市”的力量。此次，本报要带大家去看的两

个楼盘均位于杭城奥体板块，主打精装LOFT

公寓，拥有小面积、低总价、不限购、不限贷等

优势，且都紧邻地铁。

本报异地看房团作为瑞安日报房产电

商服务平台重要内容之一，本次看房大巴

往返，全程免费。

有关过户&办证

问：集体土地性质的房屋，过户给居民

户口的子女，子女能获得土地使用权吗？

答：可以的。

问：在瑞安已有一套房，如果把马屿的

一套长辈的集体划拨的房子（有房产证和

土地证），过户到子女名下，将来还想在温

州再购买一套商品房，税率是按第二套，还

是三套征收？农村集体划拨的房子，哪些

部门会算套数？哪些部门不算套数？

答：无论您是想在温州或瑞安买房，都

是以当地不动产登记中心查询出具的名下

套数而定。比如，您要去温州买房，就直接

去不动产交易登记中心，输入自己身份证

号码查询自己名下房产套数。目前，瑞安

这边“集体划拨”的房子也算一套房，你这

种情况应该按照第三套房来征税。与地

税、公积金中心、银行等无关。

此外，贷款则还是按照“认贷不认房”，

如果名下房产贷款已经缴清，再买一套贷

款算首套。

有关学区

问：我儿子住在安阳中通华庭，房产证

是儿子夫妻俩的，不过户口都没迁过来。

现在孙子2岁半了，关于孩子上学的事他们

一方迁过来可以吗？应该什么时候迁到安

阳才可以上马鞍山实验小学？

答：孩子父母一方户口迁过来即可。

如果房子面积大于60平方米，至少应该在

孩子满4周前迁过来，即2020年前。

另外，该校报读学生量大，若名额报满

将会分流，根据“住、户一致优先”的统筹办

法，建议越早迁户口越好。

有关公积金

问：现在个人公积金调整后最多能贷

多少？200多万元的房子，我首付百分之

五十。剩下的百分之五十，公积金不够的

话可以凑商业贷吗？

答：2018年6月1日起，温州住房公积

金贷款额度下调，调整为“双人最高70万、

最低25万，单人最高50万、最低20万。”可

以采用公积金、商业组合贷款。目前公积

金贷款，首套房贷款利率3.25%；二套房上

浮10%，为3.575%；不支持三套房公积金贷

款。

问：可以用住房公积金购买土地划拨

性质和出让性质的落地房吗？

答：可以的。

（注：答复内容均整理自相关部门）
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周销售超200套商铺“金九”商业地产发力
截至 8 月底，瑞安非住宅市场库存 102 万平方米

■记者 彭丽明

上周，“金九”一开局楼市就表现抢眼。单周新房网签累积成交 320 套，环比前一周上涨 295%，其中住宅成交 86 套，非住宅成交 239 套。

非住宅成交量超越住宅，这在瑞安颇为少见。随着商业地产项目的发力和加推，让沉寂许久的非住宅市场再次成为市场关注的焦点。据悉，9 月我市多个商业项目推出商铺、公寓产品。

不过，业内人士表示，瑞安非住宅商品房去库存压力依然较大。据了解，目前瑞安楼盘在售商铺最低 1.3 万元/平方米起。

楼市百问杭城核心地段，奥体精装公寓，全程免费

本周六，杭州看房团再次出发

出团时间：2018 年 9 月 15 日（本

周六）上午7时整

集合地点：瑞安高速出口

出行方式：商务车往返，当天来回

0纪元
杭州奥体板块精装LOFT公寓
O 纪元位于杭州钱江世纪城奔竞大

道与市心北路交叉口，紧邻 G20 主会场

——杭州国际博览中心、亚运会主场馆

——杭州奥体中心和亚运村。该项目距

离地铁 2 号线盈丰路站仅 50 米，为地铁

房。O纪元规划为精装loft酒店式公寓，

层高 4.2 米，不限购、不限贷，主推户型

43-56平方米。

开元广场·铂雅公馆
杭州奥体南精装LOFT公寓

楼盘位于杭州奥体南 CBD 核心区，

地铁 2 号线曹家桥站上盖物业，真正的地

铁零距离楼盘。项目自带 11 万平方米商

业综合体，体量相当于 2 个武林银泰，满

足住户吃喝玩乐购一站式服务。项目层

高 3.2 米，主推户型 55-97 平方米，精装

修带阳台，均价约2.3万元/平方米。

楼盘一览

行程安排

1、报 名 热 线 ：188-5887-2983 0577—

66888080。（出发前1—2天会有工作人员致电与您

确认）

2、微信扫一扫添加“瑞报玉哥”咨询看房和报名。
（彭丽明）

报名方式

“楼市百问”栏目致力于为市民解答有关房产方面疑问，如果你有关于土地、房
价、房产政策、公积金等方面的问题，欢迎您拨打栏目热线：66888080提问。

（（奥体板块规划效果图奥体板块规划效果图））

上周，位于瑞安江南新区的江南国

际服装城突然出现一波成交高峰，当周

网签量 206 套，占据了上周总成交的 6

成。

2017年初，该服装城正式对外开放，

此次出售的商铺为 A 区 3 层的未售商

铺。据置业顾问介绍，两天的时间，200

多套商铺基本就售罄了。而接下来，该

项目 A 区第四层商铺也即将加推，商铺

均价 1.3 万元/平方米，当前还推出了“存

2万抵5万”的优惠活动。

在该项目展厅，前来缴存诚意金的

客户不少，且多为从事服装行业的商

家。据悉，这里将打造国内领先的男装

批发中心，主营各类特色男装，市场将集

聚3000余家厂家直销商户。

无独有偶，位于该板块的另一个商

业地产项目也将在9月推出商铺产品，案

名定为“中合·易创谷”，即原瑞安鞋都项

目。自去年“瑞安鞋都”被央企中合置业

收购以来，此项目重新定位，谋划打造浙

南闽北新型农产品展销平台。与此同

时，该项目也已入驻阿里巴巴平台，未来

将整合线上电子商务渠道、线下实体商

贸市场资源发展多渠道销售的模式。据

悉，未来入住的商家均可免费在其各个

线上电子商务渠道商销售。

从烂尾楼变成惠农服务平台，中合·
易创谷项目经理透露，除了农产品，平台

还涉及鞋服、箱包等各类轻工商品。首

批商铺计划在9月份出售，一层临街商铺

均 价 3.5 万 元/平 方 米 ，商 铺 主 推 户 型

15—90平方米。

记者走访江南新区站前区看到，目

前这里已经汇聚了一批专业市场，五洲

国际商贸城、红星美凯龙、江南鞋城、天

王国际眼镜城以及正在规划中的五星级

酒店商业综合体，初具商业氛围，未来该

板块内的商铺供应仍会增加。

相比起江南新区，市区商业项目包含

商业综合体旗下的商铺、公寓以及一些商

住楼盘的底层商铺，数量较少，但也有一

些小户型、低总价酒店式公寓受购房者青

睐。

位于瑞祥新区的中润商务广场，是目

前市区少有的在售商业综合体项目，虽然

它不如新城吾悦广场一般畅销，但旗下的

酒店式公寓却凭借良好的设计和装修，另

辟蹊径取得一番佳绩。

4.2 米层高，loft 跃层轻奢装修风格，

大容纳储藏空间，家电全包等等优势令记

者在参观中心动不已。据置业顾问介绍，

公寓交付时除了随身携带的衣、被等生活

用品外，业主可以直接拎包入住，不同于

目前市场上的全装修，中润广场的精装修

是真正的把未来的家呈现在你眼前。

目前，该酒店式公寓在售户型有60、

100、125 平方米三种户型，均价在 2.2 万

元/平方米左右。开发商还有“存3万抵5

万”以及9.8折的总价优惠。此外，该项目

临街商铺已售罄，在售的中央商铺也启动

“存 5 万抵 10 万”优惠，主推面积约 40 平

方米，商铺单价在2—7万元之间。

除了商业综合体，对于想投资商铺的

市民而言，市区仅有一些住宅楼盘底层商

铺可供选择，例如瑞祥新区的华鸿瑞安华

府、时代华鸿中央公园等项目。瑞安华府

底商于今年7月份加推，商铺均价约2.45

万元/平方米，而中央公园商铺价格明显

高一些，均价 34966 元/平方米。不过从

网上网签备案来看，热门楼盘底层商铺去

化均不错，所剩商铺已不多。

江南新区两盘推商铺均价“1 字头”起

市区精装公寓类产品 小户型低总价讨喜

非住宅库存量仍超 100 万平方米
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