
赵女士有一套天瑞香水美寓21楼的房子出售，国有

出让、双证齐全。房子面积 89.99 平方米，精装修，总价

200 万元，还带一个车位。施教区为外国语实验小学和

毓蒙中学。

李先生有一套中通华庭3楼的房子出售，国有出让、

双证齐全。该房子为没有电梯，坐北朝南，采光优良，小

区内车位充足。房子面积 146.08 平方米，简单装修，总

价268万元。施教区为马鞍山实验小学和集云实验学校

（初中部）。

微友“Tian He”求购安阳城 80 平方米左右的电梯

房，楼层2、3楼都可以，价格在150万元左右。

夏女士求购一套安阳学区房，要求房龄在2000年以

后，可以免征增值税。面积 60 平方米以上，总价 120 万

元左右，国有出让，证件齐全，装修不限。

王先生要出租集云佳园 3 幢 2 楼的一套电梯房，面

积148平方米，毛坯，年租金27000元。

黄先生有一套虹桥路 17 栋 2 楼的房源出租，面积

66 平方米，简单装修，可直接拎包入住，年租金 26000

元。

黄女士出租一套清荷小区 7-5 号后面半间房子，适

合用作仓库，面积20平方米，年租金5500元。

林女士有一套位于马屿大厦的套房出租，可用作办

公，面积70多平方米，年租金22000元。

黄先生要出租清荷小区 7 栋一楼的仓库，面积 20 平

方米，年租金5000元。

张先生出租的房源位于瑞祥大道（周湖村）16幢，楼

层5楼，清爽装修，三室一厅一卫，家电齐全，面积120平

方米，年租金3万元。

买房是一笔大支出，一定要小心谨慎，多

多考量。那么购房的新手们如何买房才靠

谱？怎么买才不吃亏呢？以下四个购房小窍

门，希望能帮到您买到性价比高的好房子。

弄清购房面积，问清房子差价

在售房屋建筑面积包含房屋套内建筑面

积和公摊面积，在与置业顾问沟通的时候，一

定要询问公摊面积，而不是单纯询问房子的

大小，否则他们一般都只会告知建筑面积。

同时，在询问房价的时候，置业顾问会给你一

个均价。事实上，不同户型、不同楼层、不同

楼栋的房子，价格都是有一定差别，如果不能

问到某套房子的具体价格，也要问清价格差。

确认小区规划图，不轻信样板间

买房时我们都会看到沙盘和小区规划

图，不过相比起沙盘，更建议看小区规划图。

至于样板间，这是开发商为了吸引购房

者所制作的，所以房源不会太差，样板间都是

通过设计师精心装饰和设计，所以，效果自然

是非常好。但是样板间的布局不一定就能跟

你实际房子保持一致。即使要看样板间也要

留意哪些地方是改造过的，再跟户型图做对

比，看以后装修能不能这样改动。

做好楼层选择，弄清拿地时间

买房怎样选楼层？年轻人喜欢住高层，

年纪大一些的人可能会选择 1－4 楼的低层，

因为1-4楼的低层出入方便。

商品房的土地使用年限都是从拿地时间

开始算起的，虽说住宅的土地年限为 70 年，

但是囤地时间、开发时间都会计算在产权年

限使用时间内。假如开发商拿地已经 10 年，

剩余产权年限只有 60 年。如果拿地时间过

长，可以好好思考一下是否还要购买。

确认合同信息，了解贷款信息

为了防止开发商在合同上做手脚，让购

房者上当受骗。大家在买房签订买卖合同时

需要多加注意，了解合同内容，谨防合同陷

阱。贷款方式因人而异，因为每个人的实际

情况各有差异。要是选择公积金贷款的购房

者则要了解清楚关于公积金贷款的使用条

件，所需材料，如何提取，以及买房政策和税

费政策等。

燕子搜房

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平台，直

接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080进行登记；

③可在微信燕子搜房的子栏

目“房源登记”留下信息；

如通过审核，我们将在“瑞安

日报微地产”公众微信平台和本

报上对其进行刊登，机会不容错

过噢。

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为

瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微

信公众平台或拨打栏目热线：66888080即可免费登记房源。

我要出售

我要求购

我要出租

置业
讲坛
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瑞安10家楼盘“以价换量”打折促销成主流
低首付、一口价、存抵、总价折扣等优惠轮番上演

不仅在售楼盘打折促销，就连尚未开盘

的新楼盘也按奈不住“焦急的心情”，纷纷在

开盘前夕释放购房优惠，吸引更多认筹客

户。

位于塘下的金地都会壹号，日前推出

“存 1 万抵 1 万”购房抵用券。该项目位于塘

下中心区，紧邻紫荆假日广场综合体，售楼

处不久前才刚对外开放，但优惠信息已经广

泛释放。

无独有偶，下半年瑞祥新区最受关注的

楼盘——万科时代大都会也加入了促销优惠

行列。10 月 20 日，大都会方面对外发布，诚

意金办理优惠升级，涉及房价及车位。据了

解，该项目先前已于 8 月 4 日启动诚意金办

理，此次再次启动诚意金办理，增加了优惠内

容，两个月时间过去了，开发商也已不再似之

前那般淡定了。

与此同时，位于锦湖街道高速出口的华

鸿玉海公馆则启动了“验资 5 万元即可优惠 1

万元，首付约 60 余万元起”的购房优惠。这

已经是华鸿在瑞安的第 12 个楼盘，面对楼市

下行期，华鸿不可避免地也开始释放优惠信

息。

瑞安楼市从 2016 年开始止跌回升，经历

了两年的飘红期，当前已明显转冷。有业内

人士表示，预计四季度房企降价的大趋势将

在更多项目上得以体现，房价的下行压力会

更为明显。

首付 9 万元起，购房就送金钞；老带新成

交享 1%佣金、1%等额物业费，被推荐人享

98 折购房优惠等。这是位于塘下的恒大悦

府近期推出的优惠活动，即便如此，国庆 7 天

假期，这一项目的去化效果也并不理想。

同样属于恒大旗下的楼盘，位于滨海

新区的恒大悦澜湾在其官方微信公众平台

上打出宣传，“首付 11.1 万起，每周 5 套一口

价房源。”进入四季度，在业绩和资金的双

重压力下，我市各大新盘已逐步展开各类

打折促销活动，其中尤以恒大促销手段最

受关注。

恒 大 集 团 于 2017 年 4 月 进 驻 滨 海 新

区，当年还刷新了滨海地价纪录。然而 1 年

多时间过去，恒大在瑞安的项目销售均不

太理想。此次通过降首付、特价房源等促

销手段便是要“以价换量”，以期在年底前

促成一波成交量。

据记者不完全统计，目前全市已有 10

个楼盘释放出优惠讯号，除了恒大楼盘，还

有瑞祥新区、老城区等多个在售尾盘打出

“清盘优惠”。 如时代华鸿中央公园、中梁

香缇半岛都有相应优惠措施，其中中央公

园推出的一口价房源，总价最高优惠有 15

万元。中梁香缇半岛惊现“工抵房”，即购

房抵工程款，中梁拿出 10 余套房，购房者买

了房，房款直接划给工程商，因而价格比开

盘价便宜约一二千元。

在房地产市场，向来都是“买涨不买跌”，

一旦降价成规模地出现，势必影响购房者的

信心，观望情绪将有所增加。

家住信达花苑的林女士一直有改善换房

的打算。上半年她十分看好万科时代大都

会，多次去售楼处了解楼盘信息，然而几个月

过去，记者再次询问她的购房意向时，得到的

回复却是不一定会买了。“这个项目迟迟还未

开盘，听说是项目打桩影响到什么，工程进展

慢了。”在与林女士的交流中，她还提到现在

市区楼盘去化明显不如之前了，看来近期市

场行情已经多少影响到了她的购买行为。

与林女士一样，购房人心态的变化并非

个例。还有购房者表示，“正在等待时机抄

底。”随着越来越多楼盘主动打出降价的消

息，有的楼盘甚至降价 10 多万元，市民已从

原先“就怕抢不到”的心态转为“房子还多着

呢”。这种观望情绪传染速度极快，一旦市场

预期心态改变，那么市场的变化速度可能非

常快，届时，“抄底”或许真有机会了。

市场信心不足
购房者观望情绪更浓

未售新盘已打出
“存抵”活动，优惠升级

楼盘名称

华鸿玉海公馆

金地都会壹号

中润广场

恒大悦府

恒大悦澜湾

时代华鸿

中央公园

中梁华鸿瑞祥

公馆

中梁香缇半岛

万科时代大都会

万郡陶山府

优惠信息

验资5万元即可优惠1万元

首付约60余万元起

10月1日起，存1万元送1万元（购房抵用券）

公寓存3万元抵5万元

商铺存5万元抵10万元

首付9万元起，购房送金钞；

老带新成交享1%佣金+1%等额物业费;

被推荐人享受98折优惠;

到访有礼（恒大粮油），截至11月10日

首付11.1万元起，仅限3栋702室

每周5套一口价房源

尾盘推出一口价房源

总价最高优惠15万元

剩余顶跃房源总价9.6折

剩余的“工抵房”，单价比开盘价低一二千元

10月20日诚意金优惠升级，具体还未知

存2.5万元享总价5万元，6套特价房

注：以上为不完全统计，上述优惠可能存在时间上的偏
差，最终优惠以售楼处解释为准。

■记者 彭丽明

历经 2 年多的房价上涨，瑞安楼市近期已经显现出些许颓势。

从 9 月中旬开始，久违的打折促销活动便在各大楼盘零星出现，而到了国庆假期，这一现象迅速扩

大。据不完全统计，10 月中旬瑞安已有 10 个楼盘先后启动各种优惠手段，包括一口价单位促销、降低

开盘预期价格、内部低价认购、低首付等做法。

有楼盘因此获得不俗的成绩，但也有购房者并不买账，观望情

绪日益浓厚。业内人士预测，四季度全市或会迎来“降价潮”。

有楼盘首付 9 万元起
总价还有 9.8 折优惠


