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2月瑞安新房成交920套
同比上升144%

楼市迎来“金三银四”，多个纯新盘即将入市

■记者 彭丽明

2 月作为一个传统销售淡

季，受春节长假影响，成交量都

会略有下降。

然而今年 2 月，瑞安在春节

假期结束后，便以每周二三百套

的成交量走高，单月全市新房成

交 920 套，和往年相比成交量大

幅上升，同比上升 144%；而二

手房方面，成交则出现下滑，2月

仅成交351套。

进入 3 月，全市将有多个纯

新盘将入市，考验着即将到来的

“金三银四”。

迈入 3 月，迎来楼市又一个传统销

售旺季“金三银四”。

过去 3 年，瑞安新房市场在三、四

月份均有喜人的表现。然而从2018年

下半年起，市场趋冷，刚刚过去的几个

月里，已经出现了个别新盘蓄客不理想

而“变相降价”的营销动作，比如以老带

新奖励、车位优惠、特惠房等促销活动，

纷纷重出江湖。

尽管如此，三、四月我市仍将有个

别纯新盘入市。据记者不完全统计，阁

巷的置信弘润海上传奇、塘下的宏嘉庭

苑以及金地都会外滩二期都有望领出

预售证。

总体来看，除了金地都会外滩将加

推二期外，“金三银四”期间将要面市的

这些楼盘大部分位于镇街板块，位置比

较偏远。其中，置信弘润海上传奇以

“总价 40 万元起”的低总价营销策略获

得不少市民关注，但是该项目位于阁巷

高新产业园区，尽管项目周边规划有学

校、医院以及商业配套，但就居住性质

而言还需打个问号。这些楼盘都将考

验“金三银四”的购买力。

而面对接下去的行情，有业内人士

表示并不乐观，“市场会产生分化，隐性

库存大的板块、高价项目的压力会明显

增加，即便‘金三银四’，也未必迎来好

行情。”

房屋质量问题是期房收房时的主要问

题，也是购房者投诉的重灾区。由于购房者

在与开发商签订购房协议时，不能看见房屋

的实际情况(即便房屋交付后，对一些隐蔽工

程质量问题也难以发现，因此购房者常会因

为房屋质量问题和开发商发生纠纷。

应对措施：验收房屋时，请专业的房屋检

测(监理)机构来进行检测，对于一般的质量

问题可以要求开发商限期整改，对于基础工

程和主体结构方面的质量问题，则一定要请

专业检测机构进行检测、鉴定，以便根据具体

情况进行处理（要求维修、退房、及时索赔）。

置业讲堂

买期房需注意
六种潜在风险

据温州房地产信息网数据统计显示，

2 月全市新房成交 920 套，成交面积

164558.03 平方米，成交套数较上月下滑

21%，同比去年上升144%。其中住宅成

交752套，成交面积100077.97平方米。

与近 5 年的 2 月楼市数据相比，今

年的成交量明显上升。过去几年，2 月

份瑞安新房成交量普遍在二三百套，

2017年2月成交量674套，达到一个小

高峰，而今年 920套的成交量显然又创

新高。

从 2 月新房销售排行榜来看，时代

望府以 351 套的佳绩遥遥领先其他楼

盘，摘得 2 月新房销售榜首位。该项目

二期于 2 月 1 日加推，推出商品房 372

套，掀起马屿购房热潮。截至 2 月底，

该项目已去化351套，去化率94.3%。

此外，置信工业城、万科时代大都

会、华鸿玉海公馆分列新房销售成交榜

第二、第三、第四名。其中值得注意的

是，置信工业城为生产车间和宿舍。

分区域来看，马屿板块通过时代望

府的活跃成为板块销冠，区域成交量为

365 套，占月成交量的 39%。排在第二

位的是经济开发区，成交量为 179 套。

瑞祥新区以稍弱的差距位列板块月成

交榜的第三名，成交量为138套。

2月，全市二手房住宅交易351套，

成交量不及新房，同比下降 20.7%，环

比 1 月 544 件下降 35.4%。春节期间，

我市二手房交易过户件数为零，一定程

度上拉低了全月的二手房交易量。

从往年来看，每年的二、三月份是

二手房交易的黄金月。3 月份是二手

房交易的高峰期，不少市民为了孩子读

书，会赶在 3 月底前购买学区房并过

户。然而，今年的学区房购买行情并没

有往年旺。

市区塘河北路一位中介负责人池

先生表示，现在安阳片区的学区房一般

都要提前 3 年购买，购房人群一直存

在，但由于学区房房价居高不下，客户

很难快速买下来。

二手房向来被认为是房地产市场的

“晴雨表”，二手房中介则对市场更为敏

感。“观望情绪很重，可以说10个客户里

只有1个买下来，如果是300万元以上的

房子就更难卖了。”该中介表示，现在已

经到了房地产市场下行期，接下来二手

房市场也很可能是“平平淡淡”地渡过。

据了解，目前我市热门的学区房，

如清莲小区、清泰小区、清荷小区等 90

平方米左右的房源，楼层稍微好一些

的，二手房价格普遍在 1.8 至 2 万元之

间。由于房源少，需求大，价格短期内

难以下跌。

新房网签 920 套，时代望府摘得销冠

二手房交易 351 套，同比下滑 20.7%

个别纯新盘即将入市,考验“金三银四”购买力

买期房最担心什么？恐怕是“钱房两空”了。钱交了，合同签了，房子却交不

了。房子交不了的原因有很多，比如质量不过关验收无法通过，开发商遭遇资金

问题，房子被抵押等。本期置业讲堂，就来和大家说说买期房的风险。

定金的风险主要体现认购协议中的违约

风险。

应对措施：签署认购协议时，要注意审查

协议内容，对其中诸如“不能在约定的时间内

签署合同，定金不予退回”之类的条款，要提出

修改意见。已经签署了认购协议并交付了定

金，则一定要在认购协议中约定的时间内，和

开发商协商签署合同的相关事宜并留好证据

(如签署备忘录、携证人到场、作现场录音等)，

以便一旦不能签署合同时索回交付的定金。

开发商的售楼广告经常是美丽动人的，

仅凭广告宣传买房风险很大。大多数人入住

后会发现，开发商交付的房子与其宣传的房

屋品质大相径庭。

应对措施：如果对环境、配套设施等社区

品质方面有特别要求，一定要在合同中对相

关事项作出明确的约定。

开发商擅自变更规划设计，在配套设施、

绿地、容积率、环境设施等方面随意改动，将

小区中本是绿地的地方改做他用，有的加建

新楼，有的变成了停车场。

应对措施：消费者购房时，对那些广告下

角字体极小的免责声明，要予以特别注意。

为此，消费者要特别注意审查合同内容的真

实性，不仅要看大处，更要注意小处。

因为开发商资金问题（开发资金不到位、

抽逃资金、挪用售房资金等）、工程管理问题

等原因，延迟交房的事情时有发生。

应对措施：由于政策收紧，中小开发商融

资环境恶化，期房项目应首选大品牌开发商。

（彭丽明 整理）

房屋质量风险

有些开发商为了谋取最大的商业利益，在

进行实测时，有意改变建筑面积、加大公摊面

积，并且不明示公摊面积的数量和计算方法，

以致商品房实际面积与销售面积严重不符。

应对措施：收房或进行产权登记时，一定

要注意查看房屋面积测绘技术报告书（俗称

“房屋面积测绘表”），仔细核对相关数据并根

据有关法规对可列入公摊的面积进行计算，

看开发商公布的各单元套内面积加公摊面积

的数据与图纸标明的建筑物房屋总面积之和

是否相等。

如果不相等，就要查明原因或请开发商

作出解释，必要时要请专业测绘机构进行复

测，以避免经济损失。

面积变动风险

虚假广告宣传的风险

规划变更的风险

定金风险

延期交房的风险


