
手握百万现金的占多数

滨海新区成投资首选

多数人看好瑞安普通住宅
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在对市民“是否有关注瑞安房产投资市场信息”的调查

中，有 76%的人选择了“会”。而在对市民“是否会选择瑞安

房产投资”的调查中，只有 46%的人表示“会”，另外 54%则选

择不会，并认为瑞安房地产市场已经饱和。这说明瑞安市民

对房地产市场投资信息普遍较为关注，至于投资哪里却各有

各的看法。

根据调查，约半成市民认为瑞安目前房价已经稳定，难有

涨价空间，另外还有 26%的人认为价格会跌，已经不适合做

投资。林女士表达了这类市民的心声，“瑞安城区房价已经

太高，发展潜力有限。”她平时会关注瑞安楼市信息，但与此

同时更看好上海、杭州、宁波等长三角一二线城市的房产发

展空间。

国家级新区
世界的横琴

近年来，横琴以绝对亮眼的成绩出现

在大众眼前，同时，不少政策利好也“青睐”

于此。

目前，在横琴自贸区注册登记的市场主

体达到近 6 万家，注册资本总额超 26 亿元；

港澳企业2787家，其中，澳资企业1461家。

横琴·澳门青年创业谷累计孵化336个

项目，其中，港澳创业项目190个（澳门项目

179 个，香港项目 11 个），培育高新技术企

业37家。

横琴自贸区对标世界银行营商环境评

价指标及国际高标准投资贸易规则，已实

际落地 370 项制度创新成果，其中 2 项案例

荣获全国自贸试验区“最佳实践案例”。

今年 4 月 18 日，国家发改委正式发布

《横琴国际休闲旅游岛建设方案》，其中，关

于横琴旅游岛的发展定位、建设目标、总体

布局、配套措施通通在内。同时，这也意味

着，横琴成为了继海南和福建平潭之后，国

内获批的第三个国际性旅游岛。

除外部政策利好不断外，横琴自身也

不断加紧发展，基建、交通、配套等设施相

继兑现，交通路网不断完善；积极鼓励创新

创业，引进多个知名高端企业；优惠政策不

断，广吸人才，蓄力腾飞。

广中珠澳
高铁要来了

据悉，广州在（珠三角）西岸规划新增

广中珠澳高铁，主线经广州东站至珠海横

琴，支线延伸至知识城，设联络线与琶洲衔

接，可使西岸的珠海、澳门、中山等城市直

接接入广州东站、广州站和琶洲站，促进西

岸与东岸均衡发展。

此外，横琴自贸区还有诸多交通优势。

珠机城轨即珠海市区至珠海机场城际轨道交

通工程，共分两个标段建设。去年12月，珠机

城际一期（拱北-横琴）实现全线贯通；项目二

期（横琴-机场）预计2023年3月完工。

连接南湾片区与横琴新区的十字门隧

道工程已进入主体结构施工阶段，计划于

2021 年 12 月竣工，2022 年 6 月通车运营。

据了解，十字门隧道工程全长 2.8km，南起

十字门中央商务区南北片区（横琴金融岛）

区域，北至南湾大道，工程主线设计为双向

4车道，设计时速40km/h。

目前横琴岛已建有横琴大桥、横琴二桥、

横琴隧道等通道，十字门隧道作为连接珠海

市区与横琴的新通道。建成后，对横琴大桥、

横琴二桥等起到分流作用，将有效缓解横琴

与市区交通拥挤，减少两地通勤时间。

瑞报横琴看房团
飞机往返三天两夜

横琴这么好，你不想去看看吗？即日

起，本报将推出珠海横琴不定期看房团，每

次出团行程三天两夜，飞机往返，费用 800

元/人，包含食宿。

3 天的行程里，除了看房外，我们还将

带大家赏珠海夜景，坐游轮环澳门岛游览，

并参观横琴岛规划展览馆，全方位考察横

琴岛金融区、住宅区、休闲旅游区各板块建

设发展现状。

（彭丽明）

逾七成市民关注房产投资信息

楼市迈入年中“大考”，市场呈现诸多变化。从年

初的阴霾笼罩到 3 月小阳春回暖，市场在犹豫不定中

坚定地向前迈进。

2019 年，我市不少新兴板块崛起，其尚处于“价

格 洼 地”的 优 势 吸 引 了 一 波 瑞 安 投 资 购 房 者 的 眼

球。在市场基本理性，刚需为主流的当下，瑞安房

产投资市场还有多少空间？投资购房观念心态如

何？近日，家周刊进行了一次线上问卷调查，起底

瑞安市民的房产投资生态，共有 325 位市民参与了

此次调查。

普通住宅受欢迎普通住宅受欢迎，，手握百万现金的不在少数⋯⋯手握百万现金的不在少数⋯⋯

市民房产投资生态大调查市民房产投资生态大调查
■彭丽明

哪些板块楼盘比较受欢迎？325 人中，有 48%的受访者选择

滨海新区，几乎占了一半。值得注意的是，这里的滨海新区并不

是指狭义上瑞安滨海新区，还包括“温州滨海新区”。

据了解，受惠于交通、政策的大力支持，龙湾滨海已经吸引了

碧桂园、红星、德信、阳光城、富力、宝龙等众多房企的进驻，板块

新盘毛坯均价 1.1 万元/平方米的价格，深受瑞安购房者的青睐。

一位在龙湾滨海某楼盘售楼处工作的销售人员透露，他们项目六

七成客户来自瑞安。

此外，瑞祥新区还有 20%的支持者，飞云板块近期由于几

个低总价新盘的亮相，也吸引了一波意向投资客户。例如南滨

江金茂悦，该项目曝露的价格区间为每平方米 1.1 万-1.3 万

元，在低总价噱头吸引下，不少手头有闲钱的瑞安人也开始蠢

蠢欲动。

一般来言，酒店式公寓、办公写字楼、商铺等产品拥有较高

的租售比，成为大城市房产投资的主流。一些热门地段地铁口

的商业公寓，出租回报率相比普通住宅要高出很多，因而瑞安人

在外置业也更偏爱这类产品。

然而反观瑞安本土，房产投资环境则截然不同。调查结果

显示，71%的受访者将“普通住宅”视为瑞安房产投资首选，公

寓、商铺、写字楼等选项均不足 10%。究其原因，还在于瑞安二

手房租金低，投资房产用于出租的可行性不高。

调查结果显示，在选择投资房产目的时，各有 44%的人选择

了居住和增值理财，只有 5%的人选了出租。这也印证了“出租”

不是瑞安人投资房产的主要考虑因素。

一种是在瑞安已经有住房，但考虑到未来子女成家立业的

需要，提前购置新房；还有一种是纯粹为了增值理财。“相比把钱

放在银行里，投资房产理财应该说是目前稳健的保值方法。”一

位近期有投资房产计划的市民表示。

在“您现在能投资的金额是多少”的调查中，44%的人表示

在 100 万元以上，其次是 50-100 万元，占比 22%。这一结果有

些出乎意外，意味着瑞安有实力投资房产的人还不少。

大部分人在购房时倾向于“独立购房”，其中 86%的受访者

选择独立买房，只有 14%的人会选择和亲戚朋友合买共同投

资。记者在线下采访中了解到，合伙买房的情况一般出现在几

个人手头资金都不多，但又想通过以投资房产的形式理财的人

群。“我们有一个同学群，大家关系当然都很好，最近几个人想

去南滨江买套房。”家住星海公馆的市民葛先生说，几个人一

起买房，虽然会有些麻烦，但是平摊下来每家负担少，风险也

相应减小。

不过这样的情况始终是少数，合伙买房需要“非常铁”的硬

关系，因而这还不是瑞安人投资买房的首选。至于有实力可以

独立购置房产的市民，在选择房产项目上更加谨慎。

总体来看，目前市场基本上是理性的，特别是高房价之下可

供投资的机会很少。住建部门多次重申，房子是用来住的，不是

用来炒的。合理的置业理财投资可以理解，但纯粹的房产投机

行为显然已经不可取。

珠海横琴自贸区挂牌4周年，接驳香港、澳门

瑞安日报横琴看房团
火热招募中

在粤港澳大湾区城市中，深圳、香港、广州、珠海等各自都有城市封面，

各领风骚，塑造着城市的辉煌。于珠海而言，横琴能获得“城市封面”称号强

有力的一票。

广东自贸区横琴片区自 2015 年 4 月正式挂牌以来，至今已有 4 周年。

4 年里，横琴发展的每一步都可谓国家发展的棋局中的重要一子。现今横琴

作为珠海独特耀眼的自贸区，凭借背靠内地、对接港澳、走向世界的开放优

势，横琴已成为众多 500 强企业总部“引进来”和“走出去”的重要平台。

买房子是一件需要技巧的事情，因为

房地产行业涉及到的范围比较广，法律政

策、银行贷款、建筑装修等等，这些都是我

们平时接触不到，并且不会主动去了解的

领域，大多数的购房者都是到了自己要买

房的时候才开始临时抱佛脚的，而今买房

子，大多数新房都是还没有修建好的期房，

选期房的时候，必要的购房常识还是要有

的，那么选期房时看的户型图，上面的标注

你都懂吗？

方向指示
户型图就是一张看起来比较简单的图

纸，但其实户型图中包含的信息可不少，很

多户型图有标注南北方向，这就是方向指

示图标。如果没有标注的话就是默认的上

北下南左西右东，但在看之前还需要跟置

业顾问确认一下。购房者只有在确定了方

向之后，在看户型的时候才好判断户型的

朝向好坏，避免选到朝向不好的房子。

比例大小
拿到户型图之后，大家先不要急着看

房子内部的户型结构，先要把基础的信息

搞清楚了来。如果户型图上有标尺，那么，

就可以根据标尺算出每个功能区域的面积

大小，在清楚了每个功能区域的面积大小

之后，购房者就可以判断房子的整个布局

是否合理了。但也有楼盘给的户型图上没

有标明尺寸，此时，就需要记得向置业顾问

详细询问户型面积大小。

位置信息
购房者还要确定房子在小区中的位置，

这就需要购房者结合小区的整体规划图来

看了，图纸上一般都会有这些信息，也会标

注好楼栋所在的位置。购房者在看楼栋位

置的时候要注意询问与前后楼的间距，从而

判断该户型是否被周围楼栋遮挡，以及所选

楼层光照情况是否达到心理的预期。

可变结构
户型图上用得最多的就是实线，但也

有一些特殊的符号标注可变结构，购房者

在看户型图的时候可不能忽视了可变结

构。了解房型的可变结构十分重要，因为

有的房型某些时候是可以通过后天补救

的，例如哪些墙是承重墙不能拆，哪些墙是

可以进行改造的，后期改造的时候才方便

施工，还有下水管、上水管的位置、电线走

向等也要尽可能地掌握。

其他标注
看户型图一定要在理解标注含义的情

况下看，户型图中黑粗的线条就是承重墙，

装修的时候如果要改格局的话，这条黑色的

粗线就是不能动的。卧室内墙上一个长方

形上加很多横杠的便是衣柜位置了，衣柜不

能占卧室太大的面积。户型图上的3条杠就

是窗户了，不同的窗户标注也会有细微的差

别，短的是普通小窗户，长的就是落地窗。

户型图上的标注你都会看吗？
[置业讲堂]


