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瑞安多家银行利率上调瑞安多家银行利率上调，，购房成本增加购房成本增加

首套房贷利率全面上浮首套房贷利率全面上浮1010%%

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平

台，直接在后台发送信息；

② 拨 打 热 线 电 话 ：

0577-66888080进行登记；

如通过审核，我们将在

“瑞安日报微地产”公众微信

平台和本报上对其进行刊

登，机会不容错过噢。

如何参与“燕子搜房”栏目

燕子搜房
燕子搜房是一个为市民提供买房、卖

房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为

瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也

有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微

信公众平台或拨打栏目热线：66888080

即可免费登记房源。

我要出售

我要出租

时间不同

房产更名在还未拥有房屋不动

产的情况下办理，而房产过户时已经

拥有房屋不动产的情况下办理。关

键就在于，现在是否已经拥有了房屋

不动产的证明。如果这套房子是刚

刚才买，签了合同并付了定金之后不

想要了，想把这套房子转给有需要的

人，这个时候就要更改购房合同上的

名字，这就是房产更名。过户的重点

是把房产权转移出去，主人已经正式

拥有了这所房子。

手续不同

房产更名比较简单，房产过户比

较复杂。办理房产更名只需要通过

房地产开发商就能完成，通常在新房

尚未交付或交付初期时，把合同上的

名字换成另外一个人，或者再增加一

个人的名字。办理房产过户需要在

房地产交易中心完成，要拿着房产证

去办理房屋产权置换。

费用不同

办理房产更名的手续费相比较

来说更少，办理房产过户相对来说费

用要多一些。一个是换名字，一个是

更换所属权。房产更名就是与开发

商重新签订合同，只要收取少许更名

费，但是房产过户除了基本的手续费

外还需要缴纳相关的契税、个人所得

税、增值税等。如果父母想把自己的

房产转让给孩子，房产赠予可以免征

个人所得税。

（彭丽明 整理）

金先生要出租的房源位于安康路293弄3楼，
地段位置不错，临近中医院、大润发、安阳菜场，生

活便利。这套房两室一厅两卫，带厨房，年租金2.6

万元。

微友“阿华”有三间位于马屿镇56省道旁的店
面出租，这三间店面长14米，宽11米，门面大气，适

合做超市、修车行或餐饮。年租金4.9万元，若诚心

租赁，价格可再面议。

房贷利率
普遍上涨

近期，有关部门再次三令五声加紧

了对房地产行业的调控。从全国来看，

除了温州，苏州、杭州、宁波等地也相继

上调了首套房房贷利率。

记者咨询了瑞安多家银行获悉，房

贷利率确实又上涨了。目前，四大行执

行的房贷政策均调整为首套房在基准

利率基础上上浮 10%，二套房上浮

15%，不过额度和放款时间方面还未有

太大变化。

瑞安农商行的客户经理告诉记者，

其所在行从本月开始，该行就已经在执

行首套房上浮10%，二套房上浮15%的

政策。但是在放款时间上，他表示一般

情况下手续齐全一周内可以放款。

记者在采访过程中发现，目前并

不是所有的银行房贷利率都上涨。其

中，民生银行工作人员表示，民生银行

目前执行的房贷利率是首套房在基准

利率基础上上浮 5%，二套房上浮

10%。不过该行工作人员也透露，近

期房贷利率上浮的可能性比较大。

今年房贷利率
先降后升

经历了去年房贷利率的快速上涨，

回顾今年房贷市场的走势，3月份的时

候，瑞安多家银行房贷利率出现松动，

首套房在基准利率基础上上浮8%是普

遍政策，也有银行针对优质客户执行上

浮5%的政策。

据了解，上半年建设银行、工商银

行、农业银行等多家银行对于优质客

户，均执行了上浮5%的政策。

而7月末8月初的时候，已有中介

表示银行在放贷额度和利率上纷纷开

始收紧，上浮5%的比较少，上浮8%比

较普遍。十几天的时间，瑞安房贷利率

再次上浮，上浮10%已成常态。

“现在房贷感觉是瞬息万变。但

是总体来说还是比较正常，没有出现

像2017年那样的情况。”一位大行客

户经理告诉记者，2017年下半年，行里

额度非常紧张，排队两三个月是很正

常的。

房贷利率上调
购房成本增加

艾女士花了两个月的时间，顶着烈

日看房，最近刚谈好心仪的房子，正待

签合同，就碰上了房贷利率调整，“晚了

几天定下来，利率就上浮了，算算一辆

车子的钱没了！”对于购房者而言，房贷

利率上调，意味着还贷成本的增加。

以一套总价300万元的房子为例，

三成首付90万元，假设余下210万元

均申请商业贷款，等额本息、30年还

款。按基准利率上浮5%计算，还贷总

额约为413万元，月供11460元。但如

果是上浮10%，还贷总额则增加至424

万元左右，月供也变成了11779元。

换句话说，210万元的按揭贷款，

若利率上浮10%，购房者在30年间将

增加支出总额约11万多元。

■记者彭丽明

“房贷利率现在上涨了，我们上周接到上级

通知，8月15日起首套房要上浮到10%，二套房

上浮到15%，下半年额度会更加紧张。”日前，记

者从多家银行信贷部了解到，目前我市首套房房

贷利率重新执行上浮10%政策。

置业讲堂置业讲堂

“房产过户”与“房产更名”
看似一样差别却很大

房产变更有两种方式，一种是更名，一种是过户。两者虽然看似

一样，但区别却很大。本期置业讲堂，我们就来和大家看看“房产过

户”和“房产更名”到底有何不同？

王女士要出售一套阳光小区的房源，楼层在2
楼，国有出让、双证齐全。房子面积101平方米，精

装修，总价185万元。施教区为马鞍山实验小学阳

光校区，集云实验学校中学部。

叶女士要出售安盛路一楼的住宅，国有出让、
双证齐全。该房源面积39.8平方米，简单装修，总价

68万元。施教区为安阳实验小学、安阳实验中学。

李先生的房源位于外滩逸景湾，楼层11楼，国有
出让、双证齐全。房子面积156.14平方米，东南朝

向，三室两厅两卫，精装修时间不过4、5年，可以直接

拎包入住。房子总价325万元，另有车位出售，价格

30万元。施教区为滨江小学、滨江中学。（如下图）

王女士有一套沿江新村（两千六）的新房出售，
国有出让、双证齐全。该套房为7带8的顶楼跃层，

面积137.36平方米，毛坯，总价290万元。施教区为

滨江小学、滨江中学。

章女士有一套飞云鸿锦豪庭的房子出售，楼层
在13楼，国有出让、双证齐全。房子位于该小区中

间位置，环境好，面积111平方米，毛坯，可做3个房

间，单价11500元/平方米。施教区为江南实验学

校，而且学校就在家门口。

陈先生求购一套瑞安市实验小学的学区房，要
求面积60平方米以内，总价80万元以内。

章女士求购一套老城区学区房，要求面积60至
100平方米，价格面议。

我要求购


