
柯女士出租一套玉海商住中心5楼的房产，面积70平方米，两室两厅一卫，年租金2.5万左

右。

潘先生出租一套大诚外滩香颂11幢4楼的房源，面积70平方米，两室一厅一卫，月租金

2800元。下图为房源照片。

刘女士出租一套万隆花园的房子，楼层在7楼，实用面积130平方米，三室两厅两卫一书

房，婚房精装，希望租给有工作有生活品质的年轻人一家居住。房子为东边间，南北通透，采光

优良，且家电齐全，可直接拎包入住，年租金32000元，若有意向价格可再谈。

黄先生有一套瑞嘉庭院2楼的房产出租，带电梯，面积135平方米，三房两厅两卫，简单装

修，可直接拎包入住。该房源还带一个地下车位，年租金4.3万元，若有意向价格可再面议。
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黄先生有一套位于阳光小区G栋1楼的临街店铺出售，国有出让、双证齐全。该店面性质为

住宅，可以读书，面积54.2平方米，简单装修，总价125万元。施教区为马鞍山实验小学（阳光校

区）和集云实验学校。

卢先生有一套十八家新建套房出售，国有出让、双证齐全。该房源位于2楼，面积101.94平

方米，刚装修不久，单价17800元/平方米。施教区为隆山实验小学和滨江中学。

微友“聪”出售一套中交御墅9楼西边间的套房，国有出让、双证齐全。房子面积137平方

米，毛坯，总价439万元，施教区为瑞祥实验学校。

张先生有一套瑞馨苑的房子出售，国有划拨、双证齐全。房子面积145平方米，毛坯，单价

19000元/平方米，施教区为瑞祥实验学校。

张先生有一套体育小区13楼的房源出售，国有出让、双证齐全。房子面积168.71平方米，目

前是办公装修，单价18500元/平方米。施教区为锦湖实验小学和玉海实验中学。

马女士有一套云海花苑一期4楼的房源出售，国有出让、双证齐全。房子面积175平方米，

四房两厅两卫，另带一个储藏间。该房源位于西边间，朝南，现代简约装修风格，可直接拎包入

住，总价315万元。施教区为马鞍山实验小学和安阳实验中学。

黄女士有一套位于瑞祥新区的宏祥锦园出售，楼层在9楼，国有出让、双证齐全。房子面积

179平方米，毛坯，前面是别墅，无遮挡，采光优良，单价23000元/平方米，赠送两个车位。施教

区为瑞祥实验学校。

相较而言，当前的瑞安学区房市场

受疫情影响不大，成交量依旧相当火

爆。

“其它房子都不好卖，全靠学区房

提升成交量。”大管家房产一名资深经

纪人表示，5月份他所成交的二手房多

为学区房，而从交易的价格来看，学区

房价格自从2017年暴涨后，至今价格

依然纹丝不动，没有下降，也没有升，是

名副其实的“硬通货”。

以之江小区一期为例，该小区对应

的施教区是马鞍山实验小学和安阳实

验中学，近期成交了一套97.33平方米

中等楼层的二手房，成交总价195万

元，折合单价20034元/平方米。

而同样是热门学区房的清泰小区，

前段时间一套好楼层，装修清爽的97

平方米的二手房一经挂牌，瞬间便吸引

了10几组购房者预约看房。中介池先

生说：“学区房需求量很大，然而市场上

面积、地段、装修、楼层都好的优质二手

学区房十分紧俏，一旦有好房挂牌，都

得靠抢。”最终，这套清泰小区学区房以

180万元成交，单价18556元/平方米。

清泰小区对应的施教区是隆山实验小

学和安阳实验中学。

如果说安阳的学区房价格已经“到

顶”，那么在老城区，这类房源却还有不

少涨价空间。特别是房龄已有三四十

年的老房子，由于户型面积小，总价低，

从去年以来就出现了供不应求的情况，

价格也随之上涨。

在锦湖街道的沙河新村，尽管房子

很旧，可是近期这里建筑面积约45—

70平方米的二手房十分走俏。“这个小

区可以读红旗实验小学，相比起锦湖实

验小学，大家更喜欢前者，所以房价也

升了。”小区周边的一家房产经纪人介

绍道，前几年该小区均价还只有11100

元/平方米，去年上涨到12500元/平方

米，一些好楼层、好装修的房源甚至达

到13000元/平方米。

瑞安二手房市场最新调查：

高总价房源现降价潮
学区房价格依旧坚挺

■记者彭丽明

“二手房是不是降价了？

看到好多‘急售’、‘大降价’的

房源挂牌。”日前，有市民在瑞

安日报微地产公众号后台留言

咨询。

自2月底我市各大房屋中

介门店恢复营业以来，将近4个

月的时间过去了，如今瑞安二

手房市场真实现状如何？记者

日前进行了实地调查和走访

⋯⋯

燕子搜房

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于

成为瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报

微地产”微信公众平台或拨打栏目热线：65852098即可免费登记房源。

我要出售

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平

台，直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-65852098进行登记；

如通过审核，我们将在“瑞安日报微地产”公众

微信平台和本报上对其进行刊登，机会不容错过噢。

我要出租

翻看不少房屋中介经纪人的朋友

圈，近段时间标着“急售”、“大跳水”、

“白菜价”等字眼的大面积、高总价类

房源挂牌情况颇为醒目。

在塘河北路一家名为天天房产的

中介门店，经纪人郑先生告诉记者，

最近大户型、高总价类型的房产价格

确实降得比较多。以安阳瑞安广场

一带的住宅小区来看，前两年行情好

的时候，欧瑞豪庭二手房单价报价要

3万元，最近挂牌的房源，即便是像15

楼这样的好楼层，单价也回落至 2.6

万元/平方米内。

无独有偶，瑞祥新区二手房价也

降了。万豪地产一位中介透露，该片

区华鸿瑞安华府去年报价2.8万元/平

方米，今年房东松口2.6万/平方米也

可以卖。此外，这里二手房报价最高

的天瑞臻品，去年单价低于3万元不

卖，今年2.8万就可以出售了。

总体来看，受整体行情下降的趋

势，大户型二手房降价抛售成了“新

常态”。然而对于目前下降后的价

格，不少中介依然不看好，他们普遍

觉得是之前的报价高了，现在降了一

些，但实际上价格还是偏高的。

“很难卖出去，甚至根本卖不出

去，房东降价了，购房者却还想再压

价。”一位中介称，基本上在瑞安总价

超过300万元的二手房，很难脱手。

业内人士分析，二手房降价是必

然趋势：“一方面，新房数量大，去库

存压力大，市场本身以新房为主，二

手房如果不降价，肯定脱手困难；另

一方面，目前房产持有者投资性质较

多，新交付房子变成二手房后大量挂

牌，供大于求继而降价是市场规律。”

疫情影响，经济出现下滑，刚需钱包

紧了，在一片叫衰的声音中，历来买

涨不买跌的广大群众掏钱自然会更

谨慎。

高总价房源“大跳水”抛售

优质学区房依旧是“硬通货”
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