
20次开盘，5645套房

滨海新区成供应量大户

平均去化率约60%

哪些楼盘，跑赢了上半场？

普惠金融，央行再次下调再贷款利率
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中国人民银行决定于2020年 7月 1

日起下调再贷款、再贴现利率。其中，支

农再贷款、支小再贷款利率下调0.25个百

分点。央行还下调金融稳定再贷款利率

0.5个百分点，调整后，金融稳定再贷款利

率为1.75％，金融稳定再贷款（延期期间）

利率为3.77％。

年内第二次下调再贷款利率

这是央行今年第二次下调再贷款利

率。此次下调0.25个百分点后，3个月、6

个月和1年期支农再贷款、支小再贷款利

率分别为1.95％、2.15％和2.25％。

“当前，再贷款再贴现工具已是央行

结构型货币政策的核心和主要发力点。”

东方金诚首席宏观分析师王青表示。

今年以来，再贷款、再贴现发挥了重

要作用。新冠肺炎疫情以来，央行推出了

3000亿元抗疫专项再贷款和1.5万亿元

普惠性再贷款再贴现。央行副行长潘功

胜此前介绍，截至5月30日，3000亿元的

专项再贷款政策直接为防疫保供企业提

供贷款，7400 家企业已经发放了贷款

2800 亿元，余下 200 亿元额度给了湖

北。这些贷款的加权平均利率是2.49％，

财政贴息后，企业实际融资利率是

1.25％。运用再贷款、再贴现专用额度支

持金融机构累计发放优惠利率贷款4800

亿元。

6月初，央行创设了两个直达实体经

济的货币政策工具，一个是普惠小微企业

贷款延期支持工具，另一个是普惠小微企

业信用贷款支持计划，分别又提供了400

亿元再贷款资金和4000亿元再贷款资

金。

货币政策更注重精准性

对于此次下调再贷款、再贴现利率，

业内人士普遍认为，这体现了央行在结构

性政策方面持续发力，有利于提升政策的

直达性。

中国民生银行首席研究员温彬表示，

再贷款、再贴现是直达实体经济的货币政

策工具箱的重要组成部分，下调支农、支

小再贷款利率及再贴现利率，有利于降低

银行从央行获取资金的成本，进而带动三

农、小微企业等群体的融资成本下行，提

升货币政策的精准度和有效性。

光大银行金融市场部分析师周茂华

认为，此次央行调降再贷款、再贴现利率

属于定向“降息”，直接、精准地降低“三

农”、小微企业等实体经济薄弱环节的信

贷成本。而此前贷款市场报价利率

（LPR）“降息”则是央行通过调降中期借

贷便利（MLF）利率，引导金融机构下调

贷款利率，不具有定向特征。从目前国内

外环境情况看，央行更倾向于通过结构性

精准调控，避免过度宽松政策导致金融乱

象及局部风险集聚。

王青认为，此次下调相关利率，将进

一步增大这一政策工具对商业银行的吸

引力，有助于迅速提升再贷款、再贴现余

额，引导银行金融资源重点向民营、小微

企业等实体经济领域精准投放。这在提

升货币政策逆周期调控效果的同时，也有

助于避免大水漫灌的后遗症。

进一步引导融资成本下行

此外，这也是出于进一步引导企业融

资成本下降的考虑。

王青认为，当前下调再贴现利率的迫

切性其实已有所下降。但央行此时仍下

调再贴现利率，表明监管层释放持续引导

企业融资成下行信号。

“完善直达实体经济的货币政策机

制，降低企业融资成本仍是当前货币政策

的核心基调，下调再贷款再贴现利率是其

中的一个环节。”温彬认为，前两次推出的

8000亿元再贷款再贴现基本投放完毕，

本次下调再贷款再贴现利率，主要将在1

万亿元再贷款再贴现中发挥降成本作用。

降息、降准仍有空间

温彬表示，下阶段，要继续加大对实

体经济的支持力度，继续通过降准、再贷

款等方式保持流动性合理充裕，进一步调

降政策利率，降低银行资金成本，引导金

融机构向实体经济让利，同时严控资金空

转套利，确保信贷资源用于所需领域。

周茂华认为，未来央行仍有必要通过

包括降准、降息及MLF在内多种工具，根

据宏观经济、市场变化灵活调节流动性，

保持合理充裕，疏通货币政策传导，引导

金融支持实体经济。

（据《经济日报》）

截至7月1日，上半年入市的5645套

房，已被认购了3361套房，剩余库存2284

套，平均去化率约60%。

总体来看，新房去化两极分化加剧，有“供

不应求”的楼盘，也有不少销售不佳的项目。

上半年楼市有6次开盘成绩售罄或接

近售罄，在扑朔迷离的市场行情中跑赢了

上半场。这三个热销红盘分别是中梁德信

峯荟、荣安府和金茂悦。

其中，中梁德信峯荟成为上半年最难

摇到的楼盘。该项目5月16日一期首开

1516组摇号，5月29日二期开盘2108组摇

号，综合中签率不到10%，上演了久违的千

人摇号场面。荣安府、金茂悦则延续了去

年的热销劲头，四期、五期先后加推，每一

次都是售罄。

相对于这些开盘首日即售罄的红盘，

我市更多新盘需要开启“销售持久战”，好

在个别开盘当日去化不理想的新盘，随着

时间推移也都慢慢向着“售罄”的目标靠

近。例如，滨海新区上半年入市的蓝光雍

锦湾，开盘首日去化不足40%，如今去化率

接近80%，后劲十足。

然而，并不是所有楼盘都有蓝光雍锦

湾这样的运气，特别是年后随着滨海新区

新盘供应量的暴增，一定程度上对瑞祥新

区新盘销售带来压力。

前几年，瑞祥新区的楼盘都是“不愁

卖”的代表，然而在滨海新区的强势崛起

下，今年年后加推的万科星汇里二期、瑞祥

天樾四期销售不及年前，目前去化率还只

停留在20%左右。“瑞祥的这两个楼盘位于

瑞枫大道北，位置有一点偏，而且滨海也有

很多新盘可选，价格还低一些。”一位购房

者道出了目前瑞祥新盘的销售困境。

（彭丽明）

上半年新房供应量分布区域

20次开盘，5645套房，平均去化60%

哪些楼盘跑蠃了今年的上半场？

编者按：匆匆忙忙，跌跌撞撞，2020年已走过一半时光。尽管受到疫情影响，上半年的瑞安楼市，依旧热度不减，精彩不断，各项数据争相“飙榜”。破纪录的数据背后，市场分化明显，随着一个个“红盘”离场，下半年楼市仍有
悬念留白。本报今起推出系列报道“2020年瑞安楼市年中报告”，力求全方位解读市场行情，帮助读者更好了解瑞安楼市。

1、表中房源不包含商铺。
2、数据来源温州房地产市场信息网，统计时间截至7月1日12:00，网签数据存在一

定滞后性，实际去化情况以售楼处为主。

2020年上半年，我市一共领出20张

预售证，共有14个项目首开或加推入市，

为市场新增住宅（含酒店式公寓）供应量

5645套，若不算上外滩传奇701套酒店式

公寓，纯住宅供应量同比增长110%。

从开盘节奏来看，因为疫情的耽搁，

上半年供应量主要在4、5、6月份集中放

量，共计领出15张预售证，带动上半年新

房市场全面回暖。

这14个项目分布在瑞祥新区、滨海新

区、东山街道、塘下以及飞云五大板块。

值得关注的是，上半年，滨海新区共领

出9张预售证，合计推出1927套住宅，彻底

扭转了过去“边缘化”的存在感，一跃成为

我市新房供应量大户。这9张预售证，分属

荣安府、恒大观澜庭、德信诚园、中梁德信

峯荟、恒大珺睿澜庭，个别热销红盘，赚足

了瑞安购房者的眼球。可以说，属于滨海

新区的楼市黄金时代终于来了。

供应量位列第二、三位的是东山街

道和瑞祥新区，分别供应1297套、1215

套。东山街道有3个新盘入市，其中弘

润外滩传奇一次性推出701套，大大提

高了该板块的新房供应量。瑞祥新区上

半年主要供应量集中在万科星汇里、瑞

祥天樾，这两个楼盘一个是百亩大盘，一

个占地面积也超 80 亩，住宅供应量充

足。

春节过后，受疫情影响，瑞安楼市和全国各地一样一度陷入几近冰封状态。然而，短暂的冰

封之后，迎来的却是爆发性的增长。“楼市年中报告”开篇，我们聚焦新房供应量和去化情况两个

维度，一起来看看哪些新盘在这个特殊时期乘风破浪，跑赢了上半场？
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