
宁波：7月6日发布新政，提出稳房地产市场“十条”新政。扩大限购范围，从原来的宁波“内环”，扩大到“中环”；不符合条件的家庭将暂停在
限购区域内购买住房；针对“无房家庭”，规定可以在供求矛盾突出的商品住房楼盘销售中，优先认购商品住房。

深圳：7月15日发布八项措施调控楼市。明确调整商品住房限购年限，要求深户居民家庭、成年单身人士（含离异）须在本市落户满3年，且
能提供购房之日前在本市连续缴纳36个月及以上个人所得税或社会保险证明，方可购买商品住房，非深户要5年社保。

地方因城施策之外 房地产金融端也有收紧迹象

杭州、东莞、宁波、深圳 调控升级不是个例

多城房价上涨引发调控 6月百城新房住宅价格同比涨3.16%

7月 20日，最新一期贷款市场报

价利率(LPR)结果出炉。1 年期 LPR

为 3.85%，5年期以上 LPR为 4.65%，

以上 LPR在下一次发布 LPR之前有

效。这也是自4月份以来，LPR报价

连续3个月维持不变。

自从2月、4月出现大放水以来，

央行的动作越来越缓慢，也是以“稳”

的基调为主的。

融 360 分析师李万赋指出，“房

住不炒”和“严禁消费贷资金违规流

入楼市”近期被监管部门频频提起，

再加上前期全国房贷利率今年已累

计下行了 20多个BP，远超过LPR降

幅，各地市场利率定价自律组织大概

率会在房贷利率加点数调降上更加

谨慎，以避免刺激市场情绪，未来房

贷利率可能会在稳定的基础上小幅

波动。

（彭丽明 整理）
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杭州等四城接连出台新政，新一轮楼市调控开启

下半年：“从紧”住房政策不会改变
楼市迎来一脚“急刹车”。2020年下半年开始不久，已有杭州、东莞、宁波、深圳四个城市接连出台新政，收紧楼市调控“缰绳”。业内人

士认为，这或许意味着新一轮房地产调控收紧潮的开启。

此轮楼市调控是对“房住不炒”“一城一策”的严格执行。各城市出台的调控条例，基本上都是针对该城市当前市场的主要问题，以及堵

上以往的政策漏洞，抑制市场进一步升温，保持市场平稳。可以明确的是，下半年‘从紧’的住房政策不会改变。

日前，中国指数研究院发布 6

月百城房价榜单。数据显示，2020

年 6 月，百城新建住宅平均价格为

15461 元/平方米，环比上涨 0.53%，

同比上涨 3.16%；百城二手住宅平

均价格为 15301 元/平方米，环比上

涨 0.30%，同比上涨 2.34%。

中指院方面指出，随着楼市成

交回升，一线及部分热点二线城市

库存压力将进一步减轻。

以杭州为例，上半年新房销售

面积同比增加 12%，增速在重点一

二线城市中较大。二季度二手房成

交均价同比上涨 6.2%，同比涨幅居

于重点城市前列。而从市场预期

看，二季度杭州二手房业主调涨次

数占比为 27%，长三角城市市场预

期普遍较强。

广 东 东 莞 楼 市 近 期 也 比 较 火

爆。自进入 4 月以来，东莞土拍市

场持续回暖，开发商新拍的地块楼

面价比周边在售楼盘价贵，“面粉

贵过面包”的拍卖场景开始出现。

据东莞市统计局公布的最新数

据显示，2020 年 5 月，全市新建商

品住宅网上签约销售 4437 套，销售

面积 52.10 万平方米。相比 4 月份

的 3869 套，3 月份的 2661 套，成交

量有明显增加。

在此背景下，多个楼市较热地

区纷纷推出调控政策，遏制炒房苗

头。

7月15日，深圳楼市调控升级的靴

子终于落地，带来的影响不容低估。

深圳版调控堪称史上最严，无论

是“落户三年方能购房”，还是“满 5

年方能免征增值税”、“豪宅税新增

750 万门槛”，都打中了楼市投机的

七寸。

深圳新政，给正在蠢蠢欲动的地

方楼市打了当头一棒，可谓是对“房

住不炒”的再度重申，标志着“稳楼

市”的红线所在。

而在此前，杭州、东莞、宁波三城

也都各自出台了楼市调控新政，旨在

打压炒房投机行为。

7月 2日，杭州调控升级，人才限

售 5 年，不能多盘摇号，3.5 万元/平

方米以下“无房家庭”倾斜比例不低

于 50%，这三项内容都紧紧围绕“房

子是用来住的，不是用来炒的”精神，

支持自住需求，抑制投机炒房。

同一天，东莞也发布堪称史上最

严厉的商品房预售制度。一次性预售

面积不得低于30000平方米；同一幢

（栋）住宅均价相差幅度不得超过

20%；申报均价不高于本项目上一期

同 类 型 商 品 住 房 申 报 均 价 的 5%

（含）；精装修价格原则上不超过2000

元/平方米；商品住房实行购房实名

制，认购后不得擅自更改购房者姓

名。该政策一方面重启了新房限价，

另一方面加大加快供应，以此舒缓市

场对于“涨”的预期以及供需矛盾。

7 月 6 日，宁波四部门联合印发

《通知》，对偏热的房地产市场进行

“降温”，坚持“房住不炒”。核心内容

包括扩大限购范围、限地价、加强住

房贷款审核等方面。新政落实时间更

是让人猝不及防，从7月7日起实施。

业内人士认为，这还仅仅是开

始，接下来会有更多的城市跟进，更

大规模的楼市紧缩政策可能会在更

多楼市过热的地方出台。比如南京、

成都、深圳、广州、三亚、厦门、福州

等。

东莞：7月2日发布新政，加快在建商品住房入市销售，加强商品住房销售价格指导和商品住房项目销售监管。

杭州：7月2日发布新政，高层次人才家庭优先购房方式购买的新建商品住房，自房屋网签之日起，5年内不得上市交易；均价35000元/平方
米以下新建商品住房项目对“无房家庭”的房源保障比例一般不低于50%；一户购房家庭同时只能参与一个新建商品房项目的购房意向登记。

燕子搜房
燕子搜房是一个为市民提供买房、卖

房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为
瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也
有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微
信公众平台或拨打栏目热线：65852098
即可免费登记房源。

出 售

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平台，

直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-65852098进行登记；

如通过审核，我们将在“瑞

安日报微地产”公众微信平台

和本报上对其进行刊登，机会

不容错过噢。

陈先生急售一套清莲小区5楼的房源，国有出

让、双证齐全。该栋楼总共6层，房子面积103.68平

方米，三房两厅一卫，简单装修，总价190万元。施

教区为马鞍山实验小学和安阳实验中学。下图为房

源照片。

刘先生有一套邮电北路小沙巷2楼的房子出

售，国有出让、双证齐全。房子面积48平方米，可做

两个房间，简单装修，总价77万元。施教区为瑞安

市实验小学和玉海实验中学。

吴先生有一套嘉华锦苑4楼的房源出售，国有

出让、双证齐全。该房总共23层，房子面积179.51

平方米，三房两厅两卫，内部装修地相当不错，单价

21000元/平方米。施教区为万松实验小学和滨江

中学。下图为房源照片。

林先生要出售虹北花苑22幢的一套叠墅，国有

出让、双证齐全。该叠墅楼层为3至5楼，地下车库

还带两个车位，房子面积255平方米，目前隔了3个

房间，另外还有衣帽间，南北大露台，总价330万

元。施教区为锦湖实验小学和玉海实验中学。

张女士要出租的房子位于岭下小区6楼，东边

间，面积170平方米，四房两厅两卫，还带两个储藏

间。该房源是顶楼，自带一个顶楼大阳台，内部家电

齐全，年租金4万元。若有意向，价格可再面议。

出 租


