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计划供应超 1700 套，主城区、镇街板块齐爆发⋯⋯

8月，瑞安一大波新盘扎堆入市
■记者 彭丽明

近日，瑞祥新区万科星汇里启动三期验资，位于南滨江的金茂

悦六期领出预售证，塘下多个新盘启动诚意金办理⋯⋯纵观 8 月的

楼市，华鸿、金茂、万科、石榴、中交、时代地产等众多开发商陆续有

大动作，不少全新盘入市，计划供应量超 1700 套，无论改善还是刚

需均有选择。

今年 2 月，时代地产以“封顶楼面价

5266.65 元/平 方 米 ”竞 得 马 屿 镇 主 镇 区

C-11-1 部分地块。5 月，该地块案名正式

定为“时代瑞府”并开放展厅，成为 2020 年

马屿镇最受关注的唯一新盘。

项目位于马屿金马佳园东侧，周边汇

集了行政、文化、商业、公建等配套设施，瑞

安市第三人民医院，马屿镇实验小学等亦

步行可达，生活便捷。项目占地 19.87 亩，

可建面积约 3.18 万平方米，容积率 2.4，主

打约 89—126 平方米户型，计划 8 月底或 9

月初一期首开。

随着拿地价格的高涨，主城区8月推出的新盘主要面向改善类购房者，表现为

新盘户型有朝大面积段发展的趋势。其中个别高价地新盘，考虑到拿地成本和盈

利，直接将楼盘最低户型锁定为130平方米。

主城区另一个将要入市的新盘

是万科星汇里三期。作为瑞祥新区

首屈一指的大盘，项目由 15 幢高层、

11 幢叠墅、2 幢配套建筑及 1 幢幼儿

园组成。目前一期、二期已经开盘了

6 栋高层，4 栋叠墅，剩余还有不少房

源待入市。

从前两期开盘均价来看，该项目

毛 坯 单 价 在 22000 元/平 方 米 左 右 ，

分 别 有 1000、1800 和 2200 元/平 方

米三种装修标准。

据销售人员介绍，8 月底，该楼盘

三期将加推 264 套高层住宅和 48 套

叠墅产品，其中叠墅开盘楼栋为 1#、

2#、5#、7#楼，主力面积 190—197 平

方 米 ；高 层 住 宅 主 推 面 积 100—161

平方米。8 月 15 日，三期新品验资活

动已开启，为吸引购房者，房开释放

出 了 12000 元/平 方 米 起 的 价 格 噱

头。

今年新房市场竞争最激烈的板块莫过

于塘下。统计显示，截至目前塘下在售、

待售新盘共计 7 个，分布在塘下各个片

区。除了以往最受关注的塘下中心区，今

年塘下鲍田片区、老城区海安片区均有新

盘面世。

上半年是这些项目的蓄客期，各家楼

盘都使出了浑身解数抢夺客户，8 月终于

迎来一波开盘潮。本月，该片区两个纯新

盘计划入市，另一个新盘加推二期，到底

谁会脱颖而出，将在月底激烈的竞争中见

分晓。

石榴春江锦庐是一宗纯住宅用地，

位 于 塘 下 主 塘 河 西 面 ，为 陈 宅 村 地 块 。

项目占地面积 32.27 亩，今年初被石榴地

产 以 总 价 4.27 亿 元 ，封 顶 楼 面 价 8636

元/平方米+配建 3000 平方米拿下。

该项目所在的区域，正是塘下镇政

府未来将要打造的“塘河新城”板块，该

板块内汇聚有塘下最便利的交通配套。

温 州 市 域 铁 路 S3 线 、温 瑞 大 道 快 速 路

（永宁大道）、104 国道、南山隧道、塘岙

底隧道等，在此形成温州—塘下—瑞安

快速通道。

据 悉 ，石 榴 春 江 锦 庐 由 8 栋 高 层 住

宅围合而成，将打造塘下难得的 2.3 低密

度高端住宅，主力户型为 120—140 平方

米，主要面向塘下高端改善类客户，目前

诚意金正在火热办理中，预计 8 月底首

开。

同样位于塘下老城区的中交中梁塘河

上品项目，预计也将在8月底首开入市。

据了解，塘河上品位于塘下“南大门”，

塘下大道西侧，紧邻康欣花园。项目总用

地面积 85.33 亩，其中约 20 亩用地划为安

置房用途，总建筑面积约15万方，是塘下目

前众多新盘中规模最大的一个住宅楼盘。

整个项目由 12 栋高层和 1 栋洋房组成，主

打户型99—139平方米。

在景观设计上，塘河上品颇有亮点，项

目规划有 1.78 万方生态景观轴，内部设置

有两条环区健康跑道，全长近 700 米。目

前该楼盘也已启动诚意金缴存，成功办理

可享受开盘总价 1%优惠，开盘均价约在

1.7—1.8万元/平方米之间。

位于塘下上马村的华鸿江南印象是华

鸿地产在塘下打造的第二座高端品质社

区，该项目与塘下中心区仅隔了一条塘梅

路，可尽享新区优质规划配套。

华鸿江南印象是上马村旧村改造项

目，总占地面积 46.88 亩，出让面积 18.92

亩，由 8 栋高层住宅组成，其中 4 栋为对外

出售的商品房。该项目一期于 7 月中旬开

盘，开盘均价 14999 元/平方米，去化率近

70%。8 月 18 日，项目二期最后两栋高层

共计 176 套住宅加推入市，主打 96—124

平方米住宅产品。

小区内拥万方中庭景观，北邻全长约

4660米长的上马河，并以塘下罕见的90米

楼间距，成为塘下又一宜居住宅。

华鸿江境1265是华鸿地产在瑞安

开发的第 17 个楼盘，该项目于今年 2

月由华鸿地产以总价 10.628 亿元，配

建 3000 平方米的高溢价获得，折合楼

面价 13543 元/平方米，当时颇让市场

震惊。

根 据 规 划 ，项 目 总 占 地 面 积 约

45.58亩，计容建筑面积81473平方米，

绿化率 35%，容积率仅 2.52，规划打造

6 栋小高层，6 栋叠墅以及 1 栋多层洋

房。项目周边有瑞立生活广场、葡萄园

宴会中心、瑞立酒店等大型商业配套，

还有瑞安市外国语小学、新纪元学校、

开元中学以及经济开发区实验幼儿园

等教育配套环绕。同时，这一带住宅小

区林立，拥有成熟的居住氛围。

值得一提的是，该项目与飞云江仅

一路之隔，是纯正的江景房。从7月25

日开放展厅，到计划 8 月 22 日启动诚

意金报名，该项目一期定于 8 月底首

开，主打 132—169 平方米高层住宅和

181—185平方米叠墅产品。

万科星汇里三期

华鸿江境 1265

主城区供应大户型，改善有的选

塘下多个纯新盘入市，市场竞争白热化

飞云热盘再推新，马屿有新项目亮相

石榴春江锦庐

中交中梁塘河上品

华鸿江南印象二期

镇街楼市方面，还有飞云、马屿板块

值得关注。飞云作为我市“拥江发展”战

略的主战地之一，从 2019 年金茂地产入

驻打造“瑞安生态科学城”项目以来，便

以超预期的人气受到前所未有的关注；马

屿板块则在断供一年后再度迎来新盘，时

代地产继热销盘“时代望府”后，再为马

屿添一处品质住宅。

8月20日，位于飞云南滨江的金茂悦即将

迎来六期开盘。此次的加推楼栋为26#、20#、

21#楼共3幢，住宅共336套，开盘均价11700

元/平方米，总建筑面积约38294.56平方米。

从一期到五期，金茂悦每一次开盘都

是千人摇号的日光盘节奏，足见该项目的

高人气。项目位于飞云次纬五路以北，支

经三十一路两侧，距离华龙海景壹号约直

线 1 公里，距离飞云江大桥大约 1.5 公里。

另外，市域铁路 S3 线在楼盘附近设有“新

城广场”站点，规划中的“永宁大桥”连接南

滨江与北外滩，构建起未来南滨江与瑞安

主城区的快速交通网。

项目总占地面积约171亩，由24栋高层住

宅组成，计划2023年1月31日整体交付使用。

金茂悦六期

时代瑞府
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