
开发商在办理房产证前，要请测绘公司

去实地测量，随后出具测绘成果报告，里面有

详细的建筑面积、套内面积、公摊面积情况，

并将其交给开发商。

事实上，国际上基本是按实际使用面积

计算房价的，但为何国内要采用包含公摊面

积在内的建筑面积计算呢？

原因在于，按实际使用面积来算的话，开

发商没法实现利润的最大化。购房者可以很

容易地测出实际使用面积，却无法测量公摊面

积到底有多少。开发商可以在第三方测量时

与之达成默契，在公摊面积的大小上做文章。

以一线城市某楼盘举例：共有 4148 套

房，以均价4万元/平米计算，假设开发商每套

多算 0.1 平方米的公摊面积，那么整个楼盘就

可多赚1659万元。

老城区优质房源

刘先生有一套邮电北路小沙巷 2

楼的房子出售，国有出让、双证齐全。

房子面积 48 平方米，可做两个房间，简

单装修，总价 77 万元。施教区为瑞安

市实验小学和玉海实验中学。

张先生有一套周松路的房子出售，

楼层在 5 楼（顶楼），国有划拨、双证齐

全。房子为西边间，面积 63 平方米，三

房两厅一卫，简单装修，总价 88 万元。

施教区为解放路小学和玉海实验中学。

高女士也有一套位于周松路的房

子出售，国有划拨、双证齐全。房子在6

楼（顶楼），楼上带一个阁楼，可做一个

房间，也可做储藏室，房产证上面积

87.64 平方米，实际使用面积可达 110

平方米。该房源是西边间，三房两厅一

卫，总价 120 万元，若诚心购买，价格可

再面议。施教区为解放路小学和玉海

实验中学。

安阳优质房源

姜先生有一套岭下小区1楼的房源

出售，国有出让、双证齐全。房子面积

33平方米，简单装修，总价60万元。施

教区为隆山实验小学和安阳实验中学。

若诚心购买，价格可再面议。

王女士要出售隆山东路 97 弄 5 楼

的房源，国有出让、双证齐全。该套房是

顶楼，楼顶有露天阳台以及一个约20平

方米的棚房，房产证面积 87 平方米，三

房两厅一卫两个阳台，精装修，实际使用

面积约有120平方米。施教区为隆山实

验小学和安阳实验中学，总价175万元。

袁女士有一套天瑞香水美寓的毛

坯新房出售，国有出让、双证齐全。该

房源位于 24 楼，面积 90.25 平方米，总

价 160 万元，施教区为东山小学和东山

中学。

陈先生有一套新湖金银座的毛坯

新房出售，楼层在 30 楼，国有出让、双

证齐全。房子面积 119 平方米，总价

285 万元。施教区为安阳实验小学和

安阳实验中学。

胡先生出售一套集云佳园 2 楼电

梯房，国有出让、双证齐全。房子面积

161 平方米，东边间，毛坯，单价 17500

元/平方米，施教区为集云实验学校。

李女士出售一套欧瑞豪庭的套房，

国有划拨、双证齐全。该房源位于 3

楼，步梯楼，面积 165 平方米，三个卧室

一个书房两厅两卫，装修精致，总价

350万元，施教区为集云实验学校。
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买房，公摊面积有多少猫腻？
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开发商做大公摊多赚钱，业主公

摊面积被拿去牟利，电梯楼梯门厅等

公摊部分业主也要付取暖费⋯⋯近年

来，开发商在楼盘公摊问题上屡屡玩

猫腻，备受舆论质疑。事实上，公摊问

题积弊已久，尤其是随着房价上涨，部

分开发商趁机推高公摊比例。那么有

关公摊的“猫腻”，你都了解多少？
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如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”

公众微信平台，直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080

进行登记；

如通过审核，我们将在“瑞安日报

微地产”公众微信平台和本报上对其进

行刊登，机会不容错过噢。

燕子搜房

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为瑞

安最权威的二手房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微信公

众平台或拨打栏目热线：66888080即可免费登记房源。

出 售

陈女士有一套安庆小区 6 楼的房

子出租，房源面积 150 平方米，内部

装修清爽，家电齐全，采光良好，适合

一家人租住，年租金 35000 元。

魏先生出租一套嘉晟锦苑小区

19 楼的房源，面积 74 平方米，该房源

是全新装修，两室一厅一厨一卫一阳

台，年租金 42000 元。下图为房源照

片。

出 租
到底哪些属于公摊面积？其内容的不明

晰也给了开发商钻空子的机会。

购房者为公摊面积买了单，就拥有其所

有权和使用权。但公摊实在是五花八门，加

上开发商很少明确公示，购房者根本不知道

哪些公共面积是自己的，更别提使用了。

比如，有些小区的消防应急场所等区域

已经被算作公摊，却又被划成车位再次出售，

这属于重复公摊。这样的车位没有产权，只

能使用，不能转让。

假如开发商违规划出 100 个车位，每个

卖 20 万元，一个小区就可赚 2000 万元。实

际中，很多小区的车位价格要比 20 万元高。

还有一些被算作公摊的物业用房，按道理

是业主所有，物业公司应当向业主缴纳一部分

费用，但现实中很少有人会这么做。

小区电梯、楼道、门厅的一些广告位，也是

业主所有，前期开发商或后期物业公司接管后

出售广告位牟利，应该向业主交钱。

例如，北京中高档社区出入口动感灯箱报

价为 6000 元；北京道闸起落杆媒体位则报价

1800 元，要求 30 框起投，最短发布周期一

月。一个中型的高端社区，如果把广告的收入

反馈给业主，业主实际缴纳的物业费其实可以

减少50%。

近年来，比特币成为投资新宠，比

特币挖矿机价格也是水涨船高。因

此，不少诈骗分子以“矿机投资”为幌，

引诱市民参与交易，最终使其上当受

骗。近日，农行瑞安汀田支行及时戳

穿了一起“矿机挖矿平台”提现骗局。

8 月初，来自四川的吴女士在使用

手机上网时，无意间打开了一个名为

“矿机挖矿”的网络投资平台主页，并

很快被网页中所示的高收益“矿机”产

品所吸引。在所谓的“高额回报”、“零

元投入”等广告内容的反复宣传下，吴

女士很快便在线注册了账户，满怀期

待地开启“挖矿”之旅。果然，“好运”

接踵而来，“收益”如期而至。吴女士

发现自己的零成本账户每天都有“资

金”进账，短短几日，便积攒了百余元

的账户余额。这“无本万利”的买卖让

吴女士深信不疑，难以自拔。

8 月 25 日，吴女士见其账户已有

数百元收益，便向平台发起了提现申

请。“矿机”平台很快做出了回复，要求

吴女士须向平台指定账户汇入 2 万元

保证金，并提供个人银行卡信息查询

回单后，才可提现成功。吴女士并未

多想，兴冲冲地来到农行瑞安汀田支

行办理相关业务。

“请帮我打印一张银行卡信息查

询回单。”柜台前，吴女士急切地等待

着业务办理。出于职业习惯，该行柜

面经理潘宏伟第一时间询问回单打印

的用途，吴女士支支吾吾地表示：“我

有用，你给我办就行了，我还要转账，

迟了就不好了！”面对吴女士略带慌乱

的表现，潘宏伟觉得其中必有蹊跷，于

是暂停了业务办理，一边耐心安抚客

户情绪，一边呼叫该行内勤行长朱瑞

君前来协助了解情况。吴女士见状便

拿出手机，向工作人员展示“矿机”平

台的提现页面，并说出了实情。随后，

朱瑞君当着吴女士的面打开搜索软

件，对平台的名字进行网络搜索，结果

发现网上有许多人因使用该平台，而

在“提现”时受骗上当，仔细一看，大部

分受害者的经历与吴女士的如出一

辙。吴女士这才恍然大悟，急忙删除

了平台页面，并向农行工作人员连声

道谢。

朱瑞君提醒广大市民，电信网络

诈骗往往就是利用了人们的贪欲，以

小钱小利瓦解受骗者的心理戒备，最

终达到控制思想行为的目的。天下没

有免费的午餐，请勿轻易相信各类网

络投资理财平台。 （通讯员 林一翔）

“矿机平台”让小利，“放心”市民险被骗

瑞安农行成功阻止一起网络投资诈骗
“尊敬的客户：您在我行留存的身份信息

不完善需要更新，请您携带本人有效身份证件、

卡/折到我行网点办理⋯⋯”近段时间，不少市

民收到来自银行的短信，要求更新身份信息。

原来，银行根据《中华人民共和国反洗钱

法》第十六条、《金融机构客户身份识别和客

户身份资料及交易记录保存管理办法》第十

九条等相关规定，对在银行留存的身份信息

存在不完整、不真实以及身份证件或者身份

证明文件已过有效期，并在合理期限内没有

及时更新且没有合理理由等情况的个人客户

名下账户中止提供金融服务。

那么，除了前往网点，还有什么方式可以更

新在银行存留的身份证信息？一般来说，现在各

大银行的更新身份证件信息的渠道有以下三种：

手机银行

使用手机银行 APP 进行身份证信息更

新。以中国建设银行 APP 为例，手机银行安

装 4.1.8 或以上版本的中国建设银行 APP，登

录后在左侧边栏选择头像进入“我的信息”

“客户信息修改”功能，选择“证件有效期”栏

位，按提示进行更新。

个人网银

使用电脑进入官网的个人网银更新身

份证信息。同样以中国建设银行为例，登

录个人网银，进入“设置”“修改个人信息”

页面，选择“证件有效期”图标，按提示进行

更新。

智慧柜员机

除了上述的两种自助方式，各大银行

网点的智慧柜员机也能进行身份信息更

新，简单方便，也可免去柜台排队等待的时

间。

身份证到期
手机、网银也能自助更新

猫腻 1

每户多算0.1平方米公摊，均价4万元每平方米,四千多户的楼盘可多赚1659万元

猫腻 2

重复公摊、重复收钱，消防应急场所变停车位又可多赚千万

猫腻 3

业主的公摊面积被牟利，小区广告收入返给业主可少交一半物业费


