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土拍市场持续回暖，少不了房企的积极参

与。据统计，前三季度，瑞安涉宅地拿地金额

榜首为荣安，拿地金额约 29.45 亿元，绿城第

二，拿地金额约 16.16 亿元，华鸿第三，拿地金

额约12亿元。

同时，华鸿、荣安、中梁、石榴、金地、绿城这

6 家房企拿地宗数均为 2 宗，从数量上来看平

分秋色，不见了前几年一家独大的现象。另

外，涉宅地拿地出让面积榜首还是荣安，占地

面积约113.3亩，中梁第二，占地面积约76亩，

绿城第三，占地面积约70.6亩。

值得关注的是，今年随着地价高涨，不少高

价地背后实则站着多家房企。例如瑞祥新区的

璞悦ONE项目，虽是荣安摘地，但实际上该项目

背后还有大发、国鸿和三盛三家房企共同参与。

多家房企参与一个项目运作，这在瑞安并

不少见。一般来说，面对高价地，大多数项目

倾向于采取房企合作的方式，一方面避免成为

拿地的竞争对手，另一方面也可以风险共担。

（以上数据取自浙江省土地使用权网上交易系统）

复盘今年前三季度瑞安“土拍”

看看哪个片区出让土地最多

今年前三季度，瑞安全市成功出让 25 宗（住宅、商服）地块，土地总成交面积达 925 亩，出让面积

720.6 亩，土地出让金额收入达到 117.48 亿元。

而去年全年土地拍卖成交金额为 146.6 亿元，也就是说，今年前 9 个月土地出让收入已达去年的

80%。那么，今年前三季度瑞安哪个区出让土地最多？溢价情况如何？哪家房企拿地最多?一起来看

看⋯⋯

瑞安各板块前三季度卖地哪家

强 ？ 据 统 计 ，出 让 土 地 数 量 和 面 积

最 多 的 均 为 滨 海 新 区 ，前 三 季 度 该

板 块 共 拍 出 7 宗 地 ，土 地 出 让 面 积

约 172.8 亩，其次是塘下镇，共拍出 5

宗地，出让面积约 165 亩。

与 此 同 时 ，滨 海 新 区 凭 借 着 土

地 出 让 数 量 和 面 积 上 的 优 势 ，出 让

土地成交金额约为 33.36 亿元，成为

瑞安前三季度土地出让收入最多的

板块，其次是瑞祥新区，共有 4 宗地

块出让，收入约 32.9 亿元。

今年以来，滨海新区土地、楼市

两 热 ，该 区 除 了 宅 地 出 让 数 量 创 新

高 之 外 ，楼 市 方 面 也 被 行 业 戏 称 为

“当红炸子鸡”。根据市场方面的信

息 显 示 ，今 年 瑞 安 主 城 区 一 手 新 盘

推 售 方 面 ，滨 海 新 区 的 中 梁 德 信 峰

荟 荣 登 为 年 度“ 网 红 ”项 目 ，两 开 两

罄、两 千 人 摇 号 的 火 爆 场 面 令 人 印

象深刻。

据 悉 ，随 着 城 市 向 东 发 展 以 及

瑞 祥 新 区 开 发 接 近 尾 声 ，近 年 来 滨

海 新 区 一 系 列 规 划 利 好 的 释 出 ，助

推 楼 市 走 热 ，预 计 该 板 块 未 来 还 将

是土地供应集中带。

此外，前三季度飞云街道、锦湖

街道各有 3 宗地块出让，马屿镇有 2

宗地块，东山街道 1 宗地块。

今年在疫情影响之下，瑞安土地市场

不仅没有降温，反而全面回暖，超半数量

地块以封顶价成交，土拍市场持续火爆。

记者统计发现，前三季度成功出让

的 25 宗地块中，有 13 宗土地封顶成

交。封顶成交的土地不仅分布在瑞祥

新区、滨海新区这样的主城区热门置业

板块，还出现在东山、马屿、阁巷、飞云、

塘下等镇街板块，全市各大片区土拍市

场一片火热。

在土拍热的带动下，我市多个板块

地 价 也 创 下 新 高 。 其 中 ，瑞 祥 单 元

07-8部分地块成为前三季度瑞安成交

楼面价最高的地块。该地块位于瑞祥

新区红星村，占地面积约22.36亩，最终

以封顶楼面价 14980.257 元/平方米+

配建面积 3200 平方米，实际楼面价

16421 元/平方米被石榴收入囊中。与

此同时，该宗地块也刷新了近 5 年来瑞

祥新区地价新高。

无独有偶，今年大热的滨海新区最

高摘地楼面价也达到了 14247 元/平方

米，创历年新高。

此外，前三季度刷新地价记录的还

有东山和锦湖街道。年初，华鸿竞得

“东山西单元经济开发区起步区07-04

地块”，实际成交楼面价约 13543 元/平

方米；8 月，绿城竞得“锦湖街道周岙村

城中村改造 C 地块”，楼面价 10290 元/

平方米。
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荣安拿地投入 29 亿排第一 高价地背后站着多家房企

“买它，买它，买它！”当你在直播屏

幕外听到此类吆喝声时，主播卖的不再

是大家常见的食品酒水、美妆个护等，也

有可能是金融产品。近期，金融圈刮起

了一股直播带货风，越来越多的金融机

构将与用户互动的新阵地搬到线上，好

不热闹。据了解，自 5 月 28 日支付宝宣

布打通淘宝直播、正式开放平台直播能

力，截至目前，已经有包括工行、农行在

内，超过 70 家金融机构把直播间“迁到”

支付宝，累计覆盖过亿人次。

热闹之余，记者在采访调查中注意

到，部分基金保险机构在利用直播开展

金融产品营销宣传或销售时存在不规范

操作，直接损害投资者利益。

10 月 12 日 12 时左右，记者登录某

支付平台 App 并点击理财直播专区后

发现，基金保险机构工作人员开直播的

居多，直播内容主要为理财知识、投资理

念的宣讲，以及理财产品的推介，其中热

门直播间有数十万投资者观看。

不过，记者仔细梳理发现，有部分直

播间的名字使用“绝对回报”“安心躺赢”

“大病都不怕”等诱导消费者进行冲动消

费的用语；还有部分直播间为了迎合投

资者，会潜意识地放大对金融产品高收

益等内容的宣传，而淡化风险讲解；另外

一部分直播间里的主播非专业人士，对

保险知识一知半解，却还被包装成“保险

专家”⋯⋯

上海某基金机构已在上述平台累计

直播 16 场，工作人员向记者透露：“我们

直播主要以投教为主，也会结合实际情

况向投资者推荐一些绩优产品，但‘带

货’能力有限。主要因为头部公司在直

播方面会有专门的团队、设备，甚至会邀

请一些流量明星到直播间，而相比之下，

我们无论是观看人数还是成交量都还有

进步空间。”

对此，中国国际经济交流中心经济

研究部副部长刘向东在接受采访时表

示，与普通的实物商品不同，金融产品的

虚拟特征和金融属性决定了其不能通过

私人直播平台带货销售，否则很难纳入

金融监管范畴，容易引发欺诈、非法集

资、洗钱等违规行为，因而金融产品的销

售要纳入合规的市场渠道销售，以便使

其在依法监管下合法销售，而不像实物

销售那样可以利用任何的互联网平台开

展直播带货销售。

“近期的理财营销直播大多基于外

部平台，并不是金融机构的自营网络平

台，如银保监会近日发布的《互联网保险

业务监管办法（征求意见稿）》提到，获得

保险代理业务许可的互联网企业，可以

开展互联网保险业务，也就是说，拥有资

质的互联网企业，直播‘带货’‘卖保险’

是合规的。然而，网络直播的准入门槛

低，对于直播相关的平台资质、主播资质

以及在直播营销时的合规性问题存在较

大风险隐患。对此，监管部门应加大监

管力度，并明确相关网络直播平台和主

播资质要求的法律法规，从网络直播平

台的资质出发，进一步要求平台对主播

的资质予以监管。同时，监管部门应对

平台和主播的资质不定期予以抽查，从

而把好金融产品的质量关，尽可能降低

相关金融产品隐患，为投资者推荐优质、

安全、放心的金融产品，让公信力和网络

的销售力相辅相成、相得益彰。”国浩律

师（上海）事务所律师朱奕奕补充道。

那么，面对直播带货金融产品这一

新模式，投资者应如何理性选择、保护自

身合法权益？

刘向东认为，投资者应审视这种直

播销售渠道的正当性，同时对虚假宣传

要有鉴别能力和对高息诱惑的抵抗力，

避免陷入金融欺诈的圈套。

“首先，投 资 者 应 核 实 相 关 平 台 和

主 播 是 否 具 有 相 应 资 质 ，核 实 相 关 信

息，并注意在投资时选择正规的机构、

渠道和正规的从业人员。其次，投资者

应及时关注监管层面发布的风险提示，

提高自身对于相关金融产品知识的了

解。最后，投资者应强化自身法治意识

和契约精神，树立理性投资观念，防范

风险，如果遭遇损失和纠纷，需通过正规

渠道寻求救济、维护自身权益。”朱奕奕

建议。

（据《经济日报》）

金融产品走进直播间 专家提示理性投资


