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朱先生有一套之江花园6楼的房

子出租，面积100平方米，三房两厅一

卫，简单装修，家电齐全，可以直接拎

包入住，年租金25000元。右图为房

源照片。

林女士有一套人民医院对面菜巷

19 号 5 楼的房子出租，面积 60 平方

米，有两个房间，装修清爽，可直接拎

包入住，年租金12000元。

夏先生出租上望农贸城附近的

两层楼落地房，建筑面积约 200 平

方米，适合做小工坊，年租金 3.6 万

元。

面对铺天盖地、噱头十足的楼盘广告以

及口沫横飞的项目介绍，买房真是太难了。

对于刚需而言，买房更加不是小事，刚需买房

最主要的目的是自住，是要实实在在过日子

的，小区环境、车位配比、户型、楼盘品质，任

何因素有短板，都会影响到今后的居住舒适

度。

对此购房专家整理出刚需买房5个小技

巧，让您在买房的路上更加得心应手。

技巧一：选择名牌开发商

引发期房购买烦恼的，大多是购买者选

择了那些实力不强、信誉不好的开发商，从而

造成不能按时交房，质量太差。买房最好选

品牌楼盘，这些楼盘除综合实力强，开发商值

得信赖也起着重要的作用。开发商信誉好，

为今后楼盘物业发展打下良好基础，即使以

后换房“二次置业”，也有升值希望。

技巧二：买“预期”，才有升值潜力

刚需购房要学会买预期，这样以后的升

值潜力才会大。什么是买预期呢，就是看城

市发展走势。主要是两点：一看近两年国家

有关部门房地产宏观调控政策的主要方向；

二看市政、城市规划等部门近两年与以后有

怎样的大动作。城区发展的总趋势基本代表

了楼市今后发展的空间。

技巧三：仔细考量交通与配套

买房买的就是生活，而这个生活跟小区

的种种配套息息相关。为了未来生活的幸福

美好，生活需要、工作需要、居住需要等方面

的要求，是购房者在买房的时候必须要想到

的。相反，如果购房者在买房时没有周全考

虑小区的相关配套，就有可能给生活带来不

必要的麻烦。

技巧四：物业管理水平

要看楼盘升值与否，小区物业管理水平

及楼盘配套不能忽视。在消费者眼中，出色

的小区物业管理会为升值增添砝码。另外，

楼盘优越的配套设施也是必不可少的。

技巧五：高性价比是王道
刚需买房，往往先看房价，然后才考虑房

子性能问题。实际上，买房不仅要看房价，更

要看房子的性价比。那么如何预测一个楼盘

的性价比？购房专家表示，楼盘的性价比须

从以上4个方面理性分析其升值空间。消费

者不妨从入住业主、开发商社会表现等综合

分析，为自己的置业计划多做了解。

（彭丽明 整理）

如何参与“燕子搜房”栏目

① 您 可 以 关 注“ 瑞 安 日 报 微 地

产”公众微信平台，直接在后台发送

信息；

②拨打热线电话：0577-66888080

进行登记；

如通过审核，

我们将在“瑞安日

报微地产”公众微

信平台和本报上

对其进行刊登，机

会不容错过噢。

燕子搜房

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为瑞安

最权威的二手房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微信公众平

台或拨打栏目热线：66888080即可免费登记房源。

出售

出租

卢先生有一套花园新村的房子出

售，国有出让、双证齐全。房子在6楼

顶楼，面积87.31平方米，三房两厅一

卫，简单装修，总价116万元。施教区

为红旗实验小学和玉海实验中学。下

图为房源照片。

彭先生有一套隆欣家园的房子出

售，楼层在 2 楼，国有出让、双证齐

全。房子面积125平方米，三房两厅

两卫，内部装修精致，单价22000元/

平方米。该小区为安阳实验小学、安

阳实验中学学区房，与学校距离很近，

且带一个车位，已包含在房价里。若

诚心购买，价格还可再议。下图为房

源照片。

微友“文丽”有一套位于罗阳大道

上的恒盛大厦新房出售，国有出让、双

证齐全。房子位于11楼，面积149.67

平方米，毛坯房，总价285万元。施教

区为马鞍山实验小学、集云实验学校

（初中部）。

林女士有一套心兰苑3楼的房源

出售，国有出让、双证齐全。房子面积

68.29平方米，精装修，总价170万元。

施教区为瑞安市实验小学和玉海实验

中学。

林女士要出售的房源位于安阳高

中旁的璟诚华庭，国有出让、双证齐

全。房子面积115平方米，毛坯，单价

20000元/平方米。施教区为东山小学

和滨江中学。

戴先生有一套位于塘下中心区的

中梁首府毛坯新房出售，楼层在3楼，

国有出让、双证齐全。房子面积140平

方米，单价18800元/平方米，施教区为

塘下实验小学和鲍田中学。

杨女士出售桃花锦苑18幢6楼的

一套房产，国有出让、双证齐全。房子

面积196平方米，毛坯，单价10000元/

平方米。

丁先生有一套京都花园的房子出

售，国有出让、双证齐全。该房源为6+

7的复式，走楼梯，面积244平方米，四

房两厅三卫还有茶室、办公室等，内部

装修豪华，单价15000元/平方米，施教

区为集云实验学校。

[置业讲堂]

五个购房小技巧
刚需买房需谨慎

上周末，不少投资者关注到这样一条

消息：多家银行对黄金、白银等贵金属交

易业务暂停了新客户开户。11月27日下

午，6家大型商业银行中的4家——工商

银行、建设银行、农业银行、交通银行等，

股份制银行中的2家——招商银行、平安

银行等陆续就贵金属交易做出风险提示，

并暂停新客户开立相关账户，不过各家银

行暂停新开户的时间略有不同。

比如，工行的公告明确，自北京时间

2020年11月28日24：00起，暂停各渠道

（包括柜面、手机银行、网上银行、工银e

投资）个人账户黄金、账户白银业务新客

户开立交易账户，已开户客户的正常交易

不受影响。11月28日9：00起，暂停受理

各渠道（包括柜面、手机银行、网上银行、

“工银金行家”小程序和外部合作机构等

渠道）新开代理个人客户贵金属竞价交易

业务申请，已开户客户的正常交易不受影

响。也就是说，这次只是对新客户按下了

“暂停键”，已开户的老客户可以正常交

易，不受影响。

贵金属市场价格波动较大
多家银行提醒投资者理性投资

为何多家银行“统一”暂停黄金、白银

等贵金属交易业务开户？梳理这些银行

的公告可以发现，目前，各家银行给出的

暂停新客户开立相关账户的原因，都与受

国际政治经济形势和新冠疫情等影响，贵

金属市场价格波动剧烈，投资交易风险加

大有关。

例如，招行表示，近期受全球政治经

济形势变化影响，贵金属市场价格风险和

流动性风险加剧，市场风险和不确定性显

著增强，个人贵金属交易类业务的投资交

易风险上升。多家银行在公告中同时提

醒，投资者要增强风险防范意识，合理控

制仓位，理性投资。

回顾今年以来贵金属市场的情况可

以发现，这不是银行第一次因外部市场变

化而对贵金属交易作出调整。例如，在

11月初的美国大选前期，多家银行就曾

发布风险提示并对交易调整作出安排；在

今年年中，多种贵金属价格创下新高之

时，也有银行从防范风险、保护投资者权

益角度出发，暂停新客户参与一些特定品

种贵金属的交易。

光大银行金融市场部分析师周茂华

表示，近几个月，国际黄金、白银等价格波

动加剧，银行等机构引导投资者规避市场

波动风险；未来几个月，全球疫情、经济复

苏、疫苗等因素错综复杂，临近年底，黄金

价格波动仍然较大，投资者需要警惕市场

波动风险。数据显示，今年以来黄金价格

波动较大。受新冠肺炎疫情冲击产生的

避险情绪影响，国际金价自1月持续上

涨，至8月达到2000美元/盎司的高点，

不过随后又回落至1800美元/盎司附近，

创近月来新低，国内金价走势与国际基本

相符。

黄金属于避险资产
适合投资者中长期持有

黄金属于避险资产，但与其他投资品

一样，黄金交易本身也会存在一定风险。

“黄金是兼具商品和金融属性的特殊

投资品种，具有独特的价格变动规律。作

为非信用‘货币’，黄金的价值在于能够对

冲信用货币贬值的风险，当通货膨胀抬

头、货币贬值风险较大时，黄金就会凸显

其投资价值。”山东黄金首席分析师姬明

说，另一方面，黄金投资的缺点是其价格

影响因素较为复杂，特别是中短期价格走

势难以准确把握，因此黄金较为适合长期

持有。

一位大型商业银行贵金属业务部门

负责人表示，在家庭资产组合中加入一定

比例的黄金资产，有助于对冲投资风险，

稳定投资收益。因此，将黄金作为中长

期、稳健型的配置资产之一，可以实现资

产安全性、流动性和收益性之间的平衡。

中国黄金协会发布的数据显示，今年

前三季度，全国黄金实际消费量548.09

吨。虽然相比于股票、基金等投资品种，

黄金在我国还算是一种比较小众的投资

方式，但其实离老百姓的生活并不遥远。

先说实物黄金，这是最常见的黄金投

资方式。除了实物黄金，也有不少人把黄

金ETF作为投资方式。简单来说，黄金

ETF是一种将绝大部分资金投资在实物

黄金上、紧密跟踪黄金价格的基金。黄金

ETF的价格一般每天更新一次，金价上

涨，黄金ETF价格随之上涨，金价下跌，

黄金ETF价格也同时下跌。

“实物黄金、黄金ETF等是适合普通

投资者投资黄金的主要方式，除此之外，

黄金期货等方式风险较高，更适合经验丰

富的专业投资者进行黄金投资。”姬明说。

（据《人民网》）
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黄金是避险资产，为啥还要注意投资风险？


