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近期，针对老年人金融服务的“数字鸿

沟”话题引发各方关注，随之而来的，是包

括银行养老理财在内的养老金融也成为市

场热议话题。

今年以来，银行机构争先布局养老金

融，推出各类养老理财产品，而销售情况却

并不乐观。是“真养老”，还是“概念秀”？

目前来看，养老理财产品同质化严重、保障

水平较低、名不符实等问题受到市场诟病，

养老金融优质供给依然不足。

银行争先布局养老金融
近年来，北京、广东等多地出现了借

“以房养老”概念实施非法集资或者转移老

年人房产的案例，这从一个侧面反映出，一

方面，当前我国正规养老理财市场仍不够

完善；另一方面，老年群体确有养老金融之

需求。

近年来，国家政策层面开始发力，银保

监会、证监会发布了相关政策，如针对商业

保险的《个人税收递延型商业养老保险资

金运用管理暂行办法》，对养老保险产品的

相关约束做了规范化说明；针对公募基金

层面的《养老目标证券投资基金指引（试

行）》，则开启了对养老产业第三支柱的布

局。

养老金融正在成为各家资管机构争先

布局的新风口。今年以来，银行及理财子

公司密集推出养老理财产品。普益标准统

计数据显示，今年截至7月份，已有16家银

行发行了共计 122只养老理财产品，而

2019年全年，仅有6家银行发行了共计152

只养老理财产品。

养老理财产品销售“遇冷”
然而，不少银行养老理财产品的销售

“遇冷”。既然有需求，为何供给不受欢迎？

近日，记者走访几家银行网点发现，理财经

理对于养老理财产品并没有很高的推介热

情，有的客户听完推介后也并没有购买。

“小任经理推荐的这个养老理财产品

投资期限是3年，预期年化收益率为4.5%

至5.5%，除了期限长点、收益率高点以外，

与其他理财产品没有什么明显区别，都是

到期还本付息，‘养老’体现在哪儿呢？”市

民李大爷说道。

由此可见，目前银行的一些养老理财

产品虽然在产品名称上体现了“养老”这一

主题，但实际上并没有设置养老保障的金

融功能；一些养老金融产品覆盖面窄、保障

程度不足，让消费者觉得解决不了大问题。

是“真养老”还是“概念秀”
记者通过对比普通的银行理财产品发

现，银行养老型理财产品具有两个明显特

征，一是产品投资期限整体偏长，以2019

年发行的152只养老理财产品为例，其平均

投资期限超过1年，达428天，而普通理财

产品的平均投资期限约为185天；二是收益

率相对较高，一般可以达到年化收益率4%

至6%。

某股份制银行推出的首款公募养老理

财产品在设计上还引入了流动性安排，即

“产品成立满两年后，每年将向投资者返还

25%的份额”，用于满足投资者支付生活费

用、医养费用、旅游费用等日常开销的需

求，从而实现长期投资目标下的短期流动

性安排。

华泰证券固定收益团队表示，在市场

现有的银行养老理财产品中，投资期限在1

年以下和3年以下的产品数量占比分别为

87.2%和94.0%，资产投向集中于高流动

性、短期固定收益类资产，与现有普通理财

产品的区分度不大，导致养老理财产品特

色不鲜明、缺乏吸引力。此外，分析人士

称，当前银行养老理财产品还存在同质化

严重、销售人员认知不足等问题。

产品设计应完善养老功能
金融如何支持和服务养老事业？对于

老百姓而言，最为直观的还是各种养老金

融产品。总体来看，养老金融市场需求大，

但优质供给依然不足，市场潜力仍未得到

充分释放。

“养老金融的服务对象是老年人群体，

金融产品和服务只有满足这部分群体的需

求，才能在真正意义上实现养老金融在社

会价值和商业价值上的统一。”招联金融首

席研究员董希淼在表示。

《国人养老准备报告》建议，金融机构

应有针对性地加强对养老金融产品功能和

特点的研究，积极开展产品和服务方面的

创新，在以保障为主的产品功能设计上，充

分注意到居民在养老阶段最主要的需求是

健康保障，在设计相关金融产品时，可多与

居民的健康保障需求相结合。

银保监会副主席梁涛表示，监管层将

稳步推进创新试点，选择少数符合条件的

金融机构和专营机构先行开展养老金融试

点。支持相关机构发展体现长期性、安全

性和领取约束性，真正具备养老功能的养

老金融产品，包括养老储蓄存款、养老理

财、专属养老保险、商业养老金等，力争通

过示范引领，为养老金融全面发展探索出

一条新路。 （据《金融时报》）

项目位置：瑞祥新区安阳路与文昌路交汇处

占地面积：约7万平方米

建筑面积：约25.6万平方米

小区规划：由15幢高层、11幢叠墅组成

主推户型：约100～142平方米

开盘详情：四期加推11号、22号、26号三栋高层

住宅，合计268套，计划12月20日左右开盘

楼盘简评
万科星汇里作为万科在瑞安的第三个项目，小区

占地面积105亩，是瑞祥新区内不折不扣的超级大

盘。项目从去年一期开盘以来，经过多次加推，目前

已经开出了14栋住宅，剩余房源持续销售中。

此次四期主推高层住宅，户型面积段涵盖刚需与

改善。值得一提的是，该项目根据环境特点进行升级

设计，以内外双园境，10重口袋公园的匠造、架空层空

间功能化设计，让居住者生活在一个被公园环抱的的

环境里。 （彭丽明）
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是“真养老”还是“概念秀”银行养老理财产品值得买吗

年末置业倒计时，瑞安多个新盘计划入市

预计新增供应商品房超1000套
还有不足20天，2020年楼市就将落下帷幕，房企的年度之争也已经进入最后的白热化阶段。据统计，12月我市约有4个新房计划入市，预计新增供应商品房超1000套。

最后一个月最大的看点还是主城区新盘，其中瑞祥新区、滨海新区分别有一个纯新盘首开，或将掀起年末抢房热潮。此外，位于飞云江南岸的万达广场·江南小镇项目也将在本月

推出首期LOFT产品。

可以看到，12月的楼市，刚需、改善、投资产品均有，年底打算置业的市民，不要错过了。

项目位置：江南新区动车站前商圈，侨贸大道以

东、322国道以北、云栖路以南、兴侨路以西，紧邻五洲

国际商贸城

占地面积：193740.89平方米

建筑面积：约56万平方米

小区规划：包含LOFT、洋房、叠墅、写字楼以及

万达广场和万达锦华酒店

主推户型：一期首推51～69平方米LOFT户型

开盘详情：一期定于12月13日开盘，推出7号

楼，合计405套LOFT公寓

楼盘点评
万达广场·江南小镇是瑞安近年来出让面积最大

的一宗商服地块，涵盖万达广场、金街、写字楼、万达

锦华酒店及LOFT公寓、江南里等系列产品于一身，

是瑞安罕有的超大体量综合体。

一期推出405套万达广场5米挑高“LOFT”产

品，普惠后毛坯均价约9800元/平方米，最低总价仅

39万元。该项目约5米奢阔挑高LOFT，可以实现上

下两层分别独立入户，赋予空间更多可能。

项目位置：瑞祥新区执中路以东，民公路以北，紧

邻华鸿中央原墅

占地面积：14906平方米

建筑面积：5万多平方米

小区规划：规划有4栋叠墅，5栋高层住宅，容积率

2.6

主推户型：高层约 109～135 平方米；叠墅约

170～183平方米

开盘详情：一次性推出所有楼栋280多套房源，计

划12月底开盘

楼盘点评
石榴春江云庐是今年瑞祥新区拿地楼面价最高的

项目，此次选择一次性开出所有楼栋，显示出项目前期

蓄客成绩较为理想。

石榴春江云庐坐落于瑞祥新区核心区，距离瑞祥

实验学校、瑞祥第一幼儿园不足400米；同时，项目周

边高端住宅小区林立，且这里多以叠墅、联排别墅为

主，高端气质不言而喻。项目占地面积虽不大，但容积

率只有2.6，且前后无遮挡地一字排开，居住舒适度高。

项目位置：滨海新区上东路以东、万松东路以南，

环镇东路以西，东进路以北，万松东路小学西面

占地面积：45846 平 方 米 ，其 中 出 让 面 积

42684.71平方米

建筑面积：约18万平方米

小区规划：由11栋高层住宅、4栋叠墅、一个幼儿

园组成，涵盖住宅、写字楼及沿街商业

主推户型：约107～180平方米

开盘详情：一期推出1号、3号、5号楼高层住宅，

以及3号楼部分沿街商铺，合计231套，计划12月20

日左右开盘

楼盘简评
一座荣安府，打开了荣安地产在瑞安的知名度。

作为去年滨海新区的超级热盘，荣安府五开五罄的火

爆人气还未褪去，如今荣安地产又携新盘“万松荣安

府”来了。

万松荣安府，无论是地段、产品还是美学方面，都

是对上一个项目的全面升级。项目紧邻万松东路小

学，占地面积45846平方米，规模在这几个滨海新盘

中最大，内部还配建有幼儿园，可提供一站式教育资

源。

万达广场万达广场··江南小镇江南小镇


