
引入五星级酒店、200米超高写字楼

商业自持比例大，竞拍要求高
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①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平

台，直接在后台发送信息；

② 拨 打 热 线 电 话 ：

0577-66888080进行登记；

如通过审核，我们将在“瑞安

日报微地产”公众微信平台和本报

上对其进行刊登，机会不容错过噢。

如何参与“燕子搜房”栏目

燕子搜房
燕子搜房是一个为市民提供买房、卖

房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为

瑞安最权威的二手房中介平台。如果您也

有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微

信公众平台或拨打栏目热线：66888080

即可免费登记房源。

出售

占地面积19.34万平方米，起拍楼面价6918.53元/平方米

巾子山一期地块挂牌
起拍价31亿元

春节前，瑞安土地市场迎来

了一张“超级大单”。

日前，备受关注的巾子山区

块改造提升工程一期地块正式挂

牌，占地面积19.34万平方米，起

始价31亿元。

值得关注的是，这一起拍价

已超过2015年华鸿拿下安阳C

区地块的23.9亿元。如顺利出

让，将刷新瑞安单个地块总价新

高。同时，该地块总建筑面积约

44.9万平方米，包含住宅、商业、

旅馆、商务金融、教育等多项规划

用途，是瑞安主城区近年来少见

的复合型大地块。

■记者 彭丽明 通讯员 蔡明慧

社址：浙江省瑞安市安阳街道安福路 30号 邮编：325299 电话：（0577）总编办：65816333 发行部：65836178 广告部：65917777 广告发布登记证：3303812017001B 全年订价：258元 印刷：温州浙报文化有限公司

朱女士有一套侨联大厦14楼的房子出售，国有
出让、双证齐全。房子面积178平方米，所有房间均

朝南，有两个阳台，房屋采光极好。该房子原来是办

公装修，其中一个房间装有落地窗，视线无阻挡，可俯

瞰瑞安广场，现降价出售，总价305万元。施教区为

安阳实验小学和安阳实验中学。下图为房源照片。

王先生要出售的房源位于体育西路8幢，国有
出让、双证齐全。该房源楼层在6楼（总7楼），走楼

梯，面积98平方米，简单装修，三房两厅一卫，总价

130万元，施教区为锦湖实验小学和玉海实验中学。

王先生有一套虹北花苑二期的房源出售，国有
划拨、双证齐全。房子位于5楼，面积98平方米，精

致装修，总价125万元。施教区为锦湖实验小学和

玉海实验中学。

潘先生有一套位于隆山路的十八家景苑毛坯
新房出售，国有划拨、双证齐全。房子面积155.78

平方米，边间，采光优良，总价210万元。施教区为

隆山实验小学和滨江中学。

陈先生有一套滨江大厦B座3楼的房子出售，
国有出让、双证齐全。房子走梯，面积169平方米，

四室两厅三卫，内部装修高档，适合三代同住，总价

235万元。施教区为滨江小学、滨江中学。

季先生有一套位于经济开发区佳鸿芝园小区
的房子出售，楼层在6楼，国有出让、双证齐全。房

子面积183平方米，东边间，四房两厅两卫，简单装

修，单价14000元/平方米。施教区为瑞安外国语

小学和毓蒙中学。

苏女士出租经济开发区聚英公寓高层，面积63

平方米，精致装修，年租金3万元。

出租

冯先生求租一长间店面或2间连在一起的小店

面，或者小区内一层楼房也可（面积稍大点）供仓库

以及办公使用，要求停车方便，道路宽阔，位置东

山、上望、安阳、莘塍都可以。

求租

作为我市重点打造的北滨江外滩

亮点区块，根据《巾子山概念性建筑

方案前期研究》成果，未来巾子山将

汇聚高档写字楼、酒店、高端零售及

体验式商业、滨江高尚住宅等多种功

能业态，打造北滨江商务商业综合街

区。

在地块出让文件中，对商业部分

做了严格的自持比例要求：

其一，竞得者在05-05地块内须

自持建筑面积不少于 35000 平方米

的国际品牌五星级酒店。

其二，在05-05地块内建设的商

务办公建筑面积不少于 39000 平方

米，其中主楼内 5A级甲级写字楼建

筑面积26000平方米，须自持不小于

建筑面积15000平方米。同时，还要

求自持5A甲级写字楼内引进至少1

家世界 500 强企业和至少 1 家国内

500强企业的浙江区域总部入驻。

其三，在05-08、05-16地块建设

计容建筑面积29078平方米商业特色

水街。05-08地块商业计容建筑面积

不大于16881平方米自持；05-16地

块内计容建筑面积不大于12197平方

米可分割售卖，商业运营10年内由乙

方引进的运营企业统一运营。

其四，在 05-03-02、05-05 地块

建设商业总建筑面积68000平方米，

其中地上计容建筑面积 50000 平方

米，自持不低于40%。05-05地块地

下一层商业建筑面积 18000 平方米

全部自持。

在严苛的竞拍条件下，政府也给

出了一些利好政策。比如：该项目可

售的服务型公寓式酒店，其公寓的

水、电费按居民用户收费标准执行，

但不能外接市政燃气管道、不能落户

不享受学区待遇。

另外，在项目开竣工方面，要求

05-05、05-05-01 地块竞得者须在

开工之日起50个月内竣工，其余地块

及相关配建道路、绿化景观、廊道等，

须在开工之日起36个月内竣工。

从挂牌文件来看，“巾子山一期”地

块紧邻飞云江大桥，位于外滩大厦与天

瑞尚水名都之间，北至毓蒙路和瑞光大

道，西至瑞祥大道，南至滨江大道、东至

沿河。

该项目由14宗独立地块组成，分

别为住宅、商业、旅馆、商务金融、文化

设施、教育、城镇村道路用地、公园与绿

地用地，占地面积193490.19平方米，

总建筑面积449016平方米，包含地下

建筑面积18000平方米。

其中，住宅出让用地面积73564.19

平方米（含无偿配建12个班幼儿园），

商业、商务用地面积58149.03平方米，

文体设施用地面积4667平方米，公园

绿地面积20290.28平方米。

出让文件规定，该地块的全额竞买

保证金6.2亿元，2021年2月24日正式

开拍。本次挂牌采用实施“限房价、竞

地价”模式出让，起始地价310653.29

万元，每次增加幅度为500万元，综合

起拍楼面价6918.53元/平方米，封顶总

价40.36亿元，封顶楼面价8989.73元/

平方米。地块所建商品住房毛坯销售

均价不高于28000元/平方米，地下停

车位不高于250000元/个。

另外，该项目按二星级（含）以上绿

色建筑标准进行设计，出让部分建筑按

20%建筑面积比例执行装配式建筑。

住宅及相应配套用房实行全装修交付，

且装修标准不得低于每平方米1000元

（不含家具及设施）。

据了解，在后续的出让流程中，投

标人还要签署配建协议书，要求竞得者

无偿配建公园景观绿地面积约2万平

方米、道路面积约3.68万平方米、12班

规模的幼儿园、5G通信基站、不小于

1000平方米的社区服务中心以及不少

于300个的公共停车位。

针对巾子山团块拆迁户，要求竞得

者在05-02地块内有偿代建商服办公

及停车位。其中，商服建筑面积19931

平方米，包含商务办公建筑面积19331

平方米和一楼商业建筑面积600平方

米，另外配套停车位92个由竞得人配

建后转交东山街道办事处用于巾子山

区块内部分被征收人安置。

商务办公和商业配建价格分别按

征收补偿协议约定价格10000元/平方

米和15000元/平方米执行，停车位按征

收补偿协议约定价格13万元/个执行。

随着巾子山区块一期拆改清零，并

顺利挂牌出让，巾子山板块建设驶入快

车道。

据悉，整个巾子山规划总面积约

66.7万平方米，项目建设将分二期实

施，一期用地面积约20万平方米，目前

已经挂牌；二期用地面积约46.6万平方

米，未来还有更多土地等待出让。

根据城市设计方案，这里将打造共

享聚业、融汇乐居、山水畅享三大功能

板块，一个集设计研发，休闲娱乐、文化

创意、总部办公等现代服务业的商务集

聚区。

起拍楼面价约6918元/平方米

住宅毛坯限价28000/平方米

带方案出让地块

巾子山板块驶入快车道
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