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去年以来，部分城市房价快速升温，

房贷市场暗流涌动，经营贷违规入市引发

关注。本是为了支持小微企业发展的经

营贷，在非法中介的推波助澜下违规用于

购房，甚至滋生了制造、提供虚假资料骗

取贷款的灰色产业链。有中介宣称，经他

们包装后，以经营贷购房“万无一失”。

事实果真如此吗？近期，记者从深圳、

上海等地银行业人士及业内专家获悉，两地

多家银行已严查消费贷、经营贷资金流向。

实际上，今年年初，上海、广东银保监局均已

发布文件，防止消费类贷款、经营性贷款等

信贷资金违规挪用于房地产领域，一旦发现

资金流入楼市，会让立刻还清贷款。

监管出招严堵“暗门”

为应对新冠疫情对实体经济的影响，

金融业加大力度对企业提供贷款支持，财

政也给予贴息。记者了解到，去年以来，

经营贷利率呈现下降趋势，个别银行经营

贷利率低至4%以下，而同期个人按揭贷

款在5%以上。其中“利差”给经营贷资金

违规流入楼市提供了套利空间。

经营贷资金违规流入楼市，不仅突破了

差别化的房贷政策，对于真正有自住性和改

善性需求的购房者来说，是信贷政策上的不

公平。同时也阻碍了房地产金融长效机制

的建设，有重蹈资金“脱实向虚”的危险。

意料之中的是，以经营贷为代表的涉

房资金正迎来新一轮精准调控。北京、上

海、深圳、杭州等城市先后出台调控政策，

明确要求严防经营贷、信用贷、消费贷违

规流入楼市，高度重视资金用途监管。

同时，银保监会及各分局以开罚单的

形式加大处罚力度，继续对信贷违规案件

保持高压态势。

购房者违规入市将付出高昂代价

在监管和机构的围追堵截下，经营贷

入楼市看似容易，但实则困难重重。违规

行为一旦被发现，购房者将付出巨大代价。

“利用经营贷资金购房，实质是一种

加杠杆的行为，会加重个人和家庭的财务

负担。一旦金融机构排查发现，不但会提

前收回贷款，贷款人还需要赔偿违约金，

并影响银行信用记录。购房者若无法提

前还款还将会面临被诉讼、执行的风险。”

银行界人士提醒道。

如出现资金疑似流入房市和股市的

迹象，银行会第一时间上门核实，查清资

金流向；一经查实，客户将被列入该行黑

名单，并要求提前还款，同时将影响客户

在该行其他信贷类业务的开展。

而在申请阶段，如果发现购房者骗取

经营贷用于购房，银行查实后不予受理；

审批通过后查实则冻结额度不可提款；贷

款发放后查实贷款资金挪用的，将采取冻

结额度、提前收回贷款，并将借款人计入

行内失信人名单，影响本人的信用记录，

进而可能影响客户未来可享受的一些金

融服务。如客户长期未归还导致贷款不

良，可能面临房产抵押物处置的风险。

购房者通过中介以伪造资料的方式

骗取银行贷款，属于骗贷行为。若银行在

放贷前查实则不予放贷，购房者若无法按

合同约定向卖方支付购房款，需要承担相

应违约责任；若银行在放贷之后查实的，

贷款合同属于无效合同，银行会提前收回

贷款。同时，购房者将面临诉讼风险，承

担银行损失。 据《金融时报》

上周燕子收到一套来自飞云华龙海

景壹号的二手房信息，房屋内部装修地

特别好，购买后拎包入住没问题。

陈先生介绍，自己入住这套新房还

不到两年，因工作调动割爱出售。小区

地段位置佳，紧邻飞云江大桥，去瑞安市

区也不过10来分钟，儿子目前就读于安

阳实验中学，周末接送也方便，有兴趣跨

江置业的市民可以考虑。

房子位于东边间，面向小区中心，安

静，采光优良。该房楼层在2楼，带一个

较大的露台，目前这里打造成种花养鱼

的休闲空间，狭长的过道铺设上青石板

和白色石子，颇有一番韵味。一盆盆精

心打理的绿植和古色古香木地板、木桌

椅，饱含着业主的生活情调与品位。

该房面积135.93平方米，三个卧室

一个书房两厅两卫，全屋定制胡桃木家

具、铺设实木地板，内部装修地相当温馨

舒适，总共花费80万元。

连带房子出售的还有一个市场价约

15万元的车位，含家电、车位房子总价

320万元，国有出让、双证齐全。若诚心

购买，价格还可面议。

楼市又出新政

多家银行严查
消费贷、经营贷资金流向

精装修花了精装修花了8080万元万元，，有露台和车位有露台和车位

这套三居房你心动吗这套三居房你心动吗？？

①您可以关注“瑞安日报微地产”公

众微信平台，直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080进

行登记；

如通过审核，我

们将在“瑞安日报微

地产”公众微信平台

和本报上对其进行刊

登，机会不容错过噢。

如何参与“燕子搜房”栏目

燕子搜房
燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为瑞安最

权威的二手房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微信公众平台或

拨打栏目热线：66888080即可免费登记房源。

其它房源推荐

夏女士出售一套凤山小区28

幢 3楼的房子，国有出让、双证齐

全。房子面积76.58平方米，三室

两厅两卫，简单装修，总价120万

元。施教区为解放路小学和玉海

实验中学。

各地支持中小银行专项债渐次落地
自去年7月份通过发行地方政府专项

债用于支持中小银行补充资本的政策推出

后，不到一年时间各省份已纷纷发行相关

债券，而这也成为中小银行进行资本补充

的又一渠道。

日前，四川省即将发行面值总额为

114亿元的支持中小银行发展专项债券，

募集资金将专项用于补充四川省内21家

银行业金融机构。其中包括11家中小银

行以及10家农村信用合作联社。

去年12月份首个用于支持中小银行

的地方专项债落地后，目前已有6个省份

发行此类专项债以支持当地中小银行进行

资本补充。

国海证券首席宏观债券分析师靳毅表

示，当前国内经济在恢复过程中，一些中小

企业仍面临一定经营压力，这些企业正是

遍布全国各地中小银行们的客户群体，因

此，针对这些地方性银行通过专项债补充

资本金的方式，也将在一定程度上起到“精

准滴灌”的作用。

据了解，此次四川发行的支持中小银

行专项债券共1期，品种为记账式固定利

率附息债，为新增债券，期限为10年，共涉

及包括长城华西银行等4家城商行、泸州

农商行等7家农商银以及10家农村信用

合作联社。上述21家银行（含农信联社）

的募集资金均以转股协议存款方式支付，

由四川省绵阳市、德阳市、泸州市等市和阿

坝藏族羌族自治州政府专项用于补充各地

银行资本金，在满足条件后进行转股，专项

债券对应的股份在存续期5年后（或条款

约定的其他时间）可通过市场化方式逐步

退出。在正常情况下，本期债券存续期内

可偿债资金合计约为274.59亿元，可以覆

盖债券本息。债券募集资金和偿债资金纳

入政府性基金预算管理，四川省各地市政

府性基金收入可对本期债券本息的偿付提

供有效的支撑。

对外经济贸易大学金融学院贺炎林教

授表示，我国已有逾4000家的中小银行，

在对中小微企业、民营企业的金融支持中

起到了不可或缺的作用，地方政府专项债

用于补充中小银行资本，有效地扩大了此

类银行补充资本的途径，中小银行将更容

易“补血”，从而得以进一步提高对实体经

济的服务能力。

去年以来，为了更好地支持实体经济，

在加大信贷投放的背景下，中小银行面临

着愈来愈大的资本金压力。银保监会披露

数据显示，截至2020年四季度末，我国城

商行和农商行的资本充足率分别为

12.99%和12.37%，在持续推动中小银行

资本补充的大背景下，虽然上述两类银行

资本充足率均较去年三季度末有所提升，

但仍低于同期商业银行14.7%的平均水

平，中小银行补充资本的需求依旧强烈。

截至目前，已有包括广东、山西、浙江、

广西、内蒙古和四川等6个省份发行中小

银行专项债，上述省份支持中小银行补充

资本专项债发行规模合计达620亿元。

而据较早前披露信息显示，截至2020

年11月末，用于支持化解地方中小银行风

险的新增专项债券额度2000亿元，分地区

额度已全部下达，共计惠及18个省份。

贺炎林表示，我国中小银行数量多且

分布在全国各地，因此各省情况也不一样，

在实践过程中补充机制选择方案时，不同

省份的银行也会根据实际情况选择具体方

案。针对各个省份纷纷发行支持中小银行

专项债，贺炎林认为，随着专项债使用范围

的扩大，后续需要对专项债投向等进行相

应调整。而对可能存在专项债与可转债的

期限不匹配问题，在退出机制上也应妥善

安排。

（据《证券日报》）


