
专刊专刊8 2021年4月2日 ▏星期五 ▏责任编辑 陈瑞建 ▏编辑 李雅

如何参与“燕子搜房”栏目

①您可以关注“瑞安日报微地产”公众微信平台，直接在后台发送信息；

②拨打热线电话：0577-66888080进行登记；

如通过审核，我们将在“瑞安日报微地产”公众微信平台和本报上对其进行刊登，机会不容错过噢。

燕子搜房

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公益栏目，我们致力于成为瑞安最权威的二手

房中介平台。如果您也有房源想要出售，关注“瑞安日报微地产”微信公众平台或拨打栏目热线：

66888080即可免费登记房源。

出 售

求 购
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陈女士要出售进源社区的一套小

户型房源，楼层在一楼，面积39.5平方

米，国有出让、双证齐全。该房源简单

装修，施教区为安阳实验小学和安阳实

验中学。

虞先生有一套位于兴达路3幢的

房源出售，国有出让、双证齐全。房子

在1楼，面积38.18平方米，毛坯，总价

70万元。施教区为隆山实验小学和滨

江中学。

郑女士有一套虹桥南路的房源出

售，楼层在6楼，国有划拨、双证齐全。

房子面积58.08平方米，南北朝向，精装

修，施教区为市实验小学和玉海实验中

学，总价75.5万元，若诚心购买价格可

再商议。

张女士有一套清莲小区8幢的房

源出售，国有出让、双证齐全。房子面

积96平方米，楼层在1楼，4年前重新

装修过，目前是两房的格局，原做学区

房用，现因个人原因变动，诚心出售给

有需要的人。房子总价195万元，施教

区为马鞍山实验小学和安阳实验中学。

林先生有一套大桥新村的房源出

售，国有出让、双证齐全。房子面积83

平方米，简单装修，单价1.3万元/平方

米。施教区为滨江小学和滨江中学。

蔡女士有一套虹北花苑二期的房

源出售，楼层在4楼，国有出让、双证齐

全。房子面积99平方米，两室两厅两

卫，毛坯，总价100万元。施教区为玉

海中心小学和锦湖中学。

彭女士有一套位于隆山东路和拱

瑞山路交界处3楼的房源出售，国有出

让，双证齐全。该房源朝东，通透方正，

采光优良，交通便利，面积144.65平方

米，3室1厅2卫，单价13850元/平方

米。施教区为隆山实验小学和安阳实

验中学。

郑女士出售阳光北路226弄的一

套房，楼层在2楼，国有出让、双证齐

全。房子面积164平方米，简单装修，

单价11500元/平方米，施教区为万松

实验学校和瑞祥实验学校（初中部）。

郑先生有一套清波花苑6幢的房

源出售，楼层在5楼，国有出让、双证齐

全。房子面积163平方米，精装修，单

价1.3万元/平方米，施教区为红旗实验

小学和玉海实验中学。

张先生有一套望湖家园二期12幢

的房子出售，位置就在嘉宝锦园对面，塘

河边，国有出让、双证齐全。该房源位于

7楼，楼栋已经加装了电梯，因此楼层不

是问题。房子面积113平方米，顶上还

跃一层，赠送面积高达100平方米，顶楼

有约60平方米大阳台，还隔了一房一卫

一储藏室。整个房子采光优良，内部装

修精致，居住舒适，总价238万元。施教

区为马鞍山小学阳光校区、集云实验学

校（初中部）。

张先生出售一套虹北花苑二期房

源，国有出让、双证齐全。该房源位于

5楼，走楼梯，面积98平方米，两个卧

室，一个开放式书房，两厅两卫，精装

修，可直接拎包入住，含家电总价150

万元。施教区为锦湖实验小学和锦湖

中学。若诚心购买，价格可再商议。以

下为房源照片。

蔡女士求购一套瑞安市实验小学

学区房，要求50平方米以下的小户型，

总价不超过60万元。

曾先生求购瑞祥新区一套新房源，

要求毛坯，面积120平方米左右，单价2

万元左右。

求 租

冯女士求租锦湖街道第一桥附近

的店面，要求带卫生间，适用于美甲美

容。

楼书是楼盘信息的重要载体，也是置业

者作出购房决策和家庭规划的主要依据。现

在的楼书越做越精美，每个楼盘都想把最好

的一面展示给我们，可是作为第一次买房的

新手，怎么才能通过楼书来了解房子的真实

情况？看楼书应该看些什么内容呢？

打探虚实

图片多文字少是楼书的最大特点。楼

书的图片一般包括效果图、实景图、交通图

等。为了让楼书尽善尽美，开发商一般会采

取效果图和实景图搭配使用。购房者在看

图片的时候，要尽量核实现场实景，别把效

果图当实景。另外，开发商一般会把交通图

做成卡通式的，而且一般与实际比例不相

符，看楼书的时候，交通图只能表示楼盘所

在的大概区位。

楼书的交通图，可以让购房者了解楼盘

的具体位置，同时也可以估计房屋的大概价

位。但购房者也要注意地理位置图是否按照

比例绘制，若不按比例，将会对地点的选择形

成误导。

对于楼书上的平面图，购房人应由大到

小进行阅读，首先应研究小区总体规划平面

图，确定小区的环境布局是否理想，是否有足

够的绿化率与车位，楼间距是否够大，是否影

响采光，仔细了解小区内外的道路交通情况，

进出小区是否方便，是否有保安系统，垃圾是

否集中处理等。然后，看整幢楼的平面图，看

自己拟选购的单位平面图，对自己想要购买

的单元位置进行了解。

观察细节

楼书中可以清楚地看到楼盘的户型设

计，包括厨房、卧室和客厅等位置及设计。购

房者看户型图时，要仔细观察不同房间的门

户朝向。如卫生间的门向着客厅开，私密性

不强，形成主客间的尴尬。厨房由于多和餐

厅相连，可以设在靠近户门的位置。

有的购房者在看楼书时，常常进行空间

置换，事实上未必行得通。由于排烟道、天然

气管、给排水管、排污管等都是垂直竖向管

道，属于公共管井，不允许随意改变。因此，

户内厨房、卫生间都不允许任意移位，购房者

看楼书时要特别注意厨房和洗手间的位置。

不少购房者发现，在户型图上，即便面积

再小，也有较为齐备的功能分区，再小面积的

户型都会被规划出衣柜、浴缸的位置，而等到

买房者真正入住时，却发现家里的地方不够

用，有些空间无法使用。买房者在观看户型

图时，应当注重面积的标注，各房间的面积都

应该实际考量。

仔细求证

购房者在看房时不但要仔细阅读楼书，

还要善于透过楼书表面看到那些决定是否下

单的实质内容，如楼书中出现的车程、起价、

绿化率、配套设施等描述。如果楼书中对该

实质性内容描述比较含糊，可以要求售楼人

员详细说明。

此外，某些楼盘为吸引购房者大肆打出

的“抄底价”等广告是否属实，也最好向置业

顾问求证，因为最低价位房子可能很少或已

被别人买走，买房前问清楚，以免因为价格无

法接受而白跑一趟。

虽然楼书的本质是楼盘信息的载体，但

是楼盘的“好坏”，最好还是通过实地调查，辨

明真伪。签订合同时，还应将楼书上的有关

内容以补充条款形式予以约定，使之具有法

律效力。 （彭丽明 整理）

[置业讲堂]

新手购房如何看楼书

2020年银行信用卡业务整体增速

放缓。央行数据显示，2020年信用卡

用卡规模同比增速创下近五年来最

低。受疫情影响，信用卡不良率有所上

升，逾期现象在 2020 年普遍有所增

长。值得注意的是，在卡量增速放缓的

同时，各家银行纷纷发力，通过扩展经

营场景以及各种各样的营销活动，持续

强化信用卡与客群的连接，激活信用卡

存量市场。

业内人士表示，随着存量竞争加

剧，能否深度挖掘存量用户是信用卡业

务转型的关键。未来，随着一系列政策

利好释放，银行需强化精细化运营，完

善产品风控，持续提升自身业务实力和

产品市场竞争力。

信用卡业务增速明显下降

受疫情影响，2020年银行信用卡

业务整体增速放缓，不良率有所上升。

央行近日发布的2020年支付体系运行

总体情况报告显示，截至2020年底，信

用卡和借贷合一卡在用发卡数量共计

7.78亿张，同比增长4.26%，人均持有

信用卡和借贷合一卡0.56张。

“银行信用卡业务整体增速放缓是

无疑的。受到疫情影响，2020年信用

卡总体规模同比增速创下了近五年来

最低。其中第四季度环比增长仅为

0.25%，也是全年四个季度中的最低。”

信用卡资深专家董峥说，“总体来看，受

疫情影响，2020年信用卡债务压力有

所上涨。但在第四季度，信用卡逾期半

年未偿信贷已呈环比下降。出现这种

情况的原因在于，面对重重压力，一方

面央行和发卡银行对信用卡业务出台

了一系列风控措施，另一方面发卡银行

的催收力度加大，对全年高风险值起到

了遏制作用。”多位专家也表示，随着经

济复苏和持卡人现金流情况好转，预计

今年信用卡风险将所有收敛。

各有高招 激活存量市场

值得注意的是，在卡量增速放缓的

同时，各家银行纷纷发力，通过扩展经

营场景以及各种各样的营销活动，持续

强化信用卡与客群的连接，激活信用卡

存量市场。

“虽然卡量增速明显放缓，但从央

行以及各家银行的数据来看，银行卡总

体的交易金额比较稳定，大多数银行基

本持平，说明大家均已发力存量市场，

提升交易额和用户黏性。”董峥说。

苏宁金融研究院高级研究员黄大

智表示，当前80后、90后等主力群体已

基本完成信用卡的覆盖和初次使用，信

用卡整体的发展也进入存量时代。银

行信用卡收入主要来自刷卡手续费和

分期业务，其很大的业务量都来自于存

量客户。因此，各家银行都在发力做好

精细化运营，维护好存量客户。

董峥也表示，随着存量竞争加剧，

通过精细化、场景化经营来契合持卡人

的消费行为和消费特点，通过各种优惠

活动刺激消费和用卡，是当前银行深度

挖掘存量用户的关键。

将迎新发展机遇期

业内人士指出，随着近来互联网消

费贷收紧、信用卡利率上下限放开等，

为银行信贷消费服务提供了巨大空间，

信用卡业务迎来新的发展机遇期。

日前，银保监会等多部委联合发布

《关于进一步规范大学生互联网消费贷

款监督管理工作的通知》，明确小贷公

司不得向大学生发放互联网贷款，进一

步加强消费金融公司、商业银行等持牌

金融机构大学生互联网消费贷款业务

风险管理。

董峥表示，监管部门并没有针对大

学生信贷消费市场实施一刀切，而是让

商业银行等正规金融机构在严格监管

下，来为旺盛的大学生信贷消费需求提

供服务，对于信用卡业务来说，是回归

校园的有利时机。

此前，监管还发文明确，自今年起，

信用卡透支利率由发卡机构与持卡人

自主协商确定，取消信用卡透支利率上

限和下限管理。业内人士指出，信用卡

透支利息可以灵活定价后，有利于信用

卡业务在信用消费领域，在与其他互联

网信用消费产品的竞争中占得有利位

置。

不过，专家也表示，新的机遇也面

临新的挑战，发卡银行也需持续提升自

身业务实力和产品市场竞争力。消费

金融专家苏筱芮表示，未来消费金融竞

争还是场景之争、生态之争，信用卡是

否能担当消费金融市场的主角，关键在

于自身能否抓住数字化转型的契机，将

自身各业务条线整合完善。此外，信用

卡利率的放开也对银行的用户分层、风

险定价等提出更高要求，既是对银行市

场化运作的重要考验，也能够为稳步拓

宽信用卡客群创造机遇。

（据《经济参考报》）

信用卡业务增速放缓
银行发力存量市场
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