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瑞祥、滨海新区新盘
第一梯度占比最大

瑞祥新区、滨海新区的新建小区占据了

全市物业费第一梯度的大部分份额。

瑞祥新区开发商开发的商品房小区，物

业费基本在每月2.5元/平方米起步，妥妥处

于第一梯度，大部分小区物业费水平在每月

3.18~3.8元/平方米，若按129平方米的主

流户型计算，平均年物业费为 4900元至

5880元。

记者调查发现，璟园以每月4.5元/平方

米的物业费成为该片区高层住宅物业收费

最高的小区。若以该小区最普遍的180平

方米户型计算，业主每年缴纳的物业费达

9720元，且不包括业主的车位管理费。

市物业行业执行会长吴美添介绍，物业

费的测算是综合小区面积、规模、出入口数

量、楼宇层数、电梯、绿化等多项因素和客户

需求得出的结果。新小区一般占地面积和

绿化面积大较大，规划出入口多，住户需求

也较高，故需更多的物业投入，收费自然就

高。

记者了解到，滨海新区的新房物业费，

基本上也都在一梯度，已交付楼盘中新湖春

晓、国瑞府的物业费分别为每月2.8元/平方

米和2.5元/平方米，相比其他楼盘略低一

些，大部分新盘物业费在每月2.8~3.8元/平

方米。值得关注的是，相比瑞祥新区以绿城

物业为主，滨海新区的物业构成更加多元

化，万科、上海永升、金碧、荣安、蓝光嘉宝、

中南物业等，这些房企自带的物业公司成为

一大特点。

安阳、老城区老旧小区
物业费多为第二、三梯度

我市物业费第二、第三梯度分别为每月

1.5~2.5元/平方米和每月1~1.5元/平方米，符

合这个梯度的小区主要集中在安阳和老城区。

其中，第二梯度又以安阳片区房龄超过

10年但不满20年的小区为主，不少物业费

是每月1.5元/平方米，如风荷花苑、宏瑞大

厦、天天家园、翔云大厦、华昌国际公寓、金

色家园、信达花苑等。若以140平方米（主

流户型）来计算，一年物业费在2500元左

右，与一梯度物业费相差约一倍。

相比起安阳，老城区绝大部分小区物业

费在每月1~1.5元/平方米，是主城区物业

费最低的片区，个别小区物业费低于每月1

元/平方米，甚至没有物业管理公司入驻。

从调查情况来看，第二、三梯的小区是

以本土物业公司代管为主，外来物业公司较

少涉足老旧小区领域。

以100平方米作为平均户型面积计算，

老城区这类房龄超20年的老旧小区，一年

的物业费在1200至1600元。“老旧小区物

业费十几年都没变过，但其实人工、管理成

本等都在涨，所以目前的物业公司运营其实

是一个保本微利的行业。”吴美添表示。

线上问卷调查显示
近6成市民认为物业费贵

随着越来越多市民住进新小区，陡涨的

高昂物业收费引来不少吐槽。上周，记者通

过微信公众号发起了有关物业收费的线上问

卷调查，截至6月8日，共有600人参与调查。

调查统计结果显示，有58%的参与者

“认为自己家小区物业费贵”，只有11%的人

对当前自家小区的物业服务满意。可见，大

部分市民都对“当前的物业收费”颇有微词。

有网友留言道，“目前的物业收费不是贵不贵

的问题，而是物业的价格要匹配他们的服务，

服务都没有，只想收物业费可不行。如果享

受了对应的服务，支付物业费也是应该的”。

那么不同物业费梯度，物业服务方面到

底有什么区别？

“最直观的区别是保安，物业费最高的

一梯度，保安是站着的，二梯度是坐着，那三

梯度的可能就是躺着的。”吴美添打趣地说，

虽是玩笑话，但从侧面反映出，当前我市小

区物业管理存在阶梯分化的趋势。

在“您最关注物业公司提供的哪项服

务”这一选项中，选择“安保”的占比31%，选

择“保洁”的占比25%，选择“物业工作人员

仪表、服务态度”的占比18%，这三个选项位

列前三。事实上，这三个选项代表了一梯度

物业费小区的优势，即小区安全性高、环境

优美、物业管理人员的专业化。

业内人士表示，未来随着新建小区的不

断增加，一梯度、二梯度的物业收费标准将

有望成为主流，而面对外来物业公司进驻，

物业管理成本提

高，本土物业公司

只有走品牌化、专

业化、规模化之

路，不断提升物业

服务水平，才能避

免在市场竞争中

被淘汰。

近期，有不法分子以投资养老、以房养老

等名义进行虚假宣传，实质是非法吸收社会资

金，扰乱金融秩序，侵害消费者合法权益。6

月7日，中国银保监会消费者权益保护局发布

2021年第三期风险提示，提醒广大消费者提

高风险防范意识，远离非法金融活动，保护自

身权益。

据了解，不法分子抓住老年人特点设计骗

局，利用小恩小惠博好感，降低老年人警惕性，

或抛出高回报承诺吸引老年人。不法分子主

要以两种手法诈骗老年人钱财：手法之一是以

投资养老为名诈骗养老钱，手法之二是用以房

养老名义诈骗老年人资金。

上述行为侵害消费者合法权益，影响恶

劣，银保监会消费者权益保护局提示消费者，

做到以下两谨记、两注意。

一是谨记投资是有风险的，不宜有赌博心

理而冒险入局。消费者要树立理性投资理财

观念，投资是有风险的，别受高收益诱惑而冲

动投资。

二是谨记选择正规机构。购买理财投资

产品应结合自身的风险承受能力，选择正规

机构和正规渠道。建议消费者尤其是老年人

群，在购买投资理财产品前，多咨询正规金融

机构的专业人员，多与家人商量，对投资活动

的真伪、合法性进行必要的判断和了解，防范

不法分子诈骗侵害，警惕非正规机构的疯狂

营销揽客行为。

三是注意提防集资诈骗套路。集资诈骗

多有“击鼓传花”和“庞氏骗局”特点，不要被

“保本高息”“保证收益”等说辞迷惑。

四是注意保护个人信息。在日常生活中

增强个人信息安全意识，慎重对待合同签署环

节，不在空白合同签字。不随意提供身份证、

银行卡号、密码、验证码等重要信息，以防被冒

用、滥用或非法使用。若发现疑似非法金融活

动，可及时向公安机关报案或向有关金融监管

部门反映情况。 （据《金融时报》）

近日，农行玉海支行联合市刑侦大

队走进集云实验学校，开展反诈防骗教

育专题活动，进一步提高校园师生识

骗、防骗意识与能力，防范校园诈骗案

件的发生，维护师生切身利益，助力平

安校园建设。

据悉，此次活动基于警、银、校三方

协作，通过张贴宣传标语、发放宣传折

页、召开主题班会等形式，给该校师生

们上了一堂别开生面的“反诈防骗教

育”主题班会课。

“同学们，我们在使用电脑、手机上

网的过程中，对来历不明的信息要保持

高度警惕，天上不会掉馅饼，免费抽奖、

返现红包等背后都有可能是诈骗陷阱

⋯⋯”课堂上，来自市刑侦大队的潘警

官为学生们详细讲解了电信网络诈骗

的常见形式、表现手法以及应对措施，

强调“不轻信来历不明的电话、信息，不

参与各类网络抽奖、赌博，不随意领取

第三方红包、返现”。同时，潘警官还提

醒大家将此次学习内容同家人分享。

现场，来自农行玉海支行的工作人

员分发《防范电信网络诈骗和跨境赌

博》《“断卡”行动警示》等反诈知识手

册，带领学生们一同阅读手册内容，并

通过“以案说法”的形式增强学生们的

反诈防骗意识。“这次的主题班会课让

我们见识到了许多新型诈骗手段，也学

到了各种反诈防骗方法，收获满满！”来

自集云实验学校五年级3班的潘陈诺

同学说。

瑞安农行综合管理部经理尤克焕

表示，警银联动有助于深入推进打击校

园诈骗违法犯罪工作，而面对面宣讲，

更有助于学校师生了解最新的反诈防

骗形势和手段。下一步，农行将结合

“我为群众办实事”实践活动，持续助力

平安校园建设，以“大手牵小手”的方式

不断提升校内群体反欺诈意识。

（通讯员林一翔）

警银联动进校园 反诈防骗护万家

瑞安农行开展校园反诈防骗教育活动
银保监会消保局发布风险提示

警惕“投资养老”“以房养老”金融诈骗

最高每月4.5元/平方米，瑞安小区物业费梯度表出炉

你家物业费属于哪个水平？
■记者 彭丽明

近年来，随着大型外来房企纷纷进驻瑞安，其自带的品牌物业公司也随之入驻。据了解，目前我市物业公司已有

100来家，数量激增的背后，物业费也呈现阶梯式分化。

据了解，按照价格从高到低排序，可将我市当前的物业费分为三个梯度：第一梯度收费标准为每月2.5~3.8元/平方

米；第二梯度为每月1.5~2.5元/平方米；第三梯度为每月1~1.5元/平方米。不同梯度对应不同类型的小区和物业服务

水平，总体来看，越高档的小区物业费越高，老旧小区物业费相对偏低。

瑞祥新区部分小区物业费一览

小区

绿城璟园

华鸿瑞安华府

华鸿瑞安府

中交御墅

华鸿中央公园

时代中央公园

时代金悦府

中梁玉海首府

天瑞臻品

水岸蓝庭

星海公馆

滨海新区部分小区物业费一览

小区

新湖春晓

国瑞府

时代柏悦

恒大悦澜湾

华鸿幸福里

万松荣安府

中南紫云集

荣安府

安阳、老城区部分小区物业费一览

小区

天天家园

城市家园

宏瑞大厦

翔云大厦

金色家园

瑞源华府

华昌国际公寓

润锦苑

信达花苑

瑞安大厦

滨江大厦

外滩佳园

城西嘉园

逸景湾

体育小区

虹北花苑

长春花园

中银公寓

皇都大厦

明珠大厦

玉海大厦

物业公司

绿城物业

绿城物业

绿城物业

绿城物业

绿城物业

绿城物业

绿城物业

金茂物业

金安物业

方信物业

方信物业

物业公司

上海新湖绿城物业

上海永升物业

杭州万科物业

金碧物业

绿城物业

宁波荣安物业

中南物业

宁波荣安物业

物业公司

自管

宏阳物业

安阳物业

安富物业

宏阳物业

宏阳物业

宏阳物业

宏阳物业

安富物业

瑞兴物业

宏阳物业

连城物业

安居物业

安阳物业

兴业物业

宏阳物业

宏安物业

宏安物业

宏安物业

连城物业

连城物业

物业费

（元/平·月）
4.5

3.8

3.8

3.8

3.18

3.18

3.18

2.8

2.5

2.5

2.5

物业费

（元/平·月）
2.8

2.5

3

2.8

3.8

2.8

2.8

3.2

物业费

（元/平·月）
1.5

1.5

1.5

1.5

1.5

1.6

1.5

1.5

1.65

1.1

0.9

1.1

1.2

1.1

1.25

0.75

1

1.1

0.8

1.1

1.2扫一扫，看图文


