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温州出台楼市新政
二手房贷款或将参照“官方指导价”
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近日，温州市城乡住房工作协调委员

会办公室发布《关于进一步加强商品住宅

销售管理的通知》（以下简称《通知》）。《通

知》自8月23日起施行，暂行1年。新的

政策有何亮点，一起来看看吧。

商品房销售“限价”制度化

《通知》明确，商品房首次申请办理销

售手续的，应根据楼面地价、合理成本、产

品品质、区域均价等因素，合理制定新建

商品住房销售价格，并在申请办理销售手

续前，向市区商品住房销售价格会商指导

小组申请价格指导。经会商指导小组确

认的新建商品住房指导价格，作为该项目

申请办理预（现）售批次的最高平均价格。

此外，市区通过招拍挂取得土地使用

权的“限房价”类型的新建商品住房项目，

其销售价格还必须严格遵守合同约定的

限价要求,并经市区商品住房销售价格会

商指导小组确认。

首次开盘后
续推上市的房源原则不能涨价

《通知》对后续批次住宅销售价格申

报有新规定，要求自施行之日起，市区已

办理过预（现）售的新建商品住房项目，后

续批次住宅按以下办法申报销售价格：

1、该项目前一批次预售的房源去化

率已达到30%的，方可向市区商品住房

销售价格会商指导小组申请后续批次住

宅预售价格指导。续开批次申请预售时

与前一批次开盘的间隔时间，根据市场情

况严格把控。

2、续开批次价格定价，以项目前一

批次分面积段指导价格、去化情况、价格

指数等为参考因素，原则上不得涨价。企

业申请的续开批次定价，高于前一批次分

面积段指导价格的，前一批次去化率已达

到60%及以上的，在价格指数空间范围

内可给予适当调整，必须按年、季、月等指

数进行严格把关、综合监测。

热盘销售必须全程公证介入
杜绝“挈篮子”

《通知》要求，楼盘当期参加摇号的人

数和开盘房源套数比例达到2：1及以上

的楼盘，必须采取公证机构主持的公开摇

号方式；对项目当期参加摇号的人数和开

盘房源套数比例在2：1以下的楼盘，视情

采取公证摇号等方式，具体由各地自行确

定。

采取公证方式销售商品住房的，必须

严格落实《浙江省公证协会关于办理商品

住房公开销售摇号公证业务的指导意见》

等有关规定，从公证摇号到公证选房，全

流程均由公证处实施，并邀请相关代表现

场监督，房地产开发企业不得干涉。

二手房贷款
或将参照“官方指导价”

《通知》明确指出，要建立二手住房交

易参考价格发布机制，重点对热点住宅小

区二手住房交易价格进行监测，落实交易

参考价格在金融信贷等应用。

（彭丽明整理）

为助力国家乡村振兴战略，进一步强

化服务“三农”的市场定位,今年6月，瑞安

农行启动“深耕乡村”专项行动计划，组建

“深耕乡村”专职团队。与此同时，刚刚退

居二线不久的农行“老兵”郑光辉接到组织

下达的任务，受命担任“深耕乡村”专职团

队队长，再次踏上金融服务“三农”之路。

心系三农有担当
据悉，瑞安农行从到龄改任的支行班子

成员、中层干部以及“三农”工作经验丰富的

老员工中挑选“精兵强将”，成立了由原支行

班子成员、乡镇网点负责人、惠农点负责人

组成的4人“深耕乡村”专职团队，为金融服

务乡村振兴注入了强劲“带头”力量。

“瑞安农行三农业务部成立时，我是第

一任负责人，这么多年过去了，不管在哪个

岗位，我始终喜欢和‘三农’打交道。”今年

51岁的郑光辉刚从农行陶山支行负责人

的岗位上退至二线，又再次“出山”，以专职

营销团队队长的身份扛起“深耕乡村”的大

旗。“在他身上，不难看到老一代农行人对

于‘三农’工作的执着与热爱，这也是我们

成立‘深耕乡村’专职团队的力量所在。”瑞

安农行个金三农部经理叶素说。

两个多月来，在“深耕乡村”专职团队

的带领指导下，瑞安农行12家乡镇网点累

计在22个村开展25场“深耕乡村”金融助

农活动，参与村民1600余人，新增村民信

贷档547户。

带头引路有方向
作为“深耕乡村”专职团队的总负责

人，郑光辉要求团队成员每周下网点督导

业务、按旬开展内部交流、按月汇报工作进

度，并根据村集体经济、特色产业、农户经

营、村风村俗等情况，“一村一策”制定“助

农惠农”计划。“主动进村入户，谁熟悉谁带

头！”这是郑光辉对农行“三农”客户经理们

最常说的一句话。

“瑞安支行有只篮球队，郑光辉在里面

当了20年的队长，如今，他把球场上那股

敢打敢拼的闯劲充分地运用到了‘三农’工

作中来！”农行员工岑明评价道。

在一次“三农”会议上，郑光辉是这样

定义“深耕乡村”专职团队成员这个身份

的：作为基层农行“三农”业务的带头人和

引路人，始终把“打通金融服务乡村振兴的

最后一公里”作为一切工作的信念所在，在

服务“三农”的过程中不断发挥能量，在“深

耕乡村”的行动中体现责任与担当。

助农惠农有心得
“铺路子、找口子、想法子”是郑光辉总

结的“三农”业务工作方法。“这几个字听着

像是‘土方子’，但是管用。”郑光辉说，“我

们团队就是想方设法帮助网点进村做活

动、入户送贷款、到田间地头送金融服务。”

所谓铺路子，指的是对内分享助农惠

农的工作经验与方法，提高员工的“三农”

业务水平，对外带领员工一同下乡进村做

宣传，密切银村关系；所谓找口子，指的是

“深耕乡村”专职团队发挥主观能动性，带

头进入金融服务空白村和薄弱村，代表农

行与村集体、村“两委”建立良好合作关系；

所谓想法子，就是充分发挥“三农”业务人

员的创造力，如：结合“线上-线下”宣传提

高农行金融服务触达率，通过发展村级联

络人拓宽“惠农e贷”的普惠覆盖面，通过

“惠农通店主合作计划”带去便民服务等。

截至8月20日，瑞安农行累计建立农户

信贷档案超过10万户，覆盖23个街道乡镇、

333个金融自治村和信用村，“惠农e贷”余

额45.55亿元，累计惠及农户1.86万户。

（通讯员林一翔）

免费古风摄影、运动打卡赢国货⋯⋯

楼市将迎“金九银十”
楼盘花样营销博眼球

据不完全统计，接下来的2个月，我市将有8个项目开盘或加推，新一波开盘潮已在来的路上。

而随着“金九银十”传统楼市节点的到来，近期瑞安开发商也掀起一波花样营销热潮，各大待售、在售楼盘纷

纷使出浑身解数。

硬核模式：价格牌
所有楼盘营销活动中，最硬核、最立

竿见影的，莫过于打折促销。鉴于今年我

市楼市行情不温不火，在售楼盘的“特价

房”“一口价”等促销活动就一直没停过。

“金九”将至，由于开发商上半年推盘

节奏放缓，住宅供应多集中于下半年，因

此各大新盘间“价格战”也一触即发。近

期，我市就有多个新盘释放了价格方面的

信号。

位于瑞祥新区的绿城天阳蘭园，将于

9月加推二期产品，该项目置业顾问表示，

“二期推出的其中一栋住宅，位置相对差

一些，公司将整栋楼的开盘均价压低至2

万元以下，希望用价格吸引一波客户。”

近期，瑞祥天樾、德信诚园、恒大悦府

等多个货量已不多的在售楼盘在做“清盘

优惠”，多套“特价房”给出了空前钜惠。

创新模式：博眼球
在淡季，新房销售想要取得好成绩，

离不开成功的营销模式。一直以来，瑞安

楼盘营销模式都比较单一，“联动+暖场”

是最传统的营销形式。不过最近，有几个

开发商的营销动作却让人眼前一亮。

8月，位于汀田的宏地未来城，联合汀

田街道，推出了“打疫苗可抽奖”的活动，

为防疫工作贡献自己的一臂之力。

据悉，活动期间，凡是主动前往汀田

街道卫生院接种新冠疫苗的市民均可到

宏地展厅抽取惊喜大奖。此次活动的特

等奖为小米家电套装，包含四开门冰箱、

电视机、洗衣机、空调各一台；一等奖可获

得价值10000元的“宏·未来城”车位优惠

券1张；此外还有小米电视机、吸尘器、烤

箱等奖品。

位于瑞祥新区的璞悦ONE也紧贴时

事热点，联合李宁、鸿星尔克等运动品牌，

开启一波“运动打卡赢国货”的营销方式，

带动案场人气。

市民用Keep或咕咚运动做记录，跑

步2公里经过璞悦ONE和吾悦广场，然

后转发将该运动轨迹的截图和活动海报

至朋友圈集赞满28个，即可到项目售楼

处领取价值299元李宁潮鞋一双，活动截

至8月31日。

此外，位于飞云街道的万达广场江南

小镇，为了给即将推出的中式合院造势，

开发商特聘专业摄影团队，为来到展厅现

场的市民，提供古装造型以及拍摄服务，

该活动持续至9月5日。

暑期模式：亲子类活动
自瑞安开启暑期模式，楼市的亲子类

暖场活动扎堆上演，市场氛围异常火热。

瑞祥新区在售新盘中，三盛汝悦祥瑞推出

儿童绘画大赛；万科星汇里持续推出“甜

蜜课堂”活动，该活动以讲绘本的形式，定

期邀请家长和孩子来星汇里聆听专业讲

师带来的趣味绘本故事。

类型多样的亲子娱乐、亲子美食等免

费活动，成为楼市暑期里最博人气的营销

方式之一。

（彭丽明）

郑光辉郑光辉（（右一右一））在甘蔗田与蔗农亲切交谈在甘蔗田与蔗农亲切交谈

郑光辉：做服务乡村振兴的金融引路人

万科星汇里“甜蜜课堂”活动
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