
第一次买房，很多人搞不清条款内容，

房屋中介让交的“金”很多，而它们有些可

退，有些不能退，有些甚至不合法。申请银

行贷款，有些费用需要交，有些则是“霸王条

款”，定金、订金、认筹金、意向金，有何区别？

抵押登记费要不要交？让我们一起来看看。

四金
定金 又称保证金，在合同订立或在履

行合同之前支付一定数额的金钱作为担保

的担保方式。定金的款项是退还不了的。

定金交纳的数额不应超过主合同标的额度

的20%，也就是说，当对方索要更多的定金

时，你可以直接提出异议，当场回绝。

订金 又称预付款，初步达成协议后，
双方进一步协商签订临时认购协议，买房

支付订金即取得在此期间的优先购买

权。与“定金”不同，订金可退。认购协议

签订前需要约定所选房号、面积、房屋单

价、总价款、交房期限。在合同还未得以

履行的情况下，不论是给付一方当事人违

约，还是接收方违约，预付款都要原数返

还。

认筹金 购房者表现出买房的诚意，需
要通过缴纳“认筹金”来体现。缴纳认筹金

后，购房者便获得了房屋的优先购买权，并

在房价上享受一定程度的优惠。等到楼盘

正式开盘时，“认筹”购房者能以“优先选择”

的顺序选房，但要注意的是，认筹金无法律

效力。

诚意金 又称意向金。在中介与买
房、卖房双方签订的合同中多有体现，属

于当事人自发行为，此“金”缴纳后可直接

抵作房款使用。诚意金应该交付的金额，

由当事人自由约定。

四费
房产评估费 所谓“房产评估费”是指

银行在审核贷款时，对购房者抵押的房屋

价值进行评估，以控制贷款风险，一般由

第三方机构来执行。多数银行将房产评

估作为贷款的前置条件，并要求贷款申请

人承担评估费，由评估公司收取，收费标

准为房价的1%至5%不等。

抵押登记费“抵押登记费”常常需要
自掏腰包，其中住房每件80元、非住房每件

550元。然而很多人不知道，这笔钱只能向

房屋抵押权人或者开发商收取。

房屋贷款保险费 该险种保险标的一
般指一次性付款或抵押贷款购买的产权

房屋，只保房屋框架。负责赔偿因火灾、

爆炸、洪水、泥石流等对房屋造成的损

坏。保险费率方面，各保险公司并无太大

区别。有银行表示，通常都是公积金贷款

才强制购买保险，一般的商业贷款可以不

买。

房贷利息费 贷款买房需要向银行支
付一定的利息，贷款利息通常由首付金

额、还款方式、贷款年限、贷款利率等多种

因素决定。

8月份新房网签426套
恒大悦府摘得销冠

据温州房地产市场信息网统计数据

显示，8月份我市新房共计成交426套，其

中住宅成交341套，成交建筑面积41270

平方米。

从成交区域来看，塘下以164套的

成交量领先于其他区域，夺得8月份区

域成交榜榜首。飞云街道、瑞祥新区各

成交71套、53套，分列第二、第三位。而

在单盘成交方面，塘下的恒大悦府以99

套的成绩拿下8月份楼盘销冠，塘下的

中交中梁塘河上品以36套的成绩位列

亚军，万科星汇里和永宁雅居并列季军，

均成交35套。

值得关注的是，8月份我市共有3个

项目领出预售证，为市场新增供应商品房

1052套，其中住宅966套。据了解，8月

份入市的这三个项目分别是位于飞云的

永宁雅居、塘下的万科美庐和瑞祥新区的

璞悦ONE二期，开盘结果并不理想。

究其原因，价格首当其冲。以永宁雅

居为例，该项目作为飞云街道的新盘，由

7幢高层住宅围合而成，开盘均价13055

元/平方米，比前两年的热盘“金茂悦”每

平方米单价贵了约1300元。

同样的，万科美庐坐落于塘下老城区

板块，但一期首开均价20999元/平方米，

直接向塘下中心区房价看齐。“如果万科

这个项目在塘下中心区，我会考虑购买，

但是现在的位置，让我觉得这个价格太

高。”塘下一购房者池女士坦言道。

瑞祥板块一项目销售负责人表示，现

在的市场没有过去那么热，还是要做好打

持久战的准备。

5家楼盘9月份入市
新增商品房供应1633套

据不完全统计，9月份我市有5家新

盘首开或加推，预计将为市场新增供应商

品房1633套。

主城区方面，本月计划领出3张预售

证，分别是位于滨海新区的万松荣安府三

期、锦湖街道的桂语榕庭和瑞祥新区的蘭

园二期。其中，万松荣安府是今年的热销

楼盘，此次加推的三期是该项目的收官之

作，预计将有356套住宅房源入市，包括

建筑面积125平方米至158平方米的平

层和建筑面积约180平方米的叠墅。该

项目前两期均已售罄，三期新品目前认筹

火爆，有望再创“日光盘”佳绩。

蘭园位于瑞祥新区，9月份也将推出

该项目最后一期产品，加推5幢楼共239

套住宅。此外，主城区还有一个纯新盘

——桂语榕庭将首开。该项目位于锦湖

街道万松山脚，紧邻体育馆，与瑞祥新区

仅隔了一个万松隧道的距离，此次计划推

出448套住宅。

汀田的宏地未来城备受关注。宏地

未来城位于东新科技城，集跃层公馆、乐

活街区、科研办公三大业态，打造集科研

平台、人才聚集、高新企业、社区商业、智

慧社区为一体的宜居科技创新创业之城。

该项目配套约4万平方米的社区型

商业综合体、约10万平方米的科创园区

等，其中公寓产品为建筑面积约65平方

米至85平方米的跃层户型，预计将于9月

份推出400套。

此外，金地中心路壹号作为金地在塘

下中心区的第5个项目，9月份也将首开

推出3幢楼，共计190套住宅。

总体来看，9月份瑞安将现一波新房

供应潮，有购房意向的市民可以好好挑

选。

（彭丽明）

[置业讲坛]
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5家楼盘定档9月份入市

“金九银十”火热开启
金九银十前夕，处于调整期的

瑞安8月份楼市平淡收场。统计

数据显示，8月份我市新房网签

426套，成交面积49867平方米，

是今年以来单月新盘成交量最低

的月份。

迈入“金九”，随着楼市销售旺

季的到来，瑞安多个新盘积极备战。

样板房开放、诚意金办理、产品说明

会等营销节点轮番上演。据不完全

统计，9月份我市已有5个新盘定档

入市，预计将推出1633套新房，下

半年第一波供应大潮即将到来。

买房还贷“四金四费”
你知道吗？

为不断提升全行反洗钱工作能力与

员工风险防范意识，近日，农行瑞安支行

组织员工开展反洗钱与制裁合规知识竞

赛。

据悉，此次竞赛采用集中线上闭卷

考试的形式，由该行上级行进行视频监

考，试题由系统题库随机生成，题型包括

判断题、单选题、多选题，内容涵盖反洗

钱与制裁合规相关法律法规、监管规定

和要求等，来自该行20家经营网点以及

国际金融部的60名员工参与了此次竞

赛。

比赛中，员工们一人一桌集中在视

频会议考场，并通过登录农行自主开发

的移动办公软件“农行网络学院”来参

与答题。“本次知识竞赛是加强我行反

洗钱与制裁合规体系建设的重要举措，

各部门、网点高度重视，旨在达到‘以赛

促学、以赛促合规’的目的。我们还将

从参赛选手中选拔成绩优秀者，组队参

加省农行反洗钱与制裁合规知识竞

赛。”瑞安农行运营财会部经理胡颖媛

说。

该行纪委书记李其勇现场监考并表

示：“近年来，我国反洗钱与制裁合规内外

部环境都发生了深刻变化，我国各大商业

银行面临反洗钱与制裁合规监管的高压

态势，通过本次反洗钱与制裁合规知识竞

赛，希望能够提高全员反洗钱及制裁合规

工作能力，对日后相关工作开展起到助推

作用。”

（通讯员林一翔）

瑞安农行举办
反洗钱与制裁合规知识竞赛

多家银行收紧外汇和贵金属业务
8月30日，华夏银行发布公告称，将于

2021年12月1日零时起，暂停个人外汇买

卖业务，恢复时间另行通知。

今年以来，工商银行、邮储银行、招商

银行等20多家银行已相继对个人外汇及贵

金属交易业务作出不同程度的调整，具体

措施包括暂停新开户、提高交易起点、上调

风险等级、持仓限额、集中解约等。

作为外汇业务大行，近期中国银行对

相关业务做出调整。中国银行此前公告

称，于8月7日至8日对账户贵金属、双向账

户贵金属、双向外汇宝、代理个人客户上海

黄金交易所竞价交易业务等相关系统进行

升级。系统升级完成后，中国银行将调整

相关产品交易参数及交易服务。

中国银行一名网点工作人员表示，目

前该行贵金属和外汇宝以及代理个人上海

金交所的业务均已暂停开通。此外，个人

期权、外汇买卖的相关产品投资风险较大，

后续也会不断收紧。

除外汇外，从去年年底开始，许多银行

还陆续收紧贵金属业务，目前已涉及20多

家银行。

工行一名客户经理表示，目前该行贵金

属业务已经不接受新用户开户，老用户可以

交易，但限额有所调整。据悉，4月20日，工

商银行发布公告称，将对账户贵金属产品的

风险级别、客户额风险承受能力评估结果要

求调整为R5、C5级别，即最高级别。

多位银行工作人员解释道，由于当前

外汇市场波动较大，期权交易难度大，银行

为了控制风险，才作出相关调整。

部分银行也在公告中表示，贵金属市

场、外汇市场风险较大，未来将进一步从严

限制贵金属及外汇买卖业务，并且建议客

户做好仓位管理，适时降低持仓余额，控制

投资风险。

方正中期期货金融衍生品研究员彭博

指出，外汇业务和贵金属业务被限制一方

面跟风险较大有关，另一方面也和巴塞尔

协议修订等有关。总体来看，由于“原油

宝”事件，银行参与风险资产做市的业务受

到限制，逐步退出对于普通投资者也是好

事。银行减少风险资产衍生业务的涉及，

也是防范系统性金融风险的措施之一。

（据《中国证券报》）

（（资料图资料图））

竞赛现场


