
老百姓喜欢的好房子是什么样的？近年

来，深圳公共住房弃选率较高，交付住房户均返

修问题 20 至 50 个，我们要通过大数据分析，全

面掌握宜居性、地域性、本原性的居住需求，来

支撑户型研究发展。

设计要回归本原，不要过分追求外表，好房

子要服务于人、为人所用，不能为了设计而设

计。要将人放在首位，考虑不同人群的需求，如

满足基层人群的基础功能需求、中坚人群的便

利性需求、精英人群的精神需求，还考虑年纪、

职业。例如医疗建筑设计，不能只考虑为患者

服务，还要综合考虑医护人员、患者家属、特殊

群体等需求。因此，户型设计不能固化，它不是

面积、功能的僵化拼凑，单身、情侣、三口之家、

二胎家庭、三代同堂家庭、老年人对于户型的需

求各不相同，要针对不同人群有针对性设计，让

不同人群的住房需求得到相应匹配满足，让有

限空间产生无限变化。

户型设计不是设计单个户型或者组合平

面，而是系统地设计一套好房子，它包括设计建

筑、结构、机电、装修，设计的一体化 BIM 协同、

采购的商务造价、生产的构件信息和生产信息、

运输的编码和时间、施工的质量安全和追溯信

息。

户型设计的前提是要进行户型研究。要做

好投诉意见收集研究、防水隔音问题研究、成本

品质平衡研究、设备美学专题研究等二十项课

题研究，将研究成果应用于“好房子”项目，将满

足法定图则、满足标书要求、符合使用习惯的及

格配套升级为具有人文关怀、配套生态良好、呈

现智慧智能的优化配套。

中国工程院院士、全国建筑大师 孟建民

设计老百姓喜欢的好房子
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要努力学习，领会建筑方针。从 1952 年提

出的适用、经济、坚固、美观，到 2015 年提出的适

用、经济、绿色、美观，再到今年中央经济工作会

议提出的“让人民群众住上更好的房子”，建筑方

针会随着时代发展而变化，因此我们要与时俱

进。

建筑设计要怀着“满足人民群众对美好生活

的追求”这一初心，从好房子到好小区，从好小区

到好社区，从好社区到好城区，进而把城市规划

好、建设好、管理好，打造宜居、和谐、韧性、智慧

的城市，努力为人民群众创造高品质生活空间。

瑞安是美丽宜居、人杰地灵的好地方，但七

山二水一分田的地势特征以及常年时常遭受台

风海浪侵袭侵蚀，这让瑞安的城乡规划和建筑设

计面临着不小挑战。我们要寻求对策，建设“天

空城镇”是不错的选择。

随着工业化、城镇化的快速发展，土地资源

越来越宝贵。所谓“天空城镇”，是以向天借地为

主导思想，做到高层建筑多层化，垂直交通市政

化、生活生产一体化、智慧建设集成化等。“天空

城镇”的设想有几个目的，一个是大大提高高层

建筑安全性、舒适性，提高局部地块的容积率，在

总量控制的条件下大密大疏。与此同时，建设人

工地坪及改善生存环境，让高层建筑宜居，缩短

出行时间，减轻城市交通压力，改善城市生态环

境，从而实现人和自然和谐共生、人和社会协调

发展。打造“天空城镇”，要走现代科技加产业化

之路，走自然和谐共生加社会共享之路，走创新

建设加绿色发展之路，走工厂化生产加智慧建造

之路。

业界专家大咖齐聚2023瑞安城市高质量发展论坛

热议城市建设改革 共谋共创品质生活
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9月6日，2023瑞安城市高质量发展论坛举行。此次论坛以“打造好房子样板 共创高品质生活”为主题，邀请了众多业界大咖，就城市建设改革方面的先进理念作了分享。大咖们

为助推瑞安城市的不断升级更新纷纷建言献策，现场“金点子”频出。

当天上午，中国工程院院士、全国建筑大师孟建民，中国工程院院士、中国勘察设计大师江欢成作专题演讲；当天下午，中建科技集团有限公司副总经理樊则森，华为终端BG首席战

略官、全屋智能产品线总裁邵洋，苏州柯利达装饰股份有限公司副总经理殷顺杰，中建科工集团有限公司研究院院长李任戈分别就智能建造、智能化改造、装配式装修、绿色低碳改造等方

面进行演讲。

中国工程院院士、中国勘察设计大师 江欢成

向天借地，建设“天空城镇”

2020 年，我国建筑业总产值 26.4 万亿元，

占全球建筑业总产值的 32%；全社会建筑业实

现增加值 7.3 万亿元，占国内生产总值的比例达

到了 7.2%，作为国民经济支柱产业的地位依然

稳固。

不过，我国建筑业依然大而不强。大量建

设、大量消耗的传统建筑模式，已经不适应绿色

发展要求，依赖传统路径没有出路。房子是拿来

住的，建筑供给侧如何满足老百姓对美好生活的

向往，固有的思维定势行不通。建筑产业工人不

足，靠“人海战术”难以为继。解决这些问题的关

键在于转变思维定势、突破路径依赖，要对标先

进制造业，实施数字化路径，实现建筑业高质量

发展。

发展新型建筑工业化，要以工业化、绿色化、

信息化的建筑科技创新为基础，推进建筑产业数

字化升级；以标准化、规模化、智能化先进建造方

式降低成本，提升建筑品质，提高建造效率，减少

人工和资源消耗，实现建筑业的绿色发展。通过

产业升级，系统性解决困扰行业的老大难问题。

实施数字化路径，就是改模式、转方式，创新

组织管理模式，采取新型建造方式。具体而言，

包括了共建、共享、互联的智能建造基础设施，以

定义完整的建筑产品为目标的数字设计，以共

建、共享、共赢为特征的建筑产业互联网平台，具

备敏捷建造能力的智能工厂，模块化总装的数字

工地，以数据贯通为核心、智慧运维为导向的全

数字化交付。实现建筑行业数字化转型，离不开

从管理碎片化走向系统一体化、再造管理流程、

构建有利于智能建造发展的产业生态、加强智能

建造相关人才培养。

总之，要以工业化为手段，数字化赋能，供给

绿色低碳的高品质建筑产品，推进建筑产业高质

量发展，满足人民美好居住的需求。

中建科技集团有限公司副总经理 樊则森

科技赋能，推动建筑产业高质量发展

华为终端 BG 首席战略官、全屋智能产品线总裁 邵洋

“空间蜕变”，打造智能好房子

好房子的标准是什么？功能化趋势和美化趋

势分别推动房地产高速发展了 20 年。空间体验

从最初的空间1.0即功能，到空间2.0即美，近年来

进入了 3.0 阶段——智能化。智能化将以更高性

价比提升空间的设计和体验，给用户带来极简、魔

力的体验。

全屋智能可引发七个“空间蜕变”：

网络覆盖 Everywhere——分布式路由提供

全屋无死角千兆 WiFi，支持儿童上网管控，让家

长安心；PLC 重塑空间 IoT 连接稳固底座，有电即

有网，屋内最好的控制传输方式。

智能灯光 Everywhere——光是有情感的，

灯光会呼吸，空间会跳舞，能带来听觉享受、视觉

盛宴；AI 超感传感，精准空间和区域感知，人来灯

亮，人走灯灭。

全屋音乐 Everywhere——客餐厅、卧室、厨

房、卫浴⋯⋯智能分区控制，实现全屋音乐系统。

安全防护 Everywhere——从屋内到屋外，

全面守护环境安全和家人安全。

智能交互 Everywhere——任意空间，灵活

掌控全屋，管家无处不在。

鸿蒙生态 Everywhere——丰富品牌和产品

接入，用户随心选择，常用常新。

绿色低碳 Everywhere——AI 超感无人检

测，一个主机可以管理若干个房间，AI 传感器实

现精准无人检测；节能执行，PLC 智能开关、场景

面板可以控制房间内照明、冷暖、影音系统的启

停；全套PLC方案，无需联网，无需WiFi、蓝牙，利

于旧改。

这些构建起了智能好房子——通过技术创

新，聚焦建筑“使用方”和“管理方”价值，让之前空

间复杂的事情更简化、更高效，让之前空间中做不

到的事情、得不到的体验得以全方位体验，同时实

现低碳节能、可视可控。

柯利达装配化装修是将工厂生产的部品部

件，通过干法施工工艺，在不改变外观的基础上

进行现场组装的装修方式，以标准化、信息化和

工业化手段实现部品部件的有机连接。装配化

装修应用非常广泛，如住宅、公寓、康养、酒店、医

疗、办公等领域都适用。

技术路径涉及装配化设计、科技制造、实施

服务等，包括金属调节支架装配化地面系统、高

分子板墙面系统、硅酸钙板覆膜墙面系统、铝蜂

窝复合瓷砖厨房/卫生间系统、PE 底盘装配化卫

生间系统、装配化吊顶系统等产品体系。装配化

装修的核心材料，包括抗菌调节支架、装配化轻

质无机垫板、中密度硅酸钙板、新型集成卫生间

复合材料等。

装配化装修有利于提高建筑品质，促进可持

续发展；有利于解决人口瓶颈，促进建筑业转型

发展；有利于建立现代化理念，改变建筑行业生

态；有利于缓解环境问题，促进建筑业绿色发

展。具体来讲，装配化装修有成本、质量、时间、

环保、维护等 5 个维度优势。像在成本方面，劳

务成本降低，综合成本持平；在质量方面，实现全

过程控制，品质提升 50%；在时间方面，因工厂生

产、现场组装，工期可缩短 50%；在环保方面，无

建筑垃圾，基本无甲醛；在维护方面，维护便利，

可降低维修率 90%。

我们的装配化装修实际案例，都很好体现了

装配化装修优势。如在金华中海海悦华府项目，

实施了装配化地板地面、装配化地砖地面、装配

化整体卫生间，装配化地面地暖品质提升，样板

房起温速度提高 50%，楼板降荷约 85.7%；装配

化卫生间品质提升，装饰面层无空鼓，而传统标

段空鼓率达 25%。

苏州柯利达装饰股份有限公司副总经理 殷顺杰

装配化装修助力好房子建设

“好房子”有五大标准，即总体好、部件好、全

生命周期好、维护管理好、环境好，绿色低碳改造

是实现“好房子”的重要途径。

目前，中国建筑业规模位居世界第一。然而，

建筑行业碳排放高。除了新增建筑，我国既有建

筑多数处于“高能耗建筑”存量大、节能标准相对

落后、能耗高、绿色低碳改造进展缓慢等状态。在

国家“双碳”战略下，2022 年，住建部印发《“十四

五”建筑节能与绿色建筑发展规划》，到 2025 年，

全国累计完成既有建筑节能改造面积 3.5 亿平方

米以上，各地均颁布相应政策制定任务。绿色低

碳改造势在必行。

那么如何改造？目前既有建筑基本存在节

能措施不足、产能储能未用、用能效率不高等高

碳排痛点，可以通过既有建筑本体节能、可再生

能源产能、智慧用能、多形式储能技术，实现既有

建筑低碳改造降负荷、提效率、增智慧的目标。

其中，节能包含被动式节能、主动式节能、AI 节

能；产能包含光伏应用、其他可再生能源应用；用

能包含电气化、光储直柔、能碳双控平台；储能包

含固定式电化学储能、V2G 电动汽车储能、分布

式氢储能等。

眼下，全国已有不少城市在探索与实践绿色

低碳改造，成功应用于办公楼、学校、园区等既有

建筑上。比如低层办公楼改造，惠州绿色科技零

能耗办公楼是中国夏热冬暖地区首个既有建筑零

能耗改造科技示范项目，已获得“零能耗建筑”设

计标识。比如学校低碳改造，深圳市龙岗区坪地

六联小学低碳改造项目，以低碳改造理念打动客

户，系龙岗区“五个一”近零碳示范项目、全国首个

光储直柔学校项目。比如园区改造，中建科工广

东工业园区研发建造了充美充电站——集光、储、

充一体化的新能源综合测试站等。

中建科工集团有限公司研究院院长 李任戈

绿色低碳改造，为房子“增智慧”


