
仙降作为瑞安的工业重街、商贸强

街，拥有“中国胶鞋名城”“中国箱包名

城”两张国字号金名片。始于1978年

的胶鞋产业，已成为全国最大的胶鞋生

产集聚区，辖区内有鞋类生产企业

1027家，规上企业48家，产能占全国

市场近70%。源于1992年的箱包产

业，现有上下游相关企业219家，规上

企业58家，产能占到全国市场的30%。

仙降概念馆作为展示仙降工业形

象的重要窗口，是讲好产业故事的重要

载体。

在设计之初，仙降概念馆立足仙降

产业特色，将未来感与工业感融入设

计，通体灰色工业风，搭配金属和喷漆

涂鸦，从定制沙发、滑板文创到产品包

装都植入了如“流水线”“行与走”等概

念的产业相关元素，高约5米的鞋墙可

容纳128双当季鞋款，给游客最直接的

视觉感受。全息投影、悬空展品等布置

契合大众潮流审美，通过实体落地将仙

降的产业发展、对工艺和品质的追求最

直观地展示给游客，着力打造一家好

玩、好看、好逛的网红概念馆。

从2021年开馆之初，前来打卡拍

照的游客络绎不绝。“没想到仙降的鞋

子已经做得这么时尚舒适了，还可以有

那么多玩法，以后一定多多支持本土品

牌。”这是概念馆内最常听到的感叹，也

是市民和游客对仙降制造最大的认可。

开馆以来，仙降概念馆已相继接受

浙江广电、人民日报等多家主流媒体采

访，让市民和网友全方位认识和了解仙

降制造的变革与升级。
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近日，记者走进该概念馆发现，“互动”是

该馆的关键词。每位到店的客人可以在限定

的仙降小白鞋、箱包上DIY，画上自己喜欢的

元素，创作专属于自己的特别限量款。

据悉，玩转私人订制，让每一款鞋都是客

户的专属鞋和仙降的“代言鞋”是仙降概念馆

发展的目标。

下一步，仙降概念馆将融入互联网思维，

上线个性定制小程序，用户可以在线上或通

过馆内的电子屏选定款式、图案、配色、细节

等，进行鞋子与箱包定制，个性定制小程序会

根据用户的选择将信息传输至匹配工厂，工

厂快速反应，定制好后快递配送至顾客手中。

“让用户完全参与到鞋品与箱包的制作

当中，满足他们对多样化、个性化、时尚化的

消费偏好，通过仙降概念馆链接消费者代表

的市场与工厂代表的生产，对收集的个性定

制信息和成品进行大数据分析，反向助推工

厂预测市场潮流风向，用这样的良性互动来

为仙降鞋子与箱包的生产设计注入新活力。”

仙降同新会相关负责人说。

仙降街道相关负责人表示，仙降传统产

业转型升级一直在路上，在忠义街落地仙降

概念馆，是一种作为品牌推广的全新尝试，也

取得了不错的成效。下步，仙降将加快区域

品牌建设及推广的步伐，联合高等院校、科研

机构、行业协会的力量，促进产业、品牌整体

优化升级，让“中国胶鞋名城”“中国箱包名

城”两张国字号金名片越擦越亮。

讲故事唱品牌玩定制

仙降概念馆为品牌“出圈”赋能
■记者项颖通讯员冯小微

地方要发展，首先要找准方向。仙降街道明晰自身定位，大力发展鞋（胶鞋、注塑鞋）、箱包两大产业。

近年来，仙降着力打造以鞋（胶鞋、注塑鞋）、箱包为核心的全域性、全产业模式，建立集设计、创造、展览、制

造、会展于一体的全产业链，坚持政府引导、市场主导，促进胶鞋、箱包产业不断发展壮大。

2021年10月，在仙降街道党工委、办事处的牵头下，仙降率全市之先开出第一家由镇街引导，又契合

“青春都市·幸福瑞安”建设主旋律的概念馆并落户忠义街，由瑞安仙
降同新会负责运营。三年来，该馆坚持文化赋能，通过各类活动及载

体推广仙降区域品牌，助力仙降制造“出圈”。

“近段时间国外客户来企业考察，

正愁不知道带他们去哪里玩，刚好抖音

刷到了仙降概念馆的活动，觉得挺有意

思，就带着客户来体验下。”今年国庆假

期，塘下一汽摩配企业主王先生带着国

外客户来到仙降概念馆，现场体验手绘

鞋。

“根本没想到仙降鞋和箱包已经这

么时尚潮流了，客户玩得非常开心，过

几天还想带着客户去仙降逛逛。”王先

生笑着说。

今年国庆节长假，仙降概念馆策划

在抖音平台开展“仙降概念馆邀你来当

共富体验官”活动，邀请了多位瑞安本

地知名网红到仙降概念馆探店，在网红

的带动下，“十一”期间仙降概念馆吸引

了大量的温州市区、乐清等地游客来馆

内参加活动。官方数据显示，“十一”期

间仙降概念馆官方账号曝光超十万次。

该活动是仙降概念馆打造“1+3+

N”区域品牌宣传方案，多渠道布局，唱

响区域品牌的缩影。近年来，该馆以线

下实体落地为1个中心，短视频、图文、

直播为3个关键词，在抖音、小红书、微

博、微信号等不同社交渠道发布涵盖介

绍、测评性质的区域品牌宣传内容，联

合有一定影响力的网红，唱响仙降区域

品牌。

目前已开设相关社交账号8个、

直播10次、发布视频和图文66篇，其

中小红书单篇最高浏览超12万人次、

单篇获赞数最高4227个、收藏 1139

个、评论228条，让品牌宣传成果切实

惠及仙降企业，带动更多仙降品牌“亮

相”，助推打造爆款，让仙降制造深入

人心。

智创仙降
RUI BAO

讲好产业故事

唱响区域品牌

玩转私人订制

备注：1.具体各项规划指标和要求详见瑞安市
自然资源和规划局《国有土地使用权出让规划条件》
（瑞规条字〔2023〕98号）。
2.根据人防工程产权制度综合改革相关规定，

该项目须配建人防工程，依法结建的人防工程及独

享的口部建筑竣工验收后，无偿移交给国资办，产权
归国家所有。具体以温州市政府办公室文件（温政
办（2021）71号文件）相关规定为准。
3.该地块地下空间可设置住宅其他功能用房，

建筑面积≤9264m2，具体相关要求按照温州市规委

瑞安市自然资源和规划局国有建设用地使用权挂牌出让公告
瑞土告字〔2023〕76号

经瑞安市人民政府批准，瑞安市自然资源和规划局决定以挂牌方式出让瑞安市莘塍东单元03-30地块国
有建设用地使用权，瑞安市公共资源交易中心受瑞安市自然资源和规划局委托组织公开出让活动。现将有关
事项公告如下：
一、挂牌出让地块的基本情况和规划指标要求：

会会议纪要 (2023)3号文件执行。
4.按照《浙江省城镇居家养老服务设施规划配建标准》设置居家社区养老服务

设施，新建住宅项目居家养老服务用房套内建筑面积不得少于该项目住宅总建筑
面积的2‰，并不得少于20平方米。
二、参加竞买对象：中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织均可申

请参加竞买（法律、法规另有规定的除外），申请人可以单独申请，也可以联合申请，
联合申请的应当签订联合竞买协议书。
竞得人为自然人或竞得人的企业登记注册地不在瑞安的，须在成交后6个月

内，在瑞安市内登记成立由竞得人全额出资的独立法人新公司（如联合竞买的，新
公司的出资比例构成与竞得人在申请书中约定的出资比例构成必须一致），并进行
税务和统计登记，接受本市有关行政管理部门的监督与管理；独立法人新公司需符
合法律法规规定，具有相应开发资格。出让人可以根据公开出让结果，先与竞得人
签订《国有建设用地使用权出让合同》，在竞得人办理新公司登记注册手续后，再与
新公司签订《国有建设用地使用权出让合同变更协议》，由新公司申请国有建设用
地使用权登记。竞得人对新公司履行《国有建设用地使用权出让合同变更协议》项
下义务承担连带保证责任。
三、本次国有建设用地使用权挂牌出让按照价高者得原则确定竞得入选人（有

其他特殊约定的按特殊要求确定竞得入选人）。竞得入选人通过资格审核后，即为
本地块的竞得人，签订《成交确认书》。
四、本次挂牌出让的详细资料和具体要求，见挂牌出让须知，可登录浙江省自

然资源智慧交易服务平台浏览或下载。
五、本次国有建设用地使用权挂牌活动在浙江省自然资源智慧交易服务平台

（www.zjzrzyjy.com）进行。申请人须按照挂牌须知要求提前办妥数字证书（带签

章），符合竞买要求，并按要求足额交纳竞买保证金，方可参加网上挂牌出让活动。
六、本次挂牌报名时间：2024年1月2日9时至2024年1月10日16时。
七、本次挂牌时间：2024年1月2日9时至2024年1月12日9时10分。
八、本次挂牌竞买保证金到账截止时间：2024年1月10日16时。
九、挂牌申请人应详尽了解本次出让地块现状，提交挂牌申请视同对本次出让

地块的现状无异议并全面接受。
十、其他需要公告的事项：
1.本次挂牌不设出让底价。
2.根据《浙江省地质灾害防治条例》的规定，竞得人承担地质灾害防治义务。

项目如需要单独进行地质灾害危险性评估的，竞得人应委托具有灾评资质的单位
进行建设项目灾评，并应自觉落实地质灾害防治措施。
3.该地块在后续施工设计阶段，如设计矿产资源开采的，需按照相关规定另行

公开处置。
十一、联系方式
现场咨询：瑞安市公共资源交易中心土地产权交易部（瑞安市安阳街道阳光路

155号国投大厦北首421室）、瑞安市自然资源和规划局审批科（瑞安市安阳街道
文庄路777号市审批服务中心C区办公室）
联系电话：0577-65879516（交易中心），0577-66617385（自然资源和规划

局）。
咨询时间：工作日上午8:30-11:30，下午14:00-17:00

瑞安市自然资源和规划局
瑞安市公共资源交易中心
2023年12月13日

地块
名称

瑞安市
莘塍东
单元
03-30
地块

竞买保
证金
（万元）

3619.41

地块
编号

3
303810
07206G
B01677
W0000
0000

各项规划指标要求

容积率
＞1.0，≤
1.05

地块
位置

瑞安市莘塍街
道，民莘东路以
北，文德路以
西，直洛沥以
南，地块编号
03-30地块

建筑密度

≤40%

总用地
面积（㎡）

15440.53

绿地率

≥28%

出让用地
面积（㎡）

15440.53

建筑高度

≤18m

土地用途

城镇住宅
用地

建筑面积（㎡）
≤16212.55㎡且＞
15440.53㎡

出让年限

城镇住宅
用地70年

起始地价
（万元）

18097.05

备注：1.具体各项规划指标和要求详见
瑞安市自然资源和规划局《国有土地使用权
出让规划设计条件》（瑞规条字〔2023〕97
号）。
2.本宗地拟实行带方案出让，本宗地总

用地面积75.64亩，为旧村改造地块，其中本
次公开出让29.09亩，剩余46.55亩以国有划
拨方式供给瑞安市塘下镇新坊村股份经济合
作社，由公开出让竞得人代建。
3.代建要求：代建住宅位于地块西侧8#

楼2至15层共28套，9#至20#楼整幢，户型
面积约为125㎡、140 ㎡、165㎡ (含公摊面
积)，户型分别不少于44套、311套、249套，
代建住宅配套地下停车泊位靠代建住宅就近
布置。村级服务设施建筑位置沿塘松路、广

场东路布置。代建建筑工程造价为5500元/
㎡（按地上计容建筑面积计算，含车位每户1
个车位），详见代建合同。建成后移交给新坊
村经济合作社，代建部分的业主与小区其他
业主享受同等权利。代建建筑和出让地块建
筑统一设计、统一施工、统一建设标准，统一
管理；代建建筑面积≤94749.02㎡，其中代建
安置住宅建筑面积≤91503.63㎡，代建安置
村级配套用房建筑面积≤3245.39㎡。安置
房代建有关具体要求，包括其中的代建成本
和有关规费负担和具体结算方式等，由受让
人与瑞安市塘下镇新坊村股份经济合作社签
订安置房代建协议，按签订协议执行。安置
房代建协议由瑞安市塘下镇人民政府负责把
关。

瑞安市自然资源和规划局国有建设用地使用权挂牌出让公告
瑞土告字〔2023〕77号

经瑞安市人民政府批准，瑞安市自然资源和规划局决定以挂牌方式出让瑞安市城市北部组
团中心区 D-1-6、D-3-1、D-3-7 地块公开出让部分国有建设用地使用权，瑞安市公共资源交
易中心受瑞安市自然资源和规划局委托组织公开出让活动。现将有关事项公告如下：
一、挂牌出让地块的基本情况和规划指标要求：

4.公开出让部分竞买申请人在提交竞买申请之前须全面阅读和充分
了解安置房代建具体要求和代建协议内容，一旦提交申请即视为对代建
协议没有异议并全部接受，一旦竞得本宗地，受让人要全面履行安置房代
建协议的条款要求与义务，对有关承诺承担法律责任。在本宗地挂牌成
交后10天内，竞得人与瑞安市塘下镇新坊村股份经济合作社在不违反法
律法规及《土地出让合同》的前提下，签订安置房代建协议，并由双方法律
顾问进行现场鉴定。
二、参加竞买对象：中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组
织均可申请参加竞买（法律、法规另有规定的除外），申请人可以单独申
请，也可以联合申请，联合申请的应当签订联合竞买协议书。
竞得人为自然人或竞得人的企业登记注册地不在瑞安的，须在成交
后6个月内，在瑞安市内登记成立由竞得人全额出资的独立法人新公司
（如联合竞买的，新公司的出资比例构成与竞得人在申请书中约定的出资
比例构成必须一致），并进行税务和统计登记，接受本市有关行政管理部
门的监督与管理；独立法人新公司需符合法律法规规定，具有相应开发资
格。出让人可以根据公开出让结果，先与竞得人签订《国有建设用地使用
权出让合同》，在竞得人办理新公司登记注册手续后，再与新公司签订《国
有建设用地使用权出让合同变更协议》，由新公司申请国有建设用地使用
权登记。竞得人对新公司履行《国有建设用地使用权出让合同变更协议》
项下义务承担连带保证责任。
三、本次国有建设用地使用权挂牌出让按照价高者得原则确定竞得
入选人（有其他特殊约定的按特殊要求确定竞得入选人）。竞得入选人通
过资格审核后，即为本地块的竞得人，签订《成交确认书》。
四、本次挂牌出让的详细资料和具体要求，见挂牌出让须知，可登录
浙江省自然资源智慧交易服务平台浏览或下载。
五、本次国有建设用地使用权挂牌活动在浙江省自然资源智慧交易
服务平台（www.zjzrzyjy.com）进行。申请人须按照挂牌须知要求提前
办妥数字证书（带签章），符合竞买要求，并按要求足额交纳竞买保证金，
方可参加网上挂牌出让活动。
六、本次挂牌报名时间：2024年1月2日9时至2024年1月10日16
时。
七、本次挂牌时间：2024年1月2日9时至2024年1月12日10时40
分。
八、本次挂牌竞买保证金到账截止时间：2024年1月10日16时。
九、挂牌申请人应详尽了解本次出让地块现状，提交挂牌申请视同对

本次出让地块的现状无异议并全面接受。
十、其他需要公告的事项：
1.本次挂牌不设出让底价。
2.无偿配建要求：（一）配建幼儿园位于 D-1-6 地块，占地面积5.47

亩，办学规模6个班，建筑面积≥3214.8㎡，绿地率≥30%，配建幼儿园工
程的建筑造价（含土建、安装）不少于每平方米 3200元，差额由建设单位
承担补足责任。配建幼儿园使用功能应独立，强电弱电、给排水、消防消
控等设施独立设置。建设单位应邀请教育行政主管部门参与建设项目设
计方案审定、建设过程监管及验收工作。幼儿园建设需经教育行政部门
专项验收合格后才能组织竣工联合验收。建设项目验收合格后，配建幼
儿园无偿移交给教育行政部门或教育行政部门指定的公办幼儿园。
（二）养老服务设施套内面积不少于住宅总建筑面积的0.2%且每百户
不少于30㎡的标准，每处≥300㎡并集中布置，竣工验收后合格后无偿移
交塘下镇人民政府。按住宅设施用地供地，出让年限70年。
（三）根据人防工程产权制度综合改革相关规定，该项目须配建人防
工程，依法结建的人防工程及独享的口部建筑竣工验收后，无偿移交给国
资办，产权归国家所有。具体以温州市政府办公室文件（温政办（2021）71
号文件）相关规定为准。
3.公开出让部分竞买申请人在提交竞买申请之前须全面阅读和充分

了解安置房代建具体要求和代建协议内容，一旦提交申请即视为对代建
协议没有异议并全部接受，一旦竞得本宗地，受让人要全面履行安置房代
建协议的条款要求与义务，对有关承诺承担法律责任。在本宗地挂牌成
交后10天内，竞得人与瑞安市塘下镇新坊村股份经济合作社在不违反法
律法规及《土地出让合同》的前提下，签订安置房代建协议，并由双方法律
顾问进行现场鉴定。
十一、联系方式
现场咨询：瑞安市公共资源交易中心土地产权交易科（瑞安市安阳街

道阳光路155号国投大厦北首4楼421室）、瑞安市自然资源和规划局审
批科（瑞安市安阳街道文庄路777号市审批服务中心C区C15窗口）
联系电话：0577-65879516（交易中心），0577-66617385（自然资源

和规划局）。
咨询时间：工作日上午8:30-11:30，下午14:00-17:00

瑞安市自然资源和规划局
瑞安市公共资源交易中心
2023年12月13日

地块
名称

瑞安市城市北
部组团中心
区 D-1-6、
D-3-1、
D-3-7 地块
公开出让部分

竞买保证金
（万元）

6730

地块
编号

3
30381101231GB0087
1W00000000

各项规划指标要求
容积率

D-3-1
、
D-3-7
地块≤
3.1，
D-1-6
地块≤
1.1

建筑密度

D-3-1、D-3-7
地块≤25%，其
中住宅部分≤
22%；D-1-6地
块≤30%

地块
位置

瑞安市塘下镇新坊
村，北至货场路，西
至新访西河、塘松
路，南至广场东路，
地块编号为
D-1-6、D-3-1、
D-3-7

绿地率

D-3-1、D-3-7
地块≥35%，
D-1-6地块≥
30%

总用地
面积（㎡）

50423.48

建筑高度

≤80m

出让用地
面积（㎡）

19391.11

建筑面积（㎡）
D-3-1、D-3-7地块计入容积率总建
筑面积≤ 142819.85㎡。其中出让住
宅建筑面积≤48070.83㎡；其余建筑
面积≤94749.02㎡(其中住宅建筑面
积≤91503.63㎡、村级服务设施建筑
面积≤3245.39㎡)由村经济合作社自
持，并由受让方代建。3214.8㎡≤
D-1-6地块计入容积率总建筑面积
≤4011㎡。

土地
用途

城镇住
宅用地
和教育
用地

出让
年限

教育用
地50
年，城
镇住宅
用地70
年

起始地价
（万元）

33649.58


