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我要出售

扫一扫，预约看房

燕子搜房是一个为市民提供买房、卖房、出租、求租的公

益栏目，致力于打造瑞安权威的二手房中介平台。如果您有房源

想要出售或出租，可以关注“瑞报微地产”微信公众平台,直接在

后台发送信息或拨打栏目热线:18858870295进行咨询。房

源如通过审核，将在“瑞报微地产”微信公众平台或本报上免

费刊登。

《住房租赁条例》9月15日起实施

瑞安租房市场将迎哪些变化？
■记者 彭丽明

近日，《住房租赁条例》（以下
简称《条例》）全文正式公布，自
2025年 9月 15日起施行。作为
我国首部专门规范住房租赁行为
的行政法规，《条例》从房源发布、
租金监管、合同备案、权益保障等
多方面作出明确规定。

新规实施将对瑞安房屋租赁
市场产生哪些影响？记者为您详
细解读。

本套房源位于望湖家园二期，2楼，

建筑面积139.52㎡，三室两厅两卫，国有

出让、双证齐全。该房为西边套，采光优

良，室内精致装修，可拎包入住。该楼栋

已加装电梯，出入便利，小区公共区域有

停车位，物业费便宜。施教区学校为瑞

安市阳光小学和瑞祥实验学校（初中

部）。

在瑞安房屋租赁市场中，除了房东与租

客的直接矛盾，“二房东”（即住房租赁企业、

转租他人住房开展租赁经营业务的自然人）

问题也日益突出。部分“二房东”从房东手

中低价租赁房源后，通过隔断、加价转租等

方式牟利，甚至违规改造房屋结构，不仅损

害租客权益，也增加了房屋安全隐患。

为此，《条例》规范了住房租赁企业行

为。规定住房租赁企业应当发布真实、准

确、完整的房源信息，建立住房租赁档案，健

全内部管理制度；从事转租经营的，按规定

设立住房租赁资金监管账户。对于自然人

转租他人住房开展住房租赁经营业务，经营

规模达到有关部门规定标准的，适用本条例

有关住房租赁企业的规定。这意味着部分

“二房东”租房行为将得到一定的约束。

“新规对‘二房东’的规范非常及时。”

瑞安一资深房产经纪人王经理说，“过去经

常遇到‘二房东’违规改造房屋后跑路的情

况，房东和租客都遭受损失。现在明确了

监管标准，房源核验时也能更有依据。”

除了租赁企业，《条例》还对经纪机

构、提供住房租赁信息发布服务的网络平

台经营者等住房租赁市场主体提出相应

的行为约束。

对于经纪机构，《条例》要求发布房源

信息前要履行相关核对信息和实地查看房

源责任，收费服务项目要明码标价等。对

于网络平台经营者，《条例》要求应当核验

住房租赁信息发布者的真实身份信息等。

“《条例》从住房租赁行业的全链条强

调了权利和义务的对等，并明确了监管部

门的责任。”王经理说。

在监管措施方面，《条例》提出制定并

公布住房租赁合同、租赁经纪服务合同示

范文本；建立住房租金监测机制，定期公

布本行政区域内不同区域、不同类型住房

的租金水平信息。

“这些措施都有利于完善房屋租赁市场

规则。”王经理说，“作为从业者，我们期待建

立统一的信用评价体系，让优质中介能获得

更多客户信任，也让不良中介无所遁形。”

针对房源供应乱象 新规明确房源入市标准
目前，部分租赁住房设施陈旧、卫生

条件差、安全隐患多等问题屡见不鲜，其

中“隔断房”和“甲醛房”等现象尤为突出。

为此，《条例》明确室内装饰装修应当

符合法律、法规、规章和强制性标准，不得

危及人身安全和健康，且明确规定租住人

数上限和人均最低租住面积应符合相关

标准。

“近年来，瑞安房屋租赁市场也出现

了少数看似貌美实则用廉价材料简单装

修的‘串串房’，此类房屋常有甲醛超标等

问题，影响租户身体健康。《条例》对此进

行明确约定，一些不合格的房源将被截

留，确保租客权益。”贝壳找房瑞安门店负

责人说。

另外，针对“非居改租”“隔断房”等问

题，《条例》也强调，厨房、卫生间、阳台和

地下储藏室、过道和车库等非居住空间不

得单独出租用于居住，从源头上确保房源

合规，保障承租人能够有一个安全、健康、

相对舒适的居住环境。

针对市场主体失当行为 新规明确监管部门责任

本套房源位于安阳城17楼，建筑面

积129㎡，国有出让、双证齐全。原户型

可做三室两厅两卫，有一个停车位，目前

报价328万元。诚心购买，价格可再谈。

施教区学校为瑞安市阳光小学、瑞祥实验

学校（初中部）。

针对租房争端 新规保障租赁双方权益
房屋租赁市场长期存在双向矛盾：部

分房东"提灯定损""苛扣押金"等行为损

害承租人权益，而承租人恶意损坏房屋、

拖欠租金等问题也让房东权益难以保

障。这种租赁双方权益保护失衡的状况，

也是本次《条例》制定的重点规范内容。

针对承租人反映强烈的租赁押金问

题，《条例》第十条规定，出租人收取押金

的，应当在住房租赁合同中约定押金的数

额、返还时间以及扣减押金的情形等事项。

《条例》还强调，出租人不得采取暴

力、威胁或者其他非法方式迫使承租人解

除住房租赁合同或者腾退租赁住房。

“以前退租时，房东总能找出各种理

由扣钱，比如墙面轻微磨损、地板正常使

用留下痕迹，最后押金被扣掉一大半。”在

瑞安工作3年的租客小李说，“新规要求

押金扣减必须明确写在合同里，这样我们

租房时心里更有底。”

而房东遇到的拖欠租金、擅自改造房

屋等情况，《条例》也做出了规范。比如，承

租人不得损坏、擅自拆除、停用消防设施或

者改动租赁住房承重结构，不得私拉乱接

水、电、燃气管线；未经出租人同意，不得擅

自改变租赁住房用途、拆改室内设施或者

改动租赁住房其他结构。对于饲养宠物、

生活垃圾、噪音扰民等也进行了规范。

二、其他事项
1.被征收人无法到场的，须提供实施单位认可

的委托书和受托人身份证原件。

2.看房人数不超过2人，参加抽签定位不超

过2人。

3.抽签顺序号由电脑随机产生，定位顺序号由

被征收人（受托人）抽签确定。在抽取定位顺序号

过程中，若被征收人（受托人）在现场工作人员叫号

后倒计时3分钟仍未到场抽取定位顺序号的，由现

场定位领导小组代为抽签。

4.在开始选房后，若被征收人（受托人）在限

定时间内未选择定位的，超时未能完成选房定位

的被征收人（受托人）将退居等候区，顺延由下一

个“定位顺序号”的被征收人（受托人）先行选房

定位，直至超时被征收人（受托人）明确定位的房

源后，由超时被征收人（受托人）插队进行选房

（该超时被征收人插到正在认购的被征收人之后

进行选房）。

5.若被征收人（受托人）在现场工作人员叫号

后倒计时3分钟未能到场完成定位的或在主办单

位宣布选房定位结束时超时被征收人仍未选定房

源的，该“定位顺序号”的选房工作通过现场电脑随

机摇号的方式在剩余相应安置房房源中随机摇出

相应间数的房源作为该被征收人的房号。

6.安置房源、分房流程等详见在报到时书面

通知。

7. 商业用房的临时安置费计算截止日期为

2025年8月31日，2025年9月1日-9月30日办理

房款结算手续。

8.看房、领取通知书、抽签定位期间如遇到台

风等不可抗力因素需延期举办抽签定位的，另行通

知。

9.咨询电话：0577-58895807

特此通知

瑞安市名城建设投资有限公司
2025年7月29日

瑞安市滨江三期旧城改造项目新建飞云西路商业用房和新建云江西街商业用房抽签定位的通知
各被征收人：

经研究决定，瑞安市滨江三期旧城改造项目新建飞云西路商业用房（原门牌飞云西路87号-117号之

间，有8间）和新建云江西街商业用房（原门牌云江西街3号-73号之间，有14间）抽签定位工作将于近期进

行。现将有关事项通知如下：

一、时间安排

协议约定商业
用房安置地点

新建飞云西路

新建云江西街

看房识图、身份确认
时间

2025年7月31日、8月1日共两
天8:30—11：30，14：30—17：30

2025年7月31日、8月1日共两
天8:30—11：30，14：30—17：30

地点
时代大厦A
幢1307室

时代大厦A
幢1307室

抽签定位
时间

2025年8月5日上午8：30开
始入场、9：00开始摇号抽签

2025年8月5日上午10：15开
始入场、10：40开始摇号抽签

地点
时代大厦A幢
14楼会议室

时代大厦A幢
14楼会议室


